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Dentro de las distintas actividades administrativas de la Cansejeria de Obras Publicas y Tianspornies, la con-
uaracion tiene un papel primordial. Adecuar los procedimientos y sus Instrumentos a 13s caracietislicas sin-
gulares de tos distinios objetos de coniratacion, es una tarea necesaria para garantizar. en cada uno de
los diversos ambilos de conuatacién adminisyativa, la vansparenda y el 1espelo a los pancipios de igual-
dad, no disctiminacion y libre concunencia que fundamentan el iexto de la Ley de Contratos de las

Adminisieaciones Publicas.

£l caracter de dedision fundamentatl que los encargos profesionales tienen de cars &l fomento de 1a cali-
dad de la arquitectura, lanto en las intervenciones que se llevan a cabo sobre el patimonio como en 13
promocién de viviendas de los distintos programas del Plan Andsfuz. ha determinado la necesidad de defi-
nit un procedimiento sensible de acuerdo a sus condiciones pariculares. Compatibilizar la obtencidon de
resultados cualificados con un repano ampho de los uabajos v {a apenuia de vias adecuadas paca 1a incor-
potacion al encargo publico de los profesionales jévenes. son objetivos presentes en ja convacalatia cuyos

iesyliados aqul se mueskan.

Poniendo a disposicién de los piofesionales de la arquitectura los tesullados de una amplia convocatosa
publica para la adjudicacién de encargos, la Consejeria de Obras Publicas y Transponres quiere cantribuil
con esta publicacion a la mayor rransparencia y objetividad de los procedimientos de contratacidn admi-
nistativa.

Fiancisco Vallejo Senano

(onsejeio de Qbras Pablicas y Transpornas
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Introduccion

L3 ennada en vigor de la Ley 13/1995, de 18 de mayo. de Contratos de las Adminisiraciones Poblicas ha
deteiminado en el sena de la Administracion Andaluza un proceso laborioso pero a la ver uigente de ade-
cuacion de los piocedimientos de adjudicacion de los contratos piblicos a las nuevas direcinces de la Ley
Enure los distintos objetos de tantratacion que se derivan de las competencias de la Direccion General de
Arquitectura y Vivienda, el proyecto de arquitectura es aquél que por su especificidad en rlacién al plantea-
miento mas generalista de la Ley, mayor esfuerzo ha demandado y sigue demandando para la puesia a
punto de Jos mecanismos de contratacion

En este sentido e} compromiso de la Direccion General de Arquitectuta y Vivienda se ha decantado por defi-
air un procedimiento para la adjudicacién de los uabajos de arquitectura que. sin contradecir los dictados de
la Ley, sea especialmente sensible al papel fundamenal que el proyecto juega en la apuesia por una arnqui-
tectura de calidad. Al mismo tiernpo se han buscado {6imulas administrativas acoides a las expectativas de
un ¢oleclivo profesional que, aunque inmerso en un imponante proceso de transformacién, desarnolla su act-
vidad mas desde el ejercicio libre que desde el seno de estuciuras empresariales.

Partiendo del modelo de procedimiento abieno medianie la forma de concurso como férmula procedente y
adecuada para la contratacion de los tabajos de arquiteciura, la Direccion General de Arquiteciura y Vivienda
ha venido desarnoliando desde la enrada en vigor de la Ley una constanie larea de elaboracion y puesla a
punio de los preceptivos pliegos de clausulas administrativas pariculares de acuerdo a los principios enun-
ciados anteriormente. Dada la diversidad de programas que esta Diteccidn General desarralla. desde la inter-
vencion sobre el patimonio arquitecidnico hasta la produccion de viviendas poblicas, ha sido necesario ajus-
1ar las condiciones globales de licitacién a las caracteristicas especificas de cada uno de ellos.

Al mismo tiempo se ha pretendido que la definicién de los requisitos para contralar, de acuerdo al marco
establecido por la Ley, asi como las condiciones a cumplir por las praposiciones y los criterios de valoracion
de las mismas, fueran los adecuados para un sector de profesionales de la arquitectura lo mas generaliza-
do posible En este sentido, mediante la conjuncion de ofenas dwersificadas de actuaciones y la aplicacidon
de baremos no excluyentes por razones de edad profesional, se intenta que la formula del concurso, mas
gue obstaculizar, favarezca la incorporacion nawral de los profesionales mas jovenes al encargo publico.

Llejos de la consideracion de haber alcanzado una puesta a punto definitiva de Yos procedimientos de adju-
dicacion de los encargos de arquitectura, esta Direccion General es consciente de estar inmersa en un pro-
cesa que admite y necesita un perfeccionamiento. La experiencia de ung primera convocatoria ha supuesto
de hecho la revision de no pocos aspectos contemplados en los pliegos de condiciones de cara a poste-
nores convocatorias. La transparencia en los procesos de adjudicacion, ademas de requisito fundamental
establecido por la Ley, permitira it afinando la definicion de férmulas eficaces y justas para la contratacion
pablica de los encargos de arquilectura.

Es precisamente la voluntad de 1ransparencia el sentido fundamental de esta publicacion. En ella se recogen
las propuestas 1écnicas presentadas por 1os equipos que resultaron adjudicatarios de los tiabajos de redac-
cion de los proyecios basicos y de ejecucion y de los estudios de seguridad € higiene en la convocatona rea-
lizada mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n® 114 de fecha 3 de octubre de 1996,

Esta convacatoria ha supuesto la pimera expetiencia en tuanto a contialacion de un imponante numero de
trabajos de arquitectuta mediante procedimiento abierto y 1a forma de concurso, de ahi el interés de hacer



publicas las propuestas técnicas presentadas por los equipos adjudicatanoS. Cuando esta publicacién vea la
luz ya se habrad hecho anuncio publico de una segunda convocatonia de caracteristicas similares.

En esta pimera ocasion se licitd un lolal de 80 actuaciones, distiibuidas en 66 municipios andaluces y
corespondientes a los progremas de Intervencidn en ef Pauimonio Publico de Interés Arguitectonico,
Rehabilitacion de Teatros Piblicos de Andalucia, Acluaciones Singulares de Vivienda, Promocion Publica de
Viviendas de Mueva Planta y Autoconstruccion de Viviendas. Han sido 1274 las propuestas presentadas pot
un total de 656 equipos profesionales y'o empresas. Ello da idea de las expectativas que esta primera con-
vocatoiia ha levantado dentro del coleclivo profesional andaluz, va que, aunque el concurso es abierto a
1odo el ambito nacional, los licitadores han sido mayoritariamente equipos profesionales afincados en
Andalucia.

Pero si imponanie ha sido la respuesta profesional en cuanto a nimero de licitadares, no lo es menos en
cuanto a la calidad de las propuestas técnicas presentadas. Esta publicacion mas que destacar las de los
equipos adjudicatarios, pretende representar con ellas el alio nivel de calidad sin renuncia a la adecuacion
a los programas de un amplio nimero de ks tabajos presentados a concurso.

No obstanie conesponde advertir acerca de la naturaleza de las propuesias en cuanto que son parie inte-
grante de proposiciones que comprenden ademds, 1al como expresan los pliegos de clausulas administati-
vas particulares, la correspondiente documentaciéon administrativa y la relativa a la solvencia 1écnica y profe-
sional de los equipos. Asi, hay que senalar que, si bien la valoracion de las propuestas técnicas ha tenido el
papel piotagonista que los baremos de puntuacion publicados le conferian para determinar las adjudicacio-
nes, ha sido 1ambién objeto de valoracion, junto a otros aspectos recogidos en (05 pliegos. [a documenta-
cion representativa del rabajo profesional realizado con anteriotidad.

Dada la complejidad de las nuevas funciones previstas en los edificios objeto de actuacion en los Programas
de Intervencion sobre Patimonio Arquitectonico. v la exhaustividad de las regulaciones de aplicacion en el
diseno de la vivienda publica, las propuestas presentadas hay que entenderlas como inlenciones previas sus-
ceptibles de ser modificadas en la medida que condiciones de diversa indole lo aconsejen a lo laigo del
pioceso de redaccidn de los proyecios. No obstante. y de cara a que las propuestas preseniadas se situa-
1an desde un principio en un dmbito de diseno proximo al que habrén de contemplar los proyecos que
actualmente se encuentran en redaccion, acompanando a la convocatotia de los concursos se ha facilitiado
a los licitadores infoimacion sistematizada de las condiciones lécnicas concurentes en cada uno de los dis-
tintos expedientes

Quiero expresar mi agradecimiento a los profesionales y empiesas de la aiquitectura por la imponante aco-
gida que propiciaron a la convocaloria objelo de esta publicacién, a los ¢olegios profesionales andaluces y
sus demarcaciones por la colaboracién prestada a lo Jlargo de las distintas fases del proceso y a los técni-
cos responsables de los distintos programas de esta Direccion General participantes en las distintas comi-
siones lécnicas asesoras de las mesas de contatacién, deseando de todos ellos en futuras convocatonias
una respuesta tan entusiasta como la que han protagonizado en esta ocasion.

Victor Pérez Escolano

Director General de Arquitectuia y Vivienda
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Direccion General de Arguileciuia v vienda

Intervencion en e} Patrimonio Publico de Interés Arquitectonico







El Deciews de 8 de ocubre de 1986, poi el que se delimitan las competencias de la (onsejeria de Obras
Publicas y Transportes de la Juma de Andalucia, auibuye a la Direccion General de Arguitectura y Vivienda la
ejecucion de acciones dirigidas a la rehabilitacion y conservacién del patnmonio poblico de interés arguitec-
onico y la polenciacion y el mantenimienio de tipologias tadicionales.

Denlio de las acuaciones gue la Direccidn General de Arquitectuia y Vivienda lleva 3 cabo en el desarollo
de sus competencias, se inscrben las que, ajenas a la vivienda, tienen por objeto la rehabiltacion de edifi-
cios para uso publico y, en la mayoria de los casos. municpal

Entre las obras ya ejecutadas se destacan las que se centian en casas consisionales o ayuniamientos. de
igual manera que las acluaciones cuyos proyectos han sido recientemente contratados. En ocasiones es el
edificio hisiériceamente conocido como ayuntamiento el que precisa de una reforma para seguir desempe-
nando su funcidn; obias, un edificio, de origen residencial o conventual, tequiere su translommacidn pasa ini-
ciar una nueva etapa en {a que el nuevo destino serd la mejor garantia de su salvaguaida y mantenimian-
1o0. Varios son los ayuntamientos sabre los que se centiardn Yos tiabajos de redaccion de proyecios de los
préximas meses (Algodonales, Afiora, Estepa, etc) Solo el Palacio de los Condes de Sastago de Orgiva cono-
cera por pnmera vez el uso instilucional, tras las obras de rehabilitacién que en él se efectien La que fuera
(asa de los Tirado, de la Palma del Condado, senard de complemento al edificio institucional, liberéndolo de
algunas de sus funciones, diversificando y espetializando el paliimonio destinado a acoger las complejas
funciones basicas municipales que una ciudad de certo 1amano requiere.

En 1odas las acluaciones se establecen de farma generica dos objelivos a alcanzar: por una pane, 12 recu-
peracion de aquellas caracteristicas arquitecténicas intrinsecas a cada una de las edificaciones a rehabilitar,
tanto las formales como las estructurales o tipologicas: y. por otra. la adecuacién del edificio a la funcion a
que se vaya a destinar. En la consecucién de este Gltimo, adquiere gran imponancia la adaptacion a la actual
normativa de obligado cumplimiento, especiaimente el Decieto sobte las normas 1écnicas para la accesibili-
dad y la eliminacion de barreras arquitectdnicas, wbanisticas y en el ranspore en Andalucia, y la dotacion
de las instalaciones necesanas para el desarollo de un uso pablico, cada vez mas complejas y necesitadas
de la maxima flexibilidad y versatilidad.

Mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia n 114 de fecha 3 de octubre de 1996, fue-
1on licitados los trabajos de redaccion de Prayecto, Estudio de Seguridad e Higiene y Direccién de Obra comes-
pondientes a las acluaciones que a continuacion se relacionan, concurriiendo a cada uno de ellos el nome-
o de equipos profesionales y 0 empresas que en cada caso se senala:

Algodonales. (adiz. Rehabilitacion del ayuntamiento. 6 licitadores.

Anora. Cérdoba. Rehabilitacion del ayuntamiento. 4 licitadores.

Orgiva, Granada. Rehahililacion del Palacio de Yos Condes de Sastago. 11 licitadores.
Alosno. Huelva. Rehabilitacion del ayuniamiento. 3 licitadores.

Galaroza, Huelva, Rehabilitacion del ayuntamiento. 5 licitadores.

La Palma del Condado, Hyelva. Rehabilitacion de la Casa de los Tirado. 11 licitadores.
Minas de Riointo, Huelva. Rehabilitacion del ayuntamiento. 6 licitadores.

Estepa. Sevilla. Rehabilitacion del ayuntamiento y edificio anexo. 10 licitadores
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CA-96/01-A INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

(adiz. Algodonales
Rehabilitacién y ampliacién del Ayuntamlento

Alquileclos: Mquileqio té¢nico/Aparejador:
Nerea Lopez Lopez José Paez Gordillo
Rafael Vioque Cubero

Informacion facilitada por 13 Direccion General de Arguiseclura y Vivienda

El edificio se enctava dentro del Copjunio Hisirico de Algodonales. Se edificé segun proyecio de D. losé
Pascual Pérez en 1950, para Ayunlamienio, Juzgada de Paz y (asa del Alguacil. No se han acomendo desde
entonces reformas significalivas que aleclen al conunto.

El edificio se ordena en omo 3 la escalera, de posicidn centrada, y al espacio que acupa a modo de patio.
En Ia crufia de fachada de 1a plamta ala se localizan las dependencias mas represenialivas: Salén de Plenos,
Alcaldia y Secretana General. Su fachada principal comempla dos pasos laterales: el izquierdo de acceso al
{uzgado, ahora en desuso. y el derecho al mercado puablico, al que ha estado vinculado desde su origen.

En I3 acwalidad el edificio sopona muchos y variados usos, hacéndose necesana su ampliadén. Para ello se
dispone de solar adyacenie, con acceso desde el paso al juzgado y desde calle posienor de nueva creacion.

La planta baja alberga las dependencias del Juzgado de Paz Recaudacién y Policia Municipal, con entrada desde
el paso lateral que conduce al Mercado. Asistente Social. Técnico de Cullura y Asesotamiento Escolar. La planta
aha acoge las dependendas de relacién direqa con el dudadano y las tepiesentativas de la inslilucion.

Su estuctura s mixla, con muios de mamposieria en todo su perimero y pilates de hormigén armado en
el cenvo. Los foriados son uniditeccionales de viguetas de hormigén. £n l0s muros extenores se deslacan
molduras. pilastias y remales de cornisa de pledra caliza En el interior no hay elementos decorslivos ni aca-
bados de especial relevancia. Su esiada de consernvacién no indica gaves patalogias. aunque si un enveje-
cimienio generalizado.

L3 imervencion se ¢entraiad en el Ayuniamiento y el Mercado pablica. con la agregacion de! salar pasterior,
paa albetgar los siguientes usas: Aleald(a, Secreraria General, Tenencias de Alcaldia {2). Salén de Plenos, Area
de Grupos Politicos, Area de trbanismo, Tesoredia, Adminisuacibn-Atencidn al Publico, Archiva Histdfica,
Acchivo Muniipal. Policia Local, Vesruanos, Almacen, Despachos. [uzgado con Sala de Audiencia, Aseqs, ete

La propuesia de iniesvenidn supondra la modemizacian del Ayumamiento y su ampliacidn. Asimismo se
dowatg de nyevas instalaciones y se adaptard el conjunio 3 la noimanva de obhigado cumplimiento y, en
especial al Decreto sobre las normas técnicas pata la accesibilidad y (2 eliminacidn de baneras
iquiteqidnicas, utbanisicas y en e ranspone en Andalucia
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INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO CA-96/01-A |

fropuesta

1. Aspectos relevantes del edlficio en relacidn con I3 intervencion

£l edificio def Ayuntamiento se ubica en un exiremo de La Alameda. &l espacio publico més significativo den-
1ro del casco histérico de Algodonales, liente a la iglesia de Sama Ana (s, XVIN),

Fl caracteristico didlogo entre el pader religioso y el ¢ivil en la escena del espacio piblico es monepolizado por
su escald y formalizacion, pot la diada iglesia, quedando relegado @ un segundo plano el edificio municipal

Al margen de 13 consiruccion abiena a La Alameda, las dependencias municipales se extienden por un ire-
gular solat, ramo en su plania como en (3 1opografia, hasia alcanzar la calle El Bosque, 2 4m por debajo de
la rasante de La Alameda

La coexistencia de usos (Ayuniamienio y Meicado), la disponibilidad de algunos vacios interiores y la pre-
vista prolangacion de la calle BJ Bosque. propician una necesaria intervencion tendente a complementar las
precatias dependencias municipales. De hecho 1a habitual coexistencia de los usos mercado-ayuntamien-
10. en oltas ocasiones mawenalizado a iavés de (nteresanies soludones simbidlicas, se produce. en esle
€as0. en 1&minos cienamente primatds. Todo effo configuta una siuacion de panida poco ¢lara en cuan-
10 a las opciones de iniervencién,

El edificio del Ayuntamiento presenta una planta de dimensiones rectangulares y composicién cerada. A partit
del acceso prncipal se registia la escalera central, que ocupa un espacio a modo de patio, con iluminacién
cenital. En tomo a éste se distribuyen las distintas dependencias ocupando un ancho de crujia uniforme.

La fachada a La Alameda se amplia lateralmente tespeao al cuerpo prindpal, incorporando en planta baja sen-
dos registos de los pasajes ubicados envie el edificio y las medianeras, que permiten acceder al interior de la
parcela (Mercado, Juzgado, Archivo, ). En planta alta estos pasajes estan ocupados por dependendias del
Fyuntamiento

En general, el edificic municipal ~exponente de la aiquilectra regionalista- e comparimenta elemental-
mente, sin establecerse una cualificacion espacial coherente con las actividades sustentadas.

£l Meicado, adosado a una de las medianeras, se halla en buen eslado de conservacién si bien presenta
deficiencias funcionales de acceso y semvicios.

2. Objetivos

El programa propuesto en el pliego del concurso persigue dolar ab Ayuntamiento de aquellas dependencias
esendiales de las que carece y adaptar a los tequenmientos vigentes 13s dotaciones acluales.

Al margen de ello, esta propuesta asume otros objetivos de diverso cardcier:

= Recuperar, a avés de la intervencidn. les valores caracteristicos de la condicion publica del edificio y de
sus espacios

=~ Mantener en el edificio cenual las dependencias politicas y de representacion.
- Consolidar el edificio central y reordenarlo asumiendo sus propias claves.

- Destinar las consliucciones de nueva planta a aquellas dependencias que requieran unas condiciones mas
especiiicas.

- Recualificar la 1elacion Mercado-Ayuntamiento, asumiendo en su mayor pane las constiucciones reciente-
mente ejecutadas.

- Adaptar 1a wotalidad del edificio a las condiciones exigibles en maleiia de barreras aiquitecidnicas, protec-
cién contra incendios.

La intesvencion propuesta asume integramente el programa planteado. conseva la estructuia fundamental
del edificio principal y del Mercado y define el alcance aproximado de un conjunto de obras de diversa cua-
lidad: rehabilitacion, 1eforma, ampliacion y nueva plama.




CA-96/01-A INTERVENCION EN EL PATRIMONIO PUBLICO DE INTERES ARQUITECTONICO

En sus 1asgos mas generales la inervencién propuesia consiste en la consuuecién de un conjunto de depen-
dencias que, haciendo uso de los fragmenios de solal exisienwes e imbricdndose en la esuuciuia del
Meicade, dolen a la sede municipal de un nuevo frenie consliuido y acceso hacia la prevista piolongacibn
de 13 cofle 1 Bosque. Esta nueva construccion se articula con el edificio principal fesolviéndase al iempo Jas
comunicaciones veficales del canjunto,

Stguiendo una pauld habaual en los ¢recimienos asociados a la modernizacion de los ayuniamientos, se
opla por ubicar en las nuevas dependencias aquellas funciones mds especializadas y cada vez mas
auténomas (Urbanismo. uzgado, Arcchivo,_..).

La propuesta conlleva la demolicidn de consuucciones piecanas actuates, al margen del Meicado y edificio
cenual. Haciendo uso parcialmente de iz esiyciura del Mieicado, se dispone un cueipo longitudingl, parale-
lo 3 la medianera, en e} que se ubican dependencias admwistrauvas y de alencidn af publico, en un nivel
proximo al de 13 planta baja del edificio pancipal. £n el mivel inferior de esle cuerpo se gisponen los archi-
vos y almacenes, méeniras que en la Gllima planta se ubican los despachos comespondienies a los Ties. de
Akcalde comunicados con 13 zona de la Alcald!a y las dependencias ejeculivas.

Consiruyendo fa fachada de 1a calle El Bosque. cuya polongacidn se conlempla en el planeamiento gener, se
levama un cuerpo de nueva planta, de bes aflwas en ef que seé ubican, en plana baja (3 nivel de ls calle EI
Bosque). con posible acceso directo desde la cafle, (as dependencias corespondientes al Juzgado, miemniras que
13 planta aWa es ocupada por el Sewvicio Municpal de Urbanismo. Endre este cuerpo y la calle se dispone una
senie de muos que delimitan {as mMpas desde las que se accede a LN espacio previc comyn at Mercado y al
Ayuni2mienio.

Todas eswds consiucciones de nueva planta al apoyarse en el edificio del Mercado se sitdan a colas disun-
12s de las del edificio cental, resolviéndose el desnivel enye ambos mediante rampas. En el dmbito que se
localiza eniie el edificio existente y la ampliacién se ubica un apatato elevador que resuelve la comunics-
adn vertical enue todos los niveles. Desde este dmbuto se accede asi mismo a la tetraza que se $id sobre
la cubiena del Mercado o al espacio cubieno, previo al Meicado, en el nivel inferior.

En el edificio central. 131 como se ha comentado con anterioidad. se mantienen 10s BSOS IePrESENtADVOS Y
da caracater politco. La nueva teosganizacidn del espacio supondna 13 demolicion de gran pane de las par-
liciones existentes, manieniendo 13 configuiacion def elemento ceattal escalera/patio ilurinacidn. Tal medi-
da se considera imprescindible para 13 organizacién racional de las nuevas dependencias,

En plara baja se sitvalia el diea policial -con un pasible acceso directo desde la calle 3 uaves del pasa-
1e- y un puesto de contiol de entiada al edificio cenual. En el lado opuestio se situatia un puesto de
informacidén en 13 confluencia de los accesos y comunicaciones entre edificios, quedando el reslo del
espacio hbetado caomo zona de expansion ¢on posibilidades de ser ulilizade para exposiciones y atlivi-
dades similares.

En planta alia el Salén de Plenos se reubica adoplando una posicidn cenrada en Iz primeia cruijfa, dista-
buyéndose a un lado los grupos polkicos y al oho 13 alcaldia

Los aseos se disinbuyen por 135 distinias planias y zonas dando senvicio al publico vy 2 las dreas funcionales

En cuanio a la configuracién extenor del edificio patece 16gico mantener la composicidn y foimalizacidn de
la fachada, no asi 133 del resto de! edificio que serian susceplibles de modificacion de acuerdo con la inter-
vencién planteada (por ejem. en 1a plopuesia se planiea la apenura de los volumenes que se siluan solbve
el pasaie, hacia el sur, medianie panos acnisialados prolegidos por lamas, considelando 1as perspecivas que
se disfruian desde eslos punlos). En este mismo sentido cabria refenrse a los atabados y matenales, exis-
tentes y 3 emplear. ya que sefia necesano una aproximacidon mucho mas delallada parma avanza cualquier
indicacién en este sentido.
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Cordoba. Aiora
Rehabllitacién del Ayuntamiento

Aiquitecta: Asquitecto técnico’Apatefador:
Isabel Maria Vera Rodriguez losé Antonio Castro Castro

Informacién facllitada por 13 Direccién General de Arquitectura y Vivienda

£l Ayumamienio de Ahora ex uno de los edificios mas antiguos de 1a localidad, probablememe del & XV cuan-
do obtiene Uulo de Villa (1553). &l Uibro de Haciendas Seglares, tomo 1. del Catasiro del Marqués de Ensenada
(1752) dice: el Ayuniamienio de esta villa liene por sus bienes propios una casa de Ayuntamiento y Pésilo en
la calle de la Plaza con cuano bajo y encaramado, catorce varas de frente y seis de fondo.. . Desde su cons-
nccion hasta la fecha ha sufrfdo muliples reformas, estando documentadas las de 1835 y 1906, consisten-
te, &s1a, en el remante de las cubienas y colocacidn de un 1eloj dotado ¢on esfera analdgica y mecanismo de
campanas y. supuestamente, homogeneidad del conjunto, unificando Gpos de huecos. Desde el ano 1932 el
edifico se encuentd abandonado.

Alo largo de su histona, resulta un edificio con innumerables huellas de intervenciones diversas que se mani-
fiestan claramente en cambios de maternal, falla de 1Rbas en encuentrios de muros, distintos aparejos, res-
10s de caigaderos y dinleles y cambios de nivel en los suelos.

En el edificio se distinguen dos panes fundameniales: una con frente a la plazs, de planta 1ectangutar y
cubiena a cualio aguas, y o3, adosada a la antesior, de plania casi cuadrada y cubiena a les venientes. La
planta baja de ésia conserva {a esuuqura abovedada primitiva del anuguo pésito.

Se advienten en el edificio elementos ¢aracleristicos de |a aiquilectura de la comarca de los Pedioches, des-
13cando su distribucion en crujias abovedadas, con bdvedas de arisia de ladrillo y su fachada pnncipal con
cuempo bajo de sillares imegulares de granito visto y juntas encaladas.

En la actualidad es inexistente la tabiqueria, los Ievesiimientos, 1as instalaciones y las carpinienas, con-
servandose unicamente los elementos estruciurales, las fachadas extenores con sus carpinterias, y la cubiat-
@3 con el reloj y el campanano. Los muros de caigad son de ladnlto, mampostesia ordinaria concenada o mixta
con ladriflo al interior y granito al exierior, segun localizacion. Los forjados, en plania de cdmaras y en 13 <rujia
a la plaza en planta primem son de rolizos y tablere de madera. €l resto lo constiluyen 13s bévedas de aris-
ta antes mencionadas. Las cubieqas, inclinadas, se apoyan en ceichas espanolas de cualio recuadros. Las
iejas y balcones son de hieiro pintado en color plata y el campanano es de hieto forjado.

Los mures se encuentran, en general. en buen estado, con sintomas punruales de deterioro. Los machones,
a1cos y bovedas no presenian signos de detenoro. Tanto 05 forjados coma los diferentes elementos de la
cubiena se encuentran en lameniable estado,

Cl programa de necesidades que se establece es &) siguiente: Policia local, Recepeion y atencidn al publico,
Oficinas. Archiva, comunicado direciamente con los anteriotes. Asistente Sodal, Delegacion INEM Infermacion
Juvenil, Alcaldia, Secretaria Geners). Salén de Comisianes, Grupos Pollticos. Solén de Plenops, con ¢apacidad
minima para 40 personas, uzgado de Paz Aseos y Aichivo.
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Propuesta

1. Aspecios mas relevanles del edifitio

Como en 13 mayoria de pueblos andaluces, e Ayuntamiento de Anara se ubica junto con la iglesia parroquial en
la plaza principal. Ambos edificios determinan la fisonomia del espacio pablico urbane mas importante de la loca-
lidad desde el punto de vista social. Entre la uniformidad del caserio que conforma el cemamiento de la plaza,
ambos edificios sobresalen tanto por su hatamiento de fachada como por su concepcion volumética y elemen-
10s singulares,

Aunque en (a aclvalidad se esian constiuyendo ouos edificios dotacionales en el pueblo, ninguno de elios posee
paia sus habitantes el caracter emblemalico de estos dos.

Poi ello, el planteamiento de panida de es1a propuesia consisie en la conservacién exterior del edificio, no ale-
rando su volumetria acual.

Esta decision se apoya tlambien en el hecho de que no existe superficie libre colindante que permita una amplia-
¢i6n harizontal, descanandose la ampliacién en aitura, pues. aunque la Noimauva en vigor a talera, no nos pare-
ce aceplable ni desde el punto de visla eslético ni desde el conceplual, tanto para el propio edificio como pata
sU entormo.

El aciual edificio consta de dos partes bien difetenciadas; en realidad, aunque yene forma de L, se nata de
dos edificios rectangulares adosados: el primero recayente a la Plaza de la Iglesia y ef segundo a la calle Doctor
Benltez.

Del documento de 1831 se deduce que en esas fechas es la planta primera la que alberga las funciones muni-
cipales proplamente dichas, mientras que la baja esta destinada a otros usos. Asi, [a zona recayente a la ¢ Doctor
Benitez fue utiizada como Pésito municipal, de lo que dan fe los restos de las bdvedas gue aislaban su suelo
del 1eneno. hoy demolidas, y la mayor altura y robustez de las bévedas que constituyen ¢l suelo de la planta pri-
mera en esta zona. Segin la informacion que nos ha sido facilitada, esta zona del edificio ha sido posteriormente
utilizada tomo consultorio médico, cuerpo de aseos. aula de educacion de adultes y usos polivalentes.
constandonos también que duranie un tiempo fue |uzgado de Paz.

Esta pluralidad de usos en el tiempo ha provecado muliiples reformas y wansformacicnes de su estuctura.
Segun la informacion facilitada, existe constancia documental de una intervencion habida en 1906, consis-
tenle en el remonte de las cubienas y la colocacion del reloj dotado con esfera analégica y mecanismo de
campanas; se supone que en esta intervencion se dotd de homogeneidad al conjunto unificando el tipo de
huecos de la planta 19, Esta suposicién nos parece razonable, dado que, tanto &l tipo de hueco existente en
esta planta como las barandas de los balcones y la moldwa de la comisa son muy del gusto de principios
de siglo en la zona

Como elemento a conservar senalaremos en primer lugar por su belleza y significacion el reloj con su campana-
tio de hierro forjado. Segun nos informaton en el ayuntamiento de la localidad, la maquinaria se encuentia en
bastante buen estado, y si se encuentra parado es porque la vibracion de las campanas hacia que se despren-
dieran fragmentos del cerramiento de la cdmara donde se aloja la maquinaria.

Como ya hemos dicho, proponemos consenvar en su estado actual la facha del edificio, 1anto en cuanto a Yos
diversos yatamientos de su superficie (canteria vista de granito, moldura de la comisa.) como a los elementios
que la componen, excepcion hecha de las dos puertas metdlicas existentes en la ¢ Doctor Benitez.

Dignos de conservacién son también los arcos, machones y bévedas que forman parte de la estructura ponante
del edificio, aunque el inadecuado procedimiento empleado en la eliminacion de los revestimientos interiores
haya danado irreversiblemente el aspecto de los ladiillos que lo constituyen.

Proponemos también conservar en parte la actual escalera, aunque modificando el razado del Gltimo tramo para
racionalizar las dirculaciones, manteniendo la actual baranda de hierro forjado.

Y para el adecuado funcionamiento del edificio es fundamental mantenet la aclal servidumbte de luces y vistas
sobie la paicela colindante
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2. Ubicaclén de usos globales y decisianes bésicas a adaptar

La ubicacién de usos globales que plantea la propuesta se cine estictamente a lo especificado en el Programa
Funcional incluide en el documento “Circunstancias a considerar en (a elaboracién de la piopuesta técnica’.

En la plania baja se propone situar las siguientes dependencias:

* Vestbulo de enuada, desde el que amanca la escolera de acceso a planta primera. Se plantea dejar accesible
el pequeno espacio que queda entie la béveda o losa de escalera y el pavimenlto. con uso de almacén de
material de mantenimiento y limpieza,

« Despacho paia ta Policla Local. sitvado a (a derecha de (3 puena de ennada. incluyendo el espacio del antieuo
calabozo.

« Zona de recepcibn y atencidn al pablico, con capacidad para dos oficinistas. situada a ia izquierda del vestibulo,
en la primera tiujfa recayente a la plaza. lunio con las Ires dependencias siguientes conslituyen la zona admi-
nistiativa.

« Oficinas, con capacidad pata dos oficinisias. conecladas directamente 1anvo en la zona de recepcidn y atencion
al publico como con fa Secrelaria. Desde ella se accede al Archiva de diado. Se saban en la segunda crujia.

» Aichivo de diario, al que se accede desde la oficina, situado también en la segunda crujia.

« Despacho polivalente paia Asistencia Social, Delegacion del INEM e Informacién luvenil Siuado en la cuana
crujfa, con ventana recayente al solar colindante.

- Secrelaria, situada en la tetcera ¢rujia, comunicada directamente con las oficinas y con la alcaldia. Su acceso
prncipal se realiza a wavés de 1a xona de espera.

Alcaldia, situada en la cuana cruifa, con accese desde la zona de espera y comunicada con 13 Secretania.

* Zona de espera, conslituida por dos espacios yuxlapuestos, o primero generado como ensanchamiento obbi-
gado del pasillo por la siluacion de los pilarotes que sostienen los 2rcos, el segundo genesado “ex pioleso”
como amplio distribuidor de acceso a la Alcaldia. Secretaria, Despacho polivalente y aseo.

* Aseq, con dimensiones aplas para su Uso por personas disminuidas fisicamente. segun especificaciones del
Decieto 72/1992, de 5 de Mayo, de Accesibilidad y Eliminacién de Bameras Asquitectonicas, Urbanisticas y en el
Transpone en Andalucia.

tas dependencias a situar en planta 19 son las siguientes:

« Despacho para reuniones de grupos politicos, situado junto a la escalera, en la primera ciujia

= Juzgado de Pax, ocupando el resto del primer cuerpo, constituido por:
- Despacho pasa albergar el Registio (ivil y ofrecer atencion al pablico.
~ Sala de [uicios.
- Despacho pofivalente, de uso altemativo para el luez y el Secretario del juzgado,

= Salén de Plenos, con capadidad para 40 personas. recayente a la ¢/ Daclor Benitez.
« Saton de Comisiones. juato 3l anterion, con ventana recayente a la propiedad colindante,
* Aseos, para ambas sexos.

* Escalera de acceso a fa camara. situada en la misma posicion que actualmente, peto teformada para hacerla
mas comoda.

Por altimo, proponemos situar el Archivo General en la plania de cdmara, en dos recintos yuxtapuestos: junto
a la propia escalera de acceso y en parte det recinto destinado a la maquinaria del reloj, que no precisa de
1anto espacio.

En cuanto a las decisiones basicas que considetramos han de lomarse para compatibilizar ef edificio con el uso
previsio, no revisien wan entidad. Una vez compiobada que el edificio no admite ampliaciones, que no hay nin-
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guna zona del mismo gue por deterioto u obsolestencia deba ser demolida y que el progiama puede resol-
verse, aunque muy ajustadamente. consideramas que el edificio se adecua basicamente a Jos usos que se
pretende implantar en &l
Senalar 1an solo que planteamos la modificacién del \@zado del vitimo vamo de la escalera con el fin de
1acionalizar (as circulaciones de a planta ptimeta,
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Granada. Orgiva

Rehabilitacién del Palaclo de los Condes de Sastago

Aiquitectos: Arquitecios técnicos Rpatejadores:
Rafael Soler Marquez francisco |. Escalano Gonzalez
Franciseco Marninez Manso Piedad Gutierrez (abello

Informacion facilitada por {a Direccidn General de Arquitecivia y Vivienda

tl edificio es el resultado de un proceso constructivo complejo. mas que de una concepcidn unitana. Su ofi-
gen se remonta al siglo XVI, como residencia de D. Gonzalo Feméndoz de Cérdoba. Vivio sus episadios mas
sangrientos durante el asedio de los moriscos en 1568, En el siglo XVl pasa a propiedad de los Condes de
Sastago, condado creado en 1511 por el Rey (atélico, Desde e! ano 1870 se han sucedido 12 propietaiios,
el oltimo y actual ef Ayuntamiento de Grgiva. En el siglo XIX se erige sobre 13 1otre un 1ejado a cuatio apuas.
A finales del mismo siglo se adosaron a la primitiva constiuccion con forma de "L, vnos anexos que can-
formaron un patio central, pormcado uno de sus lados con columnas y una fuente, en el lado opuesto. de
conglomerado pétieo.

Tras ser ejecutadas por la Escuela Taller de Orgiva obras parciales de demoficion se realiza un estudio atqueo-
fogico dingido por Dona Carmen Trillo San José. Se deduce de &l que la toire del Palacio es cronologicamente
anierior al resto del edificio y que no hay ocupacion previa al Palacio de los Condes de Sastago, siendo el rea
destinada al huerio contemporanea del edificio y que fue creada con este fin desde el principio.

Es una muestra de la arquitectura militar hispano-musulmana que, 1as la reconquista cristiana, se va uans-
formado poco a poco en residencia palaciega mediante la adicion de nuevas dependendias. Ocupa un solar
en esquina, de forma poligonal, con una superficie aptoximada de 670 m’ y sus diferentes ¢cuerpos edificato-
rios definen una "U. adosada a medianeras por su brazo mas coro. £n €l se distinguen wes construcciones
yuxtapuestas: la torre. en la esquina saliente del solar. y dos cuerpos adosados a ella de dos plantas de altu-
ta. En el interior del solar el jardin-huena.

La torre, de plania cuadrada y cuatio pisos de altura, presenta unad bdveda vaida en planta baja y antepe-
cho y almenas en la ultima. Sobre las almenas se apoya el tejado a cualro aguas. Sus muros son de mam-
posteria entre verdugadas horizomales de ladrillo y 1efuerzos, 1ambién de ladnllo, en las esquinas y en los
huecos de la fabrica almenada. El cuerpo adosado a la tone y a la medianesa colindante consta de dos cru-
jias paralelas a la calle, en 1anto que el otio, mas laigo, se resuelve con una crujia a la calle y una galeria
abierta al patio en planta baja con tres arcos sobie columnas. El tatamiento de los muros exteriores es idén-
1ico al de la tore pero suslituyendo la mampostera por tapial. La comunicacién vertical entre plama baja y
primera se iealizaba por una escalera, ya demolida, con arranque en el patio y desembarco en la galedia.

De sus caracteristicas miltares y palaciegas se destacan: fachada desprovista de ormamento; zagian de plan-
1a rectangular con puenas enfrentadas, disposician laberintica de pasillos, escalerillas y aposentos, frecuen-
lemente son lugates de paso, anesonada en techo de salén principal, patio porticado y amplio huenio o jar-
din, elc

Los forjados son uniditeccionales de madera y las cubienas inclinadas sobre muros de carga. Ademas, se
complementa con otros elementos, lales como bdveda vaida de Tadiillo en la tome, périico de arcos sobre
columnas de aglomerado pétieo en el patio abieno, soporne y jacena de madesa en el local comeicial exis-
Tente con zapala en el encuentio, elc. Los revestimientos del edificio son diversos y responden a los muiti-
ples usos soportados en los tltimos anos. Destaca por su interés el anesonado bajo tablazén de madera del
salon principal.

El estado de la edificacién es generalmente malo, aunque no llega a presentar aspectos tuinosos. El aban-
dono y la falla de mantenimiento que manifiesta nos revela la exislendia de diversas patologlas, port lo
que se requiere el saneado y consolidacién integral junto con suslitucian sistemalica de algunos de sus
elementos estructurales
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Se encuentra en vigor el Pioyecto de Delimilacion de Suelo Urbano de Orgiva, siendo de aplicacion en fo no
previsio 135 Narmas Subsidiarias Provinciales. BV palacio de los condes de Saslago esta catalogado como
Edificio Singular, peimiliéndose obras de relorma ¢on auotizacién del drgano compelente de la Consejeria
de Cultura, dado que ¢uenta con Declaracion como Bien de Imetés Cultural, en su categoria de Monumento,
segan Resolucion de 06410777

Fl edificio acogerd las funciones mas repiesentabvas del Ayuntamiento, manteniendo, en el actual, las fun-
ciones adminisl@livas. Se contemplara el siguiente programa de necesidades- Alcaldia, Equipo de Gobierno,
Grupos Polfticos (3-4), Salon de Plenos, con capacidad pala 60 persones. Seaetaria General. Sala de exposi-
ciones y usos multiples, en plania baja del edificio, y aseos.
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Piopuesta

1. Bl Palacio de los Condes de Saslago tiene en el contexto wbano de Orgiva, una singular relevanca LITT .
derivada tanto de su implaniacién urbana como de su forma arquilectonica. :

En relacion z la primera hay que resaltat la relacidn que su loredn almenado establece con las torres geme- -
tas de la iglesia piéxima, asf como con el paisaje montanoso que configura la Sierra de Lojar que, a modo de — 4
telon de fondo, cieira las perspectivas de las calles en descenso hacia el Vaile del Guadalfeo. '_i;

Esta relacidén unida a la potenie imptonla que el lonedn almenado confere al edifio hacen que el mismo
posea un singular valol uiband mas alld de los indudables valores histdricos y aiquilecionicos de sus fabricas.

Et dotarla de un uso insrisucional como el que se plantea es sin duda una decisién acenada que deberd
atender en lodo ¢aso 12no a restaurer las fabiicas del propio edificio como a poner en valor esta singular
condicion urbana del edificio en refacién a la instilucién municipal que lo habitara.

En este sentido, 1a propuesta de intervencion que se presenla atiende a restablecer un nuevo equilibio que
valote 1anto el edificio existente y su condicion histérica como su nueve uso institucional, propaniendo un
didlogo que se desea amable y paralelamente sugetente entre las viejas fabricas y los nuevos contenidos,

La estralegia pata desaroliar esie planteamiento pante de (2 ieinlemielacién de la tipologia de patio que
hasta recientemente ¢l edificio tuvo, ploponiendo las siguienles inlervenciones:

a) Restauracidn de (a edificacion existente considerando su hislonia y su arquiteciuia como matediakes de peo-
yecto, entendiendo su estiuciwa no s6lo como sopone constiuclivo del edificio sina también coma pauta
estructuradora de sus espacios.

b} Ubicar en el edificio histdrico aguellos usos del programa que mejor se adaptan tanto a las caracteristicas
de sus espacios como a la representatividad institucional que su historia les confiere, proponiendo pes-
meabilizaciones tanto visuales como de uso que atiendan paralelamenie a las logicas de los nuevos usos
y del propio edificio.

¢ Disponer los usos mas incompatbles ¢on la edificatidn histdrica en wna nueva construccién que lormaliza el
patio cenwal, confiiiéndole el cardaer de espaco aniculadol del conjunio de edificeciones que se proyecian

2. Como se ha dicho Jos usos de cardcter més institucional compatibles con la edificacién histdrica se dis-
ponen en ella. Asi los espacios destinados a vestibulo de acceso, salas de exposiciones, alcaldia, equipo de
gobiemo y grupos politicos se ubican en diferentes salas de esta edificacion.

La nueva constiuccion acoge los servicios e instalaciones, las dreas administrativas (secretaria general) asl
como, en un cuerpo mas singular que cierra el patio frente a las medianerias del fondo, los espacios desli-
nados a sala de usos multiples en planta baja y sala de plenos en planta pamera.

Estas salas quedan unidas con la edificacién histéiica por una galerfa acristalada en la que se 1eficjacdn la
arcada y galeria situadas frente a ella. figurando un efecto de reconstiuccion vinual de la imagen del palio.
Un gran hueco acistalado a Norte, permitird la visualizacion del patio, a Torre almenada v las Tosres geme-
las de la iglesia desde las salas de plenos y usos maoliples. Ver visualizacidn plano n2 2),

La disposicion de este cuerpo permite un acceso al patio mediante una escalera de tendido suave, desde
la calle Yanez. Io que posibilitard un uso alernative del edificio en donde el espacio del patio adquiere el
caracter de gran vestibulo exterior.

Por (limo un gran hueco con balcén sobre la sala de plenos conferrd una nueve imagen institucional al
conjunto de la edificacion.
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Huelva. Atosno
Rehabilitacidon del Ayuntamiento

Mquitecto Aiquitecia técnica/Aparejadora:
Pedro Luis Rodriguez de Pineda Aurea Amado Soriano

Intormacion facilitada por la Direccion General de Arqultectura y Vivienda

£l edificio, de dos plantas, se organiza segun ties crujias paralelas al eje de acceso, ademas de oua (ateral,
anadida posteriormente al edificio original. A ravés del zapuan se accede al vesubulo principal donde se
ubica la escalera. Esia amanca paralela al eje de acceso. La oiganizacion de fas distintas dependencias se
hace en 10mo &l vestibulo de cada una de las plantas con graves deficiencias, haciéndose necesaria sv adap-
tacién funcional a las demandas actuales tanto en su organizaciéon como eh equipamienlos.

En planta baja se sitian las dependencias de Administracion y Oficinas de atencién al pablico. Alcaldia,
Secretaria y, con acceso independiente, la Policia Local En planta alta, Salén de Plenos, Oficina Técnica,
Asunios Sociales. aseo y almacén.

La estructura es mixta, combinando muios de ¢aiga en el pelimelro cen pilares de fundicién en el intedior.
Los muros se componen de lascas de pizana, adobe y una argamasa muy deficiente La estruciwa del for-
jado de la planta tipo es metdlica con relleno intereje de material cerdmico y yeso. La estuctuia de la cubier-
1a la componen ceichas de madera, entriamado de madera y planchas de fibrocemento.

Actualmente el edificio acusa un profundo deterioro, indusa a nivel estructural, ademas de un envejecimienio
generalizado de sus acabados e instalaciones.

La intervencién se centrard en los siguientes objetivos:

Ampliacion del Registro Civil, Arichivo Historico y de Gestion, de las dependencias para la gestion administia-
liva y creacion de una zona independiente de atencidn al pablico.

Ampliacion de las dependencias para el rabajo de Asunlos Sociales y de la Alcaldia.

Gieacion de las dependencias para; sede de los grupos politicos, oficina (écnica, cuerpo de guardia de la
Policia Local, Juzgado de Paz y otias actividades.

Actualizacion y ampliacion de 1odas las instalaciones. incluso el cumplimiento de la normativa sobre alimi-
nacién de barreras aiquitectdnicas para dar un comecto senicio al publico.

|
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Propuesta

1. Qescripcidn histdrica

fl edificio objeto de este 1rabajo, se encuentra en la confluencia de las calles Constitucién y Condesa de Barbate,
dando la fachada principal a la plaza de la Constinion. La disposicion del edificio del Ayurtamienta junto a una
plaza es caracleristica de estas poblaciones.

El edifico data de 1893, siendo inicialmente el resto de un antiguo mesén o pasada de esta localidad. Es adqui-
ndo por el Ayuntamiento en 1926, si bien en anos anielioes ya funcionaban aqui las oficinas municipales. El pro-
yeclo de reforma es redactado por D. luan Redondo Malin, 1eiminandose la teforma en 1928,

£n 1082 se realiza una segunda reforma en su disinbucion y se acometen las operaciones necesanas paia dele-
ner el avanzado deleriofo del edificio. Desde enlonces, ésie no ha sufiido reformas significativas.

2. Desciipcion Vipologica

El Ayuntamiento de Alosno es un edificio de plamia vapezoidal en esquina, al que se anadié en algdn momen-
1o un cuerpo lateial de una sold aujia, que se muesua en fachada como un elemento claramente diferenciado
del 1es10.

La planta baja se organiza en ues crujias perpendiculares a fachada principal mas fa crujia paralela a éstas de)
anadido. En planta alta se mantiene el esquema anterior, pero con una distibucion paralela a fachada. ccupan-
do el Salon de Plenos 10da la fachada principal.

En la crujla cenual se sitda el zaguan que da paso al vestibulo principal donde se ubica la escalera. La organi-
zacion de las distintas dependencias se organiza en tomo al vestibulo en cada una de las plantas, sobredimen-
sionado éste en planta alta.

Las dos fachadas son de ues ejes verticales y clara simetria, si exceptuamos el cuerpo anadido, expresando de
esta forma la distibucion de huecos su claridad en cuanto a configuracion en planta. En fachada pnncipal. el eja
principal fo ocupa la puera de acceso, ! balcdn del Salén de Plenos y el 1eloj, apareciendo huecos a ambos
lados. Se anade un Cueipd MAs con LNA puena secundana de acceso a las dependencias policiales y con ven-
tlacidn e iuminacion de su 2ona traserd a vavés de un patio de reducidas dimensiones.

La fachada lateral se organiza en ties huecos en plania baja y dos en planta alta con homacina central.

3. Estado actual

La distnbucidn aciual presena claras deficiencias con espacios muy desaprovechados (véase como ejemplo él
desembarco de escalera en plama alial y falta logica de superficie til, asi como la necesidad de adaptacion fun-
cional a las demandas spciales

También destaca la existencia de un patio de ventilacion para la crujia conespondiente al cuerpo anadido con
una situacion excesivamente forzada en planta.

Asi, en planta baja y desde el vestbulo del que aranca la escalera, se accede a espacios de uso publico
Administracion y Oficinas) y a los de régimen intemno (Alcaldia y Secretaria). Ademds a iravés de un pasillo se acce-
de al aseo iluminado de planta baja mediante un pequeno patio de luces. En esta misma crujia, se sitian las
dependencias peliciales con acceso directo desde el exterior.

En plana alta, desde el despioporcionado desembarco de escalera se accede al Salon de Pienos, Oficina Técnica,
Asuntos Sociales, aseo de planta y almacén

En general, el edificio ha suftido un deterioio progresivo fruto de 13 falla de manienimiento como de las escasas
obias de reforma llevadas a cabo sobre él. Se observan enire oirs palologias, la aparicion de humedades en
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muros de planta baja. deterioros generalizados en los pavimenios y revesiimienia de la escaleia debidos 2 abom- ameme —
bamientos, rolura o levantamientos, carpinierias extefores e ineriores y elemenios de cenajeria en mal estadoy 1

revesnmientos lanto exiesioes como intetiores en estado defectuoso. Ademas apatece un envejecimiento gene- '

13l de sug acabados ¢ instalaciones.

A nivel de estiuciura se obsesvan prandes detarioros en las ceichag de cubienta de madera as( como pioblemas
de cotrosion en (3 estruciula meldlica del forjado.

4, |ustificacion de I3 solucldn adoptada

En la rehabilitacén de esie edificio se ha buscado establecer un equilibrio enie las nuevas funciones que liene que
acoger y el propio velor histérico del edificia. En esle senido, se prelende (3 modemizacidn del Ayuntamiento redu-
ciendo los espacios mas desproporcionados, caso del desembarco de escalera en plama alta y de la Sala de luntas,

También se busca la integracion del cuetpo anadido al edificio originario del Ayuntamiento 12nto en planta como
en alzado. Asi en aizado se busca dicha integracdn por contradicaidn, oponiendo frente a 12 rraza clasica de esle
lipa de edificios con dlara simeida batraca un cuerpo macizo unido a aquél a Iravés de una ventana vertcal corm-
da en loda 13 allura del edificio. En plania se resuelve esta integracion a tavés de espacios en léicerd Crujla que . i
contienen usos similares a los del cuerpo anadido, caso de Alencidn al pdblice en planta baja junto a 13s ofici- 1 b s’
nas y Asuntos Saciates junto a Oficina Técnica e Informativa en plama aila,

Por oo lada. se ha perseguido siluar en planta baja (os espacios de uso publico (aficinas, Atencién al publico, o o
Policia y Salén de Plenos) y en planta alta los de égimen inlemo del Ayuntamienia y por tanto mas privados ‘- s voe
{Alcaldla, Secetaria, despachos de los politicos. Asuntos Sociales y Oficina Técnical. En ambas plantas se han silua- o
do aseos publicos, uno de etlos para minusvalidos en planta baja. Con t1odo ello se ha pretendido desde ¢! ini-

o el curnptimiento de la nomaliva sobie eliminacién de bameras arquitecténicas.

Por ulimo y dado el extenso ptogiama de usos frente a 13 superficie actual del edificio, ha sido necesaria la incos-
potacion de la planta atico en 1a zona bajo la ceicha de cubiena pata el uso de archivo, suslituyendo las actua-
fes cerchas de madera, muy deterioradas, por unas nuevas vigas metdlicas. s —

En cuanto a 13 fachada sut, dadas las nuevas necesidades funcionales de la propuesta ha sido necesana la aper-
(wa de un nuevo hueco en el pano cennal de Ja planta alia, afianzando la simemia del edificio.

E 1am
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Huelva. Galaroza
Rehabllitacién del Ayuntamiento

Aqultecio: Aiquitecto técnico 'Aparelador:
Luis Gonzalez de Boado Miguel Angel Salazar Hemnandez

Informacidn facilitada por la Direccidn General de Arquiteciura y Vivienda

El edificio ocupa un lugar destacado de la plaza de 1a Constitucién, entomo basicamente 1esidencial, Se des-
conoce su origen. En 1862 se realizaion obias de repatacion (hay consiancia de un boceto de 12 fachada,
similar a la acwal y en 1924 se mejora. Su esiado acawal es el resullado de las obras ditigidas en 1933 por
D. Antonio Delgado Roig. Posterionmenie se han realizado relormas menores,

De planta vapezoidal y dos alluias, se organiza en tres crujfas paratelas al eje de acceso, situéndose en la
ultima la escalera. Las dos plantas se comunican por un espacio de deble altura cubierto por un lucermnarno.
Alrededor de él se distriibuyen las demas dependencias. En planta baja, en el eje de la crujfa central, se sittan
el acceso y, en las crujias laterales, el Achivo, el Juzgado y una sala utilizada antericrmente por la Compania
Telelonica, aclualmente en desuso, oficina de Comeos, asistente social, Policla Loca! y 1astero. En planta alla
se mantiene el mismo esquema, con las dependencias mas repiesentalivas en fachada.

Fl edificio combina mutos de mamposteria oidinana en el perimetro con pilares de hormigén armado en
el interior y foljades unidireccionales de hormigén. La cubierta se resuelve con azotea plana transitable.
Los revestimientos exieriores e inleriores esian resueltos, en su mayoria, con enfoscados y pinturas de dife-
rente calidad.

No hay indicios de que existan patologias graves en sus elementos tecténicos, existiendo un envejeci-
miento general de sus acabados e instalaciones, por lo que ha de saneaise y consolidarse Integramente
Se localizan humedades en diversos muras por capilaridad, asi como en la cubiena. por filvaciones. En
general los solados se muestran defecuosos y helerogéneos, al igual que los enfoscados y pintuias, Las
instalaciones no se adaptan a las nuevas necesidades demandadas y seria recomendable su sustitucién
y renovacion.

En generai se ilevard a cabo la modemizacién del Ayuntamiento y se contemplara la economia en su man-
lertimiento. Ademas se atenderdn diveisos objetivos: sustitucion y ampliacion de tlodas las instalaciones.
adaptacion a la notmativa de obligado cumplimiento y, en especial, al Decreto sobre las normas 1écnicas
pata la accesibilidad y eliminacion de barreras arquitectonicas, urbanisticas y en el tansporte en Andalucia,

Los usos que albergara el edificio serdn los espedificos de Ayuntamiento: Salén de plenos, Alcaldia, Grupos
politicos (2 despachos), Secretaria, Archivo, oficinas y atencién al publico (2 © 3 plazas), Oficina de la policia
local {2/3 plazas). Almacén de la policia local, Servicios multiples (2 despachos), Juzgado de paz, Coreas,
aseas, elc
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Propuesia

1. An3lisis del edificio

Una vez eswdiada la documentacén aporada por la Diteccion General de Atquiteciuia y Vienda queda j o

poco por aponas a la descipcion modolégica del esiudio en cuestién. ak /\
Sin embargo ¢i es de deslacar la escasa iluminacion interior y 13 poca 1acionalidad del aprovechamien- 2 ,,é A
to de 1a misma, N o : ,(”A
La conservacidn de! edificio segun se desprende de 1a informacion gidfica y escria es ta narmal en edificios “f

de esta edad ¢on un manienimiento de uso conecto, defeclos en palamentos ett.

Es de destacar su escasa adaplacion a las normativas vigenies 1an1o en el ¢apitulo de accesibilidad como
en el de proteccion conua incendios.

o
2. Anglisis de 13 propuesta 2
_ . _ . I : — 1 e
La interprelacion planteada se podria considerat una operacion de “limpieza” del aciual programa luncio- Sy
nal, se lrala de reosganizar minimamente |3s dependencias para una mayor 13¢ionalidad y economia en su = u

uso. £l esquema general de uso propuesio sera el adecuada para organizar fos sevicios de atencion al
publico en la pfanta baja, mieniias que las dependencias puramente municipales se organizaiian en pri-
meia planta. T
!
II

Esta disiibucion, Jégicamente permitiria el uso de la planta ala sélo cuando el Ayuniamieno estuviera en
su horario de uso, posibiliando el cieire de las dependencias municipales ¢cuando no fueran necesarias. per- |-
maneaendo sin embaigo 1a planta baja abienta con 1odas sus dependencias en uso. Asf mismo cada depai- ;
tamento necesilado de almacenamiento se dota de su almacén propio dentio de su dependencia, con lo |
cudl se consigue un mayor conuol de Jos elementos almacenados.

El programa funcional propuesto seria el siguiente: en la plania baja se organiza lo que hoy en dia es el aLY
zaguan duplicando el auio de enuada de forma que antes de pasar al patio y una vez superado el zaguan
propuesio se podria acceder a a oficina de coneos a la izquierda y a las dependencias de informacion, regis-

1o y atencién al publico municipales a Ja derecha.

Esias oficinas disponen de un pequeno aimacén de matenal de oficing. propagands, impresos elc.

Una vez dentio del patio nos encontramos con las dependencias de Ja policfa Jacal a la 1zquierda dentio de
las cuales se encuenira su almacén de diverso material, Frente a esia puena y ocupando el cenito de la oua
fachada del patio se encuentra el acceso del juzgado de paz

Fi ascensor, del que se dota al edificio para adaprarse al decieto de accesibilidad, se encuenua al fondo del
palio en e} centio, remarcando el eje cenyral compositivo; este ascensor se encuenua rodeado por (o esca-
lera, lluminada por la planta superior. El sentido de subida de la escalela se inviefie, pues la bajada al
semiso1ano se electia bajo fa segunda zanca de subida, desde el intertor del atchivo. En el fondo del palio
y antes de comenzar la subida de la escalera se encuenua la enrada de los aseos, que cominGan ubica-
dos en el mismo lugar, pues si bien seria recomendable la eparacién de sus instalaciones no cabe duda
que la solucidn mas econdmica es 1a repaiacion en la misma siluacidn en planta.

Fiente a la puena de los aseos, en la cujia enfrentada, y cobijados bajo la escalera de subida se encuen-
uan los archivos: estas depandencias constan de la planta baja y del semisétano, unidas por @ escaleta que
se encuentra cobijada bajo la zanca de escalera principal y con accese desde la plania supeior del aichivo.
En ¢aso necesario se podiia instalar un montadocumentos entie las dos planias.

Una vez en la planta superior y mirando hacia la fachada principal nos enconiamos a ambos lados del palio
los despachos de los giupos politicos lluminadoS 1anlo potr venignas como por claraboyas. £n la crujia
izquierda, siempre mirando a la fachada tendriamos a continuacién el saldn de plenos, y en la ciujia de la
derecha nos encontiamos con la sala de dependencias de seivicios multiples.
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De frente. al londo, se encueniid 1a secietana de la alcaldia, desde la que se accede, tanto a 13 alcaldia a su T D=
detecha, que Lambién tiene un acceso dirccto desde la galeria, como al salon de plenos, de modo que la T et , 4 -I-g\
alcaldia se encuenya imimamente ligada a es13s dependencias. ' ' |

Morfologicamente se propone la reconsuuccion del patio del inmueble inttoduciendo una pieza dentro de la
cua! se solucionan todos los problemas deteqtados. wnto de iluminacién, como de adapiacién a normativa
vigente. Es la limpieza de esla intervendién la clave de su economia de forma que al ser una unidad estuc-
iral y formal se consigue “compaclas” la intervencion, fo cual es muy deseable en proyecios de reforma y el

rehabilitacion. a
La iluminacion del edificio es un capfivlo muy imporiante ea la prapuesta. Se puaden diferenciar dos Gpos —
de lluminacion natwral, uno la iluminacion del patio; esla iluminacién se consigue introduciendo en fa cubler- 7 1 ==
ia de la pieza que se inuoduce una apenura en toda su longitud, lo que ampliara notablemente (a cantidad - i
de luz aclual, de estas dos vigas planas que forman la cubiena cuelgan dos piezas que canalizaran dicha F L ]”—;””
luz enrante hacia la plama baja por medio de su refexidn en los paramentos, gl mismo tiempo tesguardan 1 LT~ | -8 @
de la nociva luz ditecta el tansito por las galerias. | g H,; =

| hes

Existe la fluminacion tangencial de las piezas; enue |3 pieza inscita y la edificacion acual se dejard una
apertura suficiente para posibilitar la iluminacién cenital y tangenie de las habitaciones interiores. El cena- |
miento de estas habitaciones incluidos los umbiales de las puenas se efeciuard en material tanslicido. En
las dependencias de la planta baja esia apenura se conloma con un cerramiento de material lansparente

para incrementar al maximo la entrada de luz

En lo que respecta al 1es10 de la intervencion se plantea la reparacion de paramentos y demas panidas dete-
rioradas. Se ha comprobado la adaptacién de la propuesta a la normativa de proteccién contra incendias en
lo referente a distancias y dmbitos dé evacuacion siendo nuestra propuesta tolalmente viable
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Huelva. La Palma del Condada
Rehablflitactén de la Casa de las Tirado

Awquitecto: Arquilecio 16¢nico/Apaiejador:
Antanio Campas Alcalde Catlos Isotta Sanchez

Informacion facilitada por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda

El edificio, ¢casa senonal de mediados del siglo XIX de aulor desconocido, se silua enie 13s plazas de Espana
y de} Sagiado Coiazdn de fesus, fienle a la Iglesia Paroquial de San |uan Baulista. Méas que ejemiplo de arqui-
tectura popular residencial. ha de considerarse como una de fas casas-palacio que consiuyd la buiguesia
con el impulso de 1a industria del vina que vivid el municipio basta 1920,

Posee dos plantas organizadas alrededor de un doble patio: ef pimero de caballerias y el segundo, més
noble, sepaiado por un muio, con acceso al salén, comedor y zond de senicios. Su frente principal posee
ues ctufias paralelas, al que se adosa el 8tea de sewicio o lateral oeste del patio noble. Se une con l3s edi-
Gicaciones de 1a calle Real medianie un towredn. unica edificacion de lies planias del conpnto

Estucuralmente @ edificio principal se resueive con muros de carga paralelos a la fachada y forjados de
viguera de madera. La cubierta es inclinada, a dos aguas. cen pares y tablazén de madeta y \eja diabe. Las
fachadas estan enfoscadas y pintadas, y con zécalo de ladntlo. Los parsmentos inlesiores estan enfoscados y
pintados; los solados son de mdmo), baldosa cedmica o bano o laddllo fino ¢on olambrilla cerdmica, segun
las dependencias. Se desiacan en el zaguan el cancel de lona 1adicional d2 reminiscencias modeinisias y los
motivos de azulejos pimtados a mana con repioducciones de “Las feninas” y “Las Hilanderas® de Veldzquez
y en el comedor chimenea de ladrilio fino prensado decorada con azulejos con motivas heradldicos.

gt @
B

Se observan palologias puniuales an elementos estiuctuiales y envejecimiento general de Sus acabados e
instalaciones, asi como humedades en ananques de algunos muros y en cubienas.

Se llevard a cabo una modemizacion y adaplacian de! edificio a los usos demandados, al iempo que se reot-
ganizard interioimente y se aclualizatdn y ampliardn todas sus instalaciones. Serd necesano. al iempo, su adap- h
1acién a toda la normauva de obligado cumplimiento y, en espedcial at Decrelo sobre las nomas 1écnicas para
la accesibilidad y la eliminacién de bareras arquitecionicas, urbanisticas y en el ransporie € Andaludia.

El edificio se adaptara para albergar diversas dependencias: sala de exposiciones (150 m?), sala de recep- ."
ciones de diverso tipo, area de Concejalia de Culura, sala de conferencias y ouos aclos piblicos, aulas de
cursos de especializacién, despachos de concejales (4), wiores (4) y aseos.

RS
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Propuesta

1. Descripcidn det edificio. Relacién ¢on el entarno

El edificio se enclava en el centro de La Palma y junto con 12 Iplesia produce un estiechamiento que sepaia las
dos plazas mds emblematicas de ta poblacion. Se vala de una casa sehorlal en dos planitas de las cuales la baja
era la vivienda y la pameta servia como zona de almacenamienio, graneros. Qe

Es1a diferencia de uso no se manifiesta en las fachadas, que se ofiecen como si se tatara de una casa seforial
con dos plantas de vivienda. Sin embargo inlerionmente esto se manifiesia conuadicionamenie en que nNo encon-
wamos ni Lna escalera mponante que presida 13 zona de enttada, ni un patio intercalado en la crjia central de
las ves de que consta el cuetpo prncipal de la casa.

£l conjunte en fa actuakdad tene forma de U con un palio en e cento y can lies (ados daramenie diferendados:

- La edificacion con fachada a ia Plaza de Espania, es I3 que contiene el edificio primitivo, el mejor conservado y
de més calidad.

- A este edificio se le adosa el area de servicio, de muy mala calidad y aciuaimente en iuinas, que confotma al
laletal oeste det palio.

~ Por Oltimo y con fachada a la Pl del Sagrado Corazon de [esus esia el edificio secundasio de enuada de
caballerdas y canuajes, con dos crujlas paralelas a la fachada. Esta edificacion es de menor ahurd que lo
principal y en la aclualidad esta ocupada en su planta baja pos la oficna de wbanismo y obras del
Ayuntamiento.

De 10do (o antenior se despienge que NOS enconliamos anteé un conjumio edificatorio compuesio por tes ele-
men(os, de los cuales dos lienen bastanie interés tpolagico, funcional, constructivo ele, y gue son los que pre-
sentan fachadas a las dos plazas. Por el contratio, el edificio de semvicio que se adosa por la medianera oeste no
presenta el mas minimo interés; en la aclualidad estd en estado minoso y tapona gran parte de la fachada va-
sera de |a casa pancipal.

2. Adecuacién al progroma
La propuesta se apaya en varos ejes fundamentales:

A) La conservacidn tpologica y construciiva de los dos edifcios que dan fachada a las dos plazas. ya que se valo-
1an muy adecuados para los UsoS que se poponen y se encuenlian en buen estado para que una vez reha-
bilitados cumplan las funcianes previstas. Por ova pane se propone la demolicion del edificio que ocupa la
medianera oeste, dado su escaso imeids y su ma! astado de consevacion

B) Dotar a 13 edificacion de dos elementos caiactedsticos en las casas sehonales y que son: U patio fespacio en
doble alura) que relacione las dos piantas del edificic y un jardin cen palmetas. naranjos v una fuente y que
dado el clima del lugat se conventitd en el mejor salon de tecepciones con el que cuente ef edificio.

0 En la definicion del programa funcional cabe distinguit 3 usos daramente diferenciados: administrativo (despa-
chos de concejales, zona de wabajo elc). docente {aulas. cursos de especializacion, despachos wutotes, etc) y
cultural (salas de exposiciones, sala de conferencias. etc).

Esta diferencia de usos tendra asociada diferencias de borasios (Administiativo y docente por la manana y cul-
tural por las 1ardes) asi como interferencias entie ellos. Por tanto, una de (as premisas para aboidar [a propuesta
se basa en compatibilizar estos vsos de forma que convivan sin molestarse.

Eslo se consigue ubicando el uso adminisialivo en fa zona mas noble de la edificacion (planta baja). el
docente figado al nuevo jardin que sevird de lugar de esparcimiento y refacién y por Gllimo {a zona pata aclos
tulutales en la plania pimera que por su aliuta, luz espacios didfanos y configuracion parece muy adecuada.
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Pot 10do ello se formaliza una nueva enrada a esta zona pat (a Plaza del Corazon de lesus que peinititd
el uso de estas salas; de loima independiente al resio de! edificio, en hotarios dislinlos y sin interferen-

cias entre |os LSVANOS.
D) Para configuray un espado lan imponaale come es el jaidin, se usan por una pare los edificios existentes que
se asoman a éste ¢on 10da su plenitud y las nuevas dependencias de aulas, aseos. etc. que adosados a las

medianeras configuran este espacio y laponan |3s medianeras existenles,

PLANTR OTIMERA PLANTS Bh s

{

£ 0 PLANTA CUSTERTA
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Huelva. Minas de Riotinto
Rehatilitacion del Ayuntamienta

Arquitecto Arquitecio técnico’Aparejador:
Antonio Cayuelas Parras Marcos Vazquez Consuegra

Informacioa facilhada por 15 Direccidn General de Acquitectura y Vivienda

Conesponde el poyecto 3 D. Aan Biace, segin encargo de Riotinto Company LD, en la misma linea que
olios edificios poblicos de la localidad: la Escuela, actual Matemal; la Guest House, aclual Hogar del
Pensionista, la Iglesia de Santa Barbara, . Las obias se desarollaron entre 1932 y 1935. Sin variar su uso, se
han operado distintas reformas: en 1950 se ciera el porche de entrada, se anade una escalera de mammel
en el espacio central y una 1enaza de acceso con pretil de fabrica de ladiillo, en 1985 se reformo la Biblioteca
Poblica Municipal, ubicada en la planta baja del edificio.

Usos ajenos a los de la prapia oiganizacion administrativa del municipio, 1ales como Biblioteca o Juzgado de

Paz. han condicionado su uso global. Se ubican en planta baja, en cada uno de los laterales, y poseen acce- S ML BN - *
(o Gyio Nie

so desde el exterior. La planta alta se dedica a las funciones de relacion ditecta con el ciudadano y a las
intemas propias de la institucion, con los espacias represemativos como Alcaldia y Salén de Plenos

La estruciura se resuelve con muros de carga y forjados de hormigon. el piimero, y de madera, el ultime.
Existen dos tipos de cubienta: plana con soletia de ladrille fino y a dos aguas con teja plana. Los paramen-
tos venicales, extenores e interigres, estan enfoscados y pintados con zécale perimeval. Los solados son de
cemento en general y mammol en la escalera. En diversos lugates hay zécalos alicatados, falsos techos de
escayola y moldurados. Las carpinterias son de madera.

Existen patologias puntuales y un envejecimiento general de sus acabados e instalaciones, debido a una
escasa labor de mantenimiento y a que el edificio ha permanecido cerrado, detectandose. prncipalmente,
humedades en cubiertas y muros, hundimiento de solera jumto a la escalera con el consiguiente abomba-
miente de solera. fisuras en muios de carga y tabiques intefiores, mal estado en acabados y carpinterias.
Las instalaciones estan obsoletas, los elementos de cenajeria se hallan en estado defectuoso, con visible
COMoSton, eic.

Se1d necesario reorganizar el espacio interior del edificio, remodelar el espacio central, actualizar y ampliar
lodas las instalaciones, adaptdndose a las necesidades actuales, asegurar su adaptacién a toda la noimab-
va de obligado cumplimiento y. en especial, al Decreto sobre las normas 18cnicas para la accesibilidad y la
eliminacion de bareras arquitecionicas. urbanisticas y en el ransporte en Andalucia, etc.

De los diversos usos que acoge, el Juzgado de Paz y la Biblicteca Pablica deben ubicarse en otios edificios
y se mantendran: Recepcion, Secietaria, Oficina Técnica, Recaudacion. Tesoreria, Intervencion, Aschivo, Policia
Local, Arresto, Alcaldia. Grupos Politicos (4), Salén de Actos, Salén de Plenos, Aseos y Almacenes.

¥
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Propuesta

1. Caracterlsticas del edificio y su celaciédn can ¢l entorno

£l Ayuntamiento est1a siluado en el centio neurdlgico del municipio, es un edificio exemo con un fuerne carac-
ter representalivo. Desde sus arigenes es un edificio maicada por el cardcier anglosajon del municipio e inclu-
so del aiquitecto que 10 concibid inicialmenie.

Las posieriores intervenciones han deteriorado su aspecio v han ieslade unidad y coheiencia al canjunto,
anadiendo omamentaciones, rejas, y otios elementos, sin valorar 13 incidencia en la vision global. A pesar de
eslas pequenas manipulaciones e! edificio mantiene una marcada plesencia, aunque detenotada por la falta
de mantenimiento,

La inlervencién se centrard en subsanar 1odas las deficiencias acaecidas por esta situacion comentada ante-
tiormente, en (a 1enovacién de sus instalaciones y seveslimientos. en (a eliminacién y comeccion de algunos
elementos. en 13 adaplacién a las nuevas nommalivas (sobie todo las de proleccién contiaincendios y las de
accesibilidad), y por lima, en la formalizacion de un espacio ceniral que conecte ladas sus dependencias
como espacio central de disiibucidn buscando en el interor la aimdsfera representaniva de la institucion que
el exterior deb edificio expiesa.

Esta opesacion contempla fa sustitucion de Ja escalera y la eliminacién de 1a arcada interior def potche paia
fecupeiar las dimensiones visuales necesanas en esle espaco camo nucleo vital del ayuntameento. Se ubi-
cara una nueva escalera de dos namos al fondo de dicho espacio concebida como un mueble de made-
fa exento.

) desarollo de! proceso de diseno se realiza sobie Ia base de consenvar la estiuctua muraria exjsiente, ¢siu-
dianda la companimenlacion necesaria para cumplic el programa demandado, sélo 13 eliminacidn de la aica-
da hara necesana e} adintelamiento y refuerzo en este punta. Un andlisis mas detenido de las cubienas nos
informard sobre la sustitucion eswuciural que parece necesaria a pAMEA visla, aunque conservando su volu-
metria aclual. Esto nos pemitinia estudiar detenidamenie la configuracién de los techos de 13 planta superior,
en conjunto con el resto de los revestimientos, para mejorar 13 deleriorada e inadecuada imagen interior.

La composicion exterior de las fachadas se mantiene en prncipio. eliminando los anadidos que restan la
sobriedad necesaria de esta institucion, y mejorando la calidad de los distimos elementos consiructivos que
la componen, zbcalos. carpinlerias. ponajes. ele

2. Ubicacion de usas

Realizados unos encajes previos (ver planias! parece bastanie adecuado el progiama propuesto con la capa-
cidad del edificio. slivando incluso las dreas segin se recomienda. Como salvedad pawa complementar la
accesibilidad al Salén de Acios de la planta superiol se propone 13 colocacidn de un ascensor con la maqui-
nana colocada laieralmente en el sétano.

Plore Minare

I
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Sevilla. Estepa
Rehabilitacion y ampliacién del Ayuntamiento

Aiquitectos: Arquitecto 1&cnico’ Apatejador:
josé& Antonio Carbaja! Navarro Roberto A, Alés Méndez
|losé Luis Daroca Bruio

Informacian facilitada por ta Direccion General de Arquitectura y Vivienda

£l Ayumamiento de Esiepa, sisado en la plaza del Caimen, forma pare de! Conjunto Hisidrico. Esta forma-
do pot la adicién de edificios existentes al principal, constiuido como vivienda a finales del siglo XVIIL E] hi-
mo en agregarse ha sido el n® 2 de la Plaza del Carmen, en 1991 Entie 1835-1991, el edificio principal sufre
una serie de refotenas y ampliaciones que configutan el aspecto acwual: remodelacion de la fachada en el
siglo XIX; abras paiciales de reforma en fos anos 1963-65-66-71; ampliacion en teirenos del segundo patio
en el ano 1985; y. nueva ampliacion sobre la de 1985 en 1991,

La plania baja def edificio pincipal alberga o delegacidn de Urbanismo, aichivo, aseos y oficing para el desano-
llo de Estepa. lo que obliga a concentiar los demas uses en la planta alta. En ésla se encuentran la Alcaldia v la
Sala de Reuniones. Quas funciones intemas como Secretaria, Intervencion o Tesorenia, se mezclan con el resto
de los usos administialivos pOblicos, El edificia cofindante retine peotes ¢ondiciones atin para el uso adminis-
trativa. Alberga usos de asistencia social, grupos politicos, personal, PER elc. que se reparten entie la planta baja
y alta, quedanda el semisdtano y el soberado sin uso. Ambos edificios carecen de conexion directa entre ellos.

Constructivamente. ambos edificios son similares. Muros de carga de ladiillo y/o mamposleria, forjados de made-
1a con cielo raso de canizo y cubjertas de madera realizadas con roflizos y ladrillos por 1abla sobie coweas de
madera, aunque parcialmente han sido sustituidos algunos de sus elementes orginales, encontrdndose forja-
dos de viguetas de hormigén, forjados de viguetas metdlicas y boveditlas de ladrillo con cenchas metdlicas 1oblo-
nadas. ampliaciones con utilizacion de amentacion por pozos y zapalas de hormigon, pilares de ladillo, hot-
migon o metdlicos segan la fase, y fojados de homigdn sobre jacenas metdlicas. Los matenales de acabados
son diversos y procedentes de las muchas intervenciones levadas a cabo hasta la fecha.

£l estado de conservacién de los edificios es diferente segun las zonas. El edificio principal no presenta pato-
logias relevantes, mientras que el edificio anexo acusa flecha excesiva en muchos de sus forjados de made-
ra. Andlogamente, las cubienas del primer edificio no atusan problemas de Rliracion, mieniras que el segun-
do si. Las instalaciones son igualmente obsoletas en ambos, asi como todos sus acabados.

ta popuesta a elaborar contemplard la totalidad de los usas administrativos basicos: Alcaldia, Delegaciones,
Secretaria, Intervencion, Tesoresia, Urbanismo, Personal, Asuntos Sociales, Sewvicios Generales, ouos.
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Somos conscienles, como enlendemos 16 son los convocantes, del riesgo que comporta el realizar una pro-
puesta con la urgencia que demanda el concurso, y el desconocimiento que en esios momentos tenemos de
los edificios.

Somos conscientes ambién de las numemsas cuestiones de orden 1éenico, funcional y conceptual que suelen
piesentar esle lipo de intervenciones sobre el patrimonio arquitectonico.

Peio aun asi, nos hemos aventurado a la elaboracién de esle avance, en razon a que |3 ehabilitacion planteada
parece en un piimer analisis, técnica y funcionalmente factible, también al hecho de que ambas edificaciones no
se encuentren bajo la recelosa cautela de la denominacién BI.C. situacién que permitira resolver el falso anta-
gonismo, conservar-alierar. desde la responsabilidad de nuestra propia disciplina del Proyecto. y sobre todo. por-
que esta rehabilitacién obligaré a que viejas y nuevas arquitecturas convivan en equilibtio. Realzando estas ulii-
mas los valotes de las primeras.

£n relacion con la recuperacion y puesta en vaiol de aguellas caracterfslicas arquitecténicas intiinsecas a las edi-
ficaciones.

Conserva

» De las CASA |, AYUNTAMIENTD
Las wes crujias nobles, con fachada y acceso desde plaza del Carmen, en sus plantas baja, pimera y soberado.
El Patio, su perimetio y salas situadas al sur-oeste.
La edificacion con acceso desde o Aguilar y (ano, antigua pescaderia, posterior biblioteca y albergue del acual
Salén de Plenos.

= De la CASA 2. ANEXA
Las dos crujias nobles, con fachada y acceso desde Plaza del Carmen, en sus plantas baja, primera y soberado.
Asi mismo la crujia que la ciema sobte ¢ Honefano. Planta semisdiano, baja y primesa.

Sustituye
< De fa CASA N7}
- la aujla de fondo medianera con la Plaza de Abaslos
* De la CASA N92
- La cjia de fondo, igualmente medianera con la Plaza de Abastos.
- El patio y sus apéndices.
La demolicién de estas dreas conllevaria su excavacion hasta los niveles sobre

los gue se asientan sus semis6lanos. Estos con acceso tanto desde ¢’ Aguilar y
Cano como desde ¢ Honelano

Ahera
* De 13s deas conservadas, las escaleras de ambas casas y sus soberados.

En cuanto al programa de usos y objetivos especificos para su adecuacion a
Sede Consistorial quedaria organizado:

~ &l Grupo de Gobiemo, es decir, la Alcaldia y sus Delegaciones, ocuparian las tres
Crufias con acceso desde Plaza del Carmen de la Casa N°1 (Planta Primera y

Soberado). Asi mismo. su patio y Sala situada en planta primera. Este rea se

constiluiia en la representativa del edificio.

- Los Grupos de 1a Oposician en la Casa N2, en sus planias pimeta y soberado.
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- Una nueva escalera, situada a ¢aballo enve ambas casas, con sus anangues y desembarcos sobre la (asa NEJ,
la principal. y sus descansillos sobre 'a N2, simbolizarfa su reunion, y al tiempo recaidaria ta periédica ~aller-
nancia en el Gobiemo de la Ciudad”.

- Intervencidn, Tesoreria y Sectetaria, representacion de la esiabilidad fumcionatial y municipal, sobre (3 ¢rujla de
la Casa N®2 Con fachada a ¢ Horelano y orientacidn not-esle. La Intervencion y Tesoreria en planta baja, 13
Secretania en planta primera.

- Fl Salén de Plenos en su actual ubicacién.

- Los sewvicios de atencidn, consulta. recepcion de documentos y obfigaciones. hecuemados por el ciudadano. en
el drea de nueva consttuccion. Una edificacidn tineal, apoyada en la medianera con la Plaza de Abasios, y de
wes plamtas: baja, primera y semiséiano. Este Ulimo cob acceso bajo las aujlas conservadas en ¢ Aguilas y
Cano y ¢/ Hortelano.

Serd 1angencial al patio de Relaciones Instinucionales (acceso al Salén de Plenos y Sala de Reuniones) y se apro-
piard, una vez reformado. del de la Casa NB2.

Un patio éste ultimo, lugar para 13s 1elaciones con Jos ciudadanos, cubiero, iluminado cenitalmente, y cuya suelo,
hundido respecto a la plaza coinciditd con el del semisdtano permitiendo independizar sus entiadas. Desde él
se percibird, elevado sobre un solado de piedia natural el antetior restaurado. y hada él se asomatan las galeras
nuevas y viejas del conjunto.

la intervencién contemplaria a su vez 13 instalacién de un ascensor, en siluacién que oftezca senvicio a los dife-
rentes niveles de la edificacién (la propuestal. y 3 dotacién de grupos de aseos y cuanos de limpieza.

- En esta nueva edificacion los Senvicios quedarian ubicados aproximadamente ast: Urbanismo en plania prime-
ra, Servicios Generales y Asuntos Sociales en planta baja, Personal y otros en semisdtan,

En lineas generales el nuevo edificio, daria su frente representativo como o ha venido haciendo siempie hacia la
plaza del Carmen, y ef de los servicios a la ciudadania, dreas nuevas de nabaio, especialmente necesitadas de
lluminacion y ventilacién adecuadas. con acceso desde las calles laterales.
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Rehabilitacion de Teatros Pdbtlicos







En el desanollo de las competencias que las Consejerias de Obias Publicas y Transpones y de Cultuta te-
nen alnbuidas en matena de rehabilitacion y consevaadn del pauimonio publico de intetés arquitectonico
y de fomento de actividades culturales, respectivamente, se inscribe el Pragrama de Rehabititacion de Teatos
Publicos. La colabodibn que ambas Consejerias establecen con los Avuniamientos liulares de los ealros
(inaliza con 12 ejecucion postenor de las obras.

La redacadn del ptoyecto se lleva a cabo desde la Direccidn General de Aiquitectura y Vivienda. por lo que
coresponde a ésta Su contraiacion y direccion de los nlabajos, y colaboia en ello la Direccién General de
Fomento y Promocién Cullural de la Consejeria de (ultura. Asesota, en matetia de instalaciones v acondicio-
namiento acustico, el (nstitylo Universilario de Ciencas de la Constouccién de la Escuela Técnica Supetios de
Arquitectura de Sevilla,

Los teands a tehabililar, en geneta!, presentan un avanzado grado de deleroro, muchas veces debido 3 su
abandono, una ausencia casi 1otal de sus instalaciones. siendo obsolelas las exisientes. y una escasa o nula
adaptacion a los requenmientos que esiablece la amplia y diversa normativa de obligado cumplimiento. En
telacibn con ésto tlimo, mencién especial ha de hacerse a la teglamentacion vigente en materia de
Proteccién Conka Incendios y &l Decieto sobie las noimas técnicas para la accesibilidad y ia eliminacion de
barreras arquitecidnicas, urbanisticas y en el fransporte en Andalucia, cuya atencion ha de tener muy en
cuenta et aforo de las salas y el uso publico y cullural 3 que se destinaran.

Desde este Programa, integrado por 36 1ealios. han sido ya efectuadas obtas en 23 de ellos, Del testo, 13,
unos estan en obras y, los menos, en redaccién fos correspondienies prayecios; el Teatro Victoria de Nerva
y el Teauo Maninez Montanés de Alcald la Real. Del primeto de ellos se propone su sushituaon al carecer de
elemenlos de valor desiacables o de condiciones funcionales adecuadas a 10s tequetimientos actuales. Del
segundo se conservard cuanla pueda contibuir a alcanzar los mejotes resultados estéticos y funcionales En
ambos casos se intentard dotar. respectivamente, a Nerva y a Alcald 1a Real del equipamiento cultural nece-
sano pata dar respuesta a 1as necesidades de sus ciudadanos.

Mediante anuncio en e! Boletin Oficial de la junta de Andalucia n? 114 de fecha 3 de ociubie de 1996, fue-
ion licitados los liabajos de 1edaccidn de Pioyecio, Esudio de Sepuridad e Higiene y Diraccién de Obrea comes-
pondientes & las acluaciones que a conlinuacion se relacionan, concurriendo a cada uno de ellos el namero
de equipos profesionales y/o empresas que en cada caso se senala:

Nena, Huelva, Rehabilitacion del Teawro Cine Victoria. 9 licitadotes.

Alcald 12 Real, faén. Rehabifiiacion del Teatio Marinez Montanés. 17 licitadores
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Huelva. Nerva
Rehabilivacion del Teatro Victoria

Arquitecro: Arquitecto tdcnico’/Aparejador,
Enrique Abascal Garcla Antonio Lastres Gar¢ia-Testdn

Informacién facilitada por l1a Direccién General de Arquitectura y Viviends

La explotacién minera de la cuenca del do Tinlo, al noleste de la provincia, dic ongen a asentamicnios
como Nerva, micleo utbano de lipologla residencial y poslenoimente datado de equipamientos en la peiife-
ra. Otos teatros, el Lape de Vega y el Salén Nervense, precedieron a éste, constuido en 1910 coma Pozo
de 1a Viha. con proyecio de D. Maisés Serrano y fAora.

El edificio esta aislado y otupa un solar rectangulat de 21,35m por S8m. La sala de espectadores contaba
con graderlo periférico y palcos elevados que emalaban el escenasio. En 19)S se adapté a cinemaldgralo
sonofo, incorporando la cabina de proyeccion y ls pantalla, efiminandose los graderios y palcos y
ampfiandose el pauo de buacas, que se reduce en su aftura libre mediante la ¢olocacion de un falso techo
modutado bajo las ceichas.

La esbuciura descansa sobre muios de carga perimetrales y de disuibucion interior y Cerchas de madea La
cimentacién esla realizada mediante zanjas comdas. Los matenales de revestimiento catecen de intenés alguno.

Estiucturalmente se observan numerosas deficiencias. Las cubienas, a dos aguas. presentan signos eviden-
tes de filwacién de agua.

Aclualmente ef Tealro se encuenlia obsoleto, 1anto por sus instalaciones. mobiliario y acabados, coma por
eslal sobredimensionada la sala para las necesidades de Narva.

Las caraqerisiicas del teauo aconsejan orientar 1a actuacién hads su sustirucion por un edificio de nueva _ ! y 1
plania. capaz de dar cabida a 400 especradores y de resolver todas las necesidades de Nerva en matena L ;‘:1 N
de equipamiento tealial y culiural para su wilizacién por diversas companias musicales. de Lealio o danza. - -
Las caracterisicas del escenaiio se tesumen a continuacidn: fondo: 8 m: chacena: I m: allo embocadwia: Ao N TR
6m; ancho embocadura: 8m; hombros: 2m cada uno (se recomienda que fa embocadura iguale a la = o Pes

suma de los hombros) alura del peine: el doble de la embocadura; altura foso de escena: 2.5m. =

El teatro estaia dotado de camennos colecivos (2), camennos individuales (2), vesluano del personal.
laller almacén, cabina de proyecadn y cabina de conro! de sonido e iluminacian ljuntas o separadas), suarda- . s
1opa. aseos pam e! publico, despacho adminisirivo.

Debera 1ener capacidad para acoger vanas acividades. sin que suponga la creacidn de espacios dedicados
univocamente a cada una de ellas. pero si la disposicién de eslancias adecuadas pala dar acogida, no
simultdnea, a buena pane de las mismas. Entre ellas se destacan: lalleres, Jocales pata gtupos 0 asociacio-
nes. usos culturales, elc.
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1. El Teano-Cine Vicloria con una laiga Ladicidn como \ealo para la primiiva poblacién mineta de la zona,
sufrio el descuido y la tansformacién a cine que allesaron la imagen que de los planos primitivos se fiene.
Sigue, sin embargo, lenienda un uso, que el Ayuntamiento mantiene con reparaciones de escasa entidad, al
ser el tinico espaaio cubieno del municipio.

De alguna forma, la posicién del edilicio ha maicado las alineaciones y el desaroilo de su zona proxima,
zana que no cuenta con I3 vitalidad, o que de alguna manera no es del todo ciudad.

2. La wanslormacién de este edifico en un endave que facilite 1a aglutinacion de usos de caidcier culiwal,
(ecoger cienos elemenios de su estuctura primiliva y ofrecer nuevas posibilidades al sector del municipio,
son abjelivos de este aniepioyecto.

Se propone |a reutilzacion de los elementos murarios (mamposteria en buen estado), restandole 1a carga de
la cubiena erfiginal. demoliendo el cuerpo de cabeza que primilivamente era patio. Se mantiene igualmente
et cardcier de la bocana.

Fl aforo de la sala, actualmente muy grande paras las necesidades. ha petmitido (a introduccién de una
nueva estiuctura, formando dos crujias (aterales gue nos permilen soporar la estuclura de cubiena.
Cubiena que lenla tres niveles y con abjelo de dotar de mayor claridad y albergar en el cuerpo de cabe-
2a los usos culturales complementarios se unifica en un solo volumen de donde emergen elementos;
como el peine, pero sin alterar la unidad. Se consenvan asl, los huecos onginarios de 13s fachadas esie y
oesle, Las acluaciones propuesias:

Esc¢enano Nueva peine
Dispasicion de gradas méwviles que junto con lelén acustico v conafuegos permiten su uti-
lizacién para pequenas actuaciones.
Camennos y usos complementarios.

Sala Se disponen galerias de acceso a un nuevo anfiealro que pemile mantenet 13 capacidad
de la sala sobre los 380 espectadores, apane de permilir en acontecimientos con menor
afluencia de publico, reuniones mas proposcionadas.

Se dota a la sala de un doble acceso.

Zona cultutal  Se disponen salas en cabeza y lateralmente para los diverses usos, segun aparece en 1a
planimetria.

La relacidn con el entorno urbano, ciudad, junto con los equipamientos adyacentes, polidepartivo, parque,
escenario aie libre, ha planteado en la piopuesta apoyar los contomos del edificio con usos que vitalicen el
entomo, a diferencia de un edificio de tinica entrada.

Asi los accesos permiten la utilizacion individualizada de las distinias reas. con objeto de que su funcio-
namiento no se altere o suponga poner en carga todo el edificio. aunque también pueden reunirse median-
te los espacios de uansicion,

Se ha tenido en cuenta la (Pl y el Reglamento de Espectaculos para la redaccion del anteptoyecto, la obli-
gatonedad de doble escalera para el anfiteatio se resuelve mediante la propia y companiendo la de usos
culiurales para 1a salida

Se plantea revoco para fachada con proteccién inferior de acero corten y una cuhiena Unica sin vuelo para
conseguir un edificio envuelio y vanquilo. La superficie construida esta en tomo & los 2550 m?.
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Jaen. Alcala la Real
Rehabititacién del Teatro Mart/nez Montanés

Arquiteclos: Arquitecla 1écnica/Apaiejadold:
losé Luis Rodriguez-Notiega Vizcayna Matla Trinidad Ramirez Espinosa
luan Carlos Sanchez-Cafete LiRan

Informacidn facilitada por la Direccivn General de Arquiteclura y Vivienda

Estd documentada la exislencia de un teauo en 1984, A piinapios det siplo XX uf teawro se halla abandona-
do y con riesgo de ruina. En 1915 se inician acciones paia su restavracién con la emisién de acciones, inau-
gurandose en 1916. En 1956 se ejecutan nuevas obras de consolidacion, sustituyéndose su estructura de
madera por ora de hormigdn armado, posiblemente, por el arquitecto D. Saniago Sanguineli Lombardo.

Sigue la tipologia clasica de los teatios del siglo XIX. E) vestibulo, situado en primera cujia paralela a la facha-
da principal y con las escaleras en sus extremos. La sala. ocupando la pane cennal de la edificacién, dispo-
ne de pato de butacas, palcos, dos anfiteatios y galeria. La escena define un volumen parcialmente ente-
wado 1especto a la calle posterox,

El sistema ponante se compone de muros de carga de piedra caliza porosa del lugar y monero de cal
hidrdulica y 1apial y porticos de pilastras de mamposteria y puentes de madera en el escenario y junto con
foriados de mwllizos de madera. Las cubienas del edificio estdn constiluidas por ceschas y coireas de made-
12 de diferente calidad, canizo, monero de yeso y arena y teja arabe.

Las fachadas estan revocadas de mortero y pintada con pintura plastica, la principal, y a la cal, la posterior,
Los paramentos verticales interiores se revisten con yeso y pintado al temple liso. Los solados son de diver-
sos tpos. Ll techo de la sala, cielo raso de yeso con linterna cenual, alberga una disareta argna movil. Los
anfiteatros estan acabados en bovedas de escayola curvas. Los pretiles de los anfiteatios poseen barandi-
lias de hienro roblonado con pasamanos de madera y molduras de yeso.

los elementos verticales de fa estructura no denotan graves problemas. Los forjados acusan graves deterio-
tos que pueden afectar a la seguridad del edificio. Es amplia la sintomatologla de humedades y envejedi-
miento de acabados e instalaciones que implican su necesana sustitucion y/o consolidacion, Todas las ins-
1alaciones se encuentran obsoletas y en mal estado.

El objativo primardial es establecer un equiliblio entre las necesidades de la poblacion de Alcala la Real, alie-
dedor de 20.000 habitanes, y los condicionantes de la edificacién para que pueda ser utilizado por el comun
de las companias de leatro, danza o musicales y con un aforo maximo de 400 espectadores. Las carac-
lerlsticas del escenario se tesumen a continvacidn: Fondo: 8 m; Chacena: ! m; Alio embocadura: 6m; Ancho
embocadura: 8m; Hombios: 2m cada uno ( se recomienda que la embocaduta iguale a la suma de los hom-
bios); Allwra del peine: El doble de la embocadura; Altura foso de escena: 2.5m

€l teawo esiara dotado de camerinos colectivos (2), camerinos individuales (2), vesivano del personal,
tailet/almacén, cabina de proyeccidn y cabina de contiof de sonido e iluminacion (juntas o separadas). guarda-
1mopa, aseos para el poblico y aulas de ensayo
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Piopuesia

La primera cuestion que cabe senalar es que no se vata de una propuesia ceirada, sino de la elaboracion
de unas pnmesas ideas que serd necesario cantiastat con las entidades conespondientes. Con fecha 18 de
Octubre se hace una visita al teatro para comprobar los datos expuestos en la memoria propotcionada en
las bases del Concurso. En dicha visita se pudieron apreciar los siguientes temas que han senido de base
para plantear la propuesla.

LA SALA Es un espacio de buenas proporciones, en el que es necesario reubicar y dimensionar adecuada-
mente las salidas del patio de butacas y de planta segunda, peto que, con algunas ligeras modificaciones,
de aspectos omamentales. se conserva con su caracter actual.

LA ESCENA Las dimensiones de su contenedor se considetan adecuadas para el lamano de 1eatio de que
se rata, pero sin embargo existen maltiples problemas en la esiructura ponante y los forjados, 1anto de ubi-
cacion y ocupacion en planla como de seguridad. Se cree necesarnia su susHILCON,

o se considera adecuado el acceso de camerinos desde la escena, ni su ofganizacion. Es necesario que
pertenezcan a seciores independientes. También se considera mal resuella la conexién de las diferentes
niveles de tamoya

La propuesta recomienda el vaciado de 1oda la escena, estiuciura de forjados, pilares y desmontado del
peine existente, sustiluyéndola par una estiuciura metdhica convenientemente protegida,

ACCESOS. Existen, debido a la situacién del edificio en la rama wbana, problemas en los accesos tanto
de espectadores como de carga. El desnivel de dos planas entie las calles perimetrales, agravan estas
cuestiones.

Se decide separas radicalmente los accesos de poblico que se haran por la calle Mesejo, de los de actores
y carga que se hardn desde la calle Utrilla, que por ser mas ancha permite el acceso de vehiculos de trans-
porle. El acceso de decorados se hace sin embargo a una cota de 6 meuos sobre el escenario. Para ami-
norar los problemas dervados de este inconveniente, se propone 1a situacidn de los almacenes a esta cota
y la constiuccion de una plataforma elevadora hidrdulica pata salvar este desnivel.

Para mejorar el pioblema de aglomeraciones de publica en los momentos de entrada y salida a los
especlaculos, se piopone la entrada de publico desde la casa aneja al 1eatio, produciendo un retranqueo
de la fachada de plama baja, de forma que quede un espacio cubieno de acceso, y la creacion de un
Zaguan, donde se siltan las taquillas y el guardamopa. La evacuacion de especiadotes se hace por las
puenas del vestibulo principal separando a los especiadores que esperan en el zagudn de los que salen
de la funcion anterios

Aspeclos consituclives

El desnivel existente enue las calles perimetrales hace que buena parie del edificio esté por debaje de la
1asante, creando graves problemas de humedad por falla de soluciones técnicas adecuadas. Se propanen
para mejorar este problema varias decisiones. Primero, variar el verudo de las cubientas. recogiendo siempre
el agua mediante bajantes conducidas a la red de saneamiento. Segundo, hacer un drenaje canalizado en
fos paramentos que son medianeros con patios y espacios abiertos y, 1erceto, hacer una cdmara ventilada y
canalizada en aquellas otras zonas donde no sea posible la excavacion perimetral,

Se demoleran los fojados de las viviendas que se han anexionade al teatro y también los de los
vestibulos de éste, por no reunir condiciones de seguridad Se conservard la estructura de palcos y segun-
do piso de la sala

Se desmontard la estructura de madera de la cubienta, rehaciéndola con perfiles de madera laminada, tanto
en el escenano como en ef resio de las cubiertas. En el escenario se empleardn ademas tableros fendlicos
bajo el forjado, de forma que en la restauracién se recuerde el caracter del antiguo edificio.
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Actuaciones Singulares de Vivienda







Son Actuaciones Singulares en materia de vivienda las de promocion pablica de nueva planta o rehabilila-
¢ion que revistan un interés social, arquitecidnico o uibanistico especifico.

£l principal objetivo de este programa es resolver el problema de alojamiento de las capas sodales mas des-
favorecidas, recuperanda al mismo liempo &l patrimanio arquitectdnico mediante 13 1eutilizacitn de los ed-
ficios existentes en los centros hisidcos susceplibles de usa residencial.

Pedriamos dislinguir res ipos de actuaciones:

» Acluaciones en inmuebles de mayor 0 menat interés que, aungue tenian un uso tesidencial, hablan
perdido su idemidad arquileonica.

« Aciwaciones en inmoebles desocupados que originalmente tenian un uso de equipamienio de dife-
rente tipa (colegios, conventos, cillas, cuaneles..) susceplibles de ser utilizados para vivienda.

« Acivaciones de 1ecupetacion de la tama urbana pieexistente con edificaciones de nueva planta.

Cuando las circunstancias tipologicas o de inegracion de usos asi fo aconseien, se considera la incorpora-
cion de ovos usos sociales, de tipo cultural o dotacional, asegurando que a superficie consiruida resultante
tenga UN uso tesidendial prioritario.

En general, las tatacieristicas de las wiviendas, salvo las excepciones & que da lugar lo anteriomnente
esenado, cumplen los criterios de disenc de viviendas de promocion publica en cuanto @ programas fun-
cionales, superficies, calidades, topes econémicos..

A las Actuaciones Singulares convocadas en este concuiso se han plesentado los siguientes equipos de
arquiteclos:

Arcos de la Frontera, (adiz Rehabiliiacion de inmueble en calle Candad, 5. 2 licitadores
Jete2 de la Frontera. (Adiz. Rehabilitacion de inmueble en calle Liebre, 11 6 hcitadores
Pueno Real. (§diz. Rehabilitacién de inmueble en calle ancha, 58. 4 liciladores

San losé del Valle, C3diz. Rehabilitacion de antigua iglesia y solares anexos. 12 licitadores

Alcald 13 Real, (aén. Rehabilitacion de inmueble en calle Ramoén y Cajal, 23. 5 ficitadores
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Cadiz. jerez de la Frontera
Rehabilitacion de amtigua bodega para 12 viviendas sociales

Asguitectos: Arquiteclo técnico Aparejador:
Pablo Diatez Rubio Antonio Vega Gonzalez
Maria Regla Morales Maninez

Manuel Manin Lopez Gonzalez

Informacién faciliada por la Direccidn General de Arquitectura y Vivienda

la edificacion se encuenita ubicada en el ambito de 13 zona de ordenanzas 1A “Conjunto Histérico
Anistico™y catalogada de Conservacion Arquitecténica por lo gue debe permanecel con su configuracion
formal y tipoldgica acrual,”

Edificabilidad: La edificabilidad asignada es (a que corresponde 3 su volumen constivido, aunque se admi-
lird la constiuccidn de enwreplantas dada la gran altura interior de la cubierta. El excedente de edificabilidad
estaria sujeto al pago de Transferencias de Aptovechamiento Urbanistico.

Servidumbres: En 1a pane trasera se encuentra el Adarve de Riguel, por el que esta finca disfruta de servi-
dumbte de paso.

El edificio objeto de intervencion formaba parte del la Casa-Palacio del Baron de Algar del Campo siluada en
la Plaza de Camizosa.En el Siglo XIX. hacia el ano 1860, se adquieren nuevas casas colindantes a la Calle
Riquel {callejon wraserol, Moral y Liebre y se forma el conjunto que actualmente se conoce, creandose [a tpica
unidad de habitat de la nobleza de aquella época; (asa-Palacio, Bodegas, Cuadias, y graneros.

Se wata de un edificio de lipelogia de casco de bodega de planta sensiblemente rectangular, Presenta dos
fachadas, a calle Liebse y a la Plaza Carrizosa, aunque en uno de sus muros medianeros presenta lambién
fachada a un callején interior, con ventanas y hueco de paso.

La bodega esta formada por tres naves paralelas a fachada principal, con pilates de silares de piedia como
sostén de la estiuctuia de madera de la cubierta Bl espacio interior se organiza en dos sectores, diferencia-
dos por la solucion de cubierta en cada uno de ellps.

El hastial Sur cuenta con varios huecos de pequena dimension, situados a gran altura, habiéndose cegado
recientemente y de forma provisional por motivos de seguridad.

En la actualidad el inmueble contiene una caseta de centro de transformacion, al que se accede desde uno
de los huecos de la fachada a la Plaza Camizosa, y que a obligado a la construccién de un muio de gran
alwra en el interior del edificio, quedando uno de los pilares denlio de Ia caseta.

El callején 1rasero se mantiene en la acwalidad como calle peatonal con acceso restingido para entiai a dis-
lintas viviendas de nueva planta construidas en las vaseras del Palacio, y permite también el acceso a la
Bodega.

La edificacion presenta el grado de deterioro propio de los multiples cambios suffidos a lo largo del tiempo & EF I s
y a la antigiedad del mismo. N NN : :




ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA

Propuesta

{a acluacion singular que se propone para el antiguo casco de bodega anexo al Palacio de Carizosa se
apoya en la experiencia actualmenie en construccion de una situacion similat en la ¢/Llechugas de |etez de
la Fronlera pot miciativa de GMUVISA

Las casacteristicas de la bodega propuesta pare organizar viviendas en sy intenof no ha permitido ajustar los
moédulos habilables de las dimensiones de la luz de malla de su estruciura debido, probablemente, a su
antiguiedad. Al disponer de una dimensidn algo inferior a los cinco meuos (las bodegas mayores con mas
naves suelen wilizar un interejes de 5,50) ha dado lugar a una relacion aleatoria entre soportes y viviendas.

La disposicidn de ties naves si ha sido determinante en fefad6n con las luces disponibles para arganizar dos
¢iyjias ocupadas por viviendas liberando la central coma espacio de comunicacion, iluminacion y accesas. A
eflo contribuye la disposicion de 13 seccién en iramo teclo de 13 bodega. La opcidn en la esquina y zona
medianera con el palacio ha requendo la inroduccién de un tipo diferente en un solo nivel v que con sus
1res planias obliga a prescindit del ramo conespondiente de cubiena original.

Los tipos edificatonios propuestos para esia situacion singular son basicamente el duplex de das darmitorins
del que se disponen 9 vnidades y un grupo de 3 unidades 1ambién de dos doimitorios organizado con una
escaler@ comun y en un solo nivel,

Las calacterisiicas construclivas de a propuesta panen de la reulilizacién de los elementos esenciales def
edificio bodeguelo. es decir, ceitamientos, pilares y cubiena. Ni que decir tiene que 0§ ties deberdn iratarse
con técnicas de rehabilitacion en sus aspectos constitutivos para garantizar su puesta de nuUevo en Lso y
cumplir 1a$ nommativas vigenles propias de los programas de vivienda de promocion publica.

Destacar que los forjados intermedios y su susteniacion se resuelven mediante un sistemna mixlo de sopot-
1es metalicos y losa bidireccional aligerada consigwendo con ello una adecuada acomodacion a los contor-
nos y un 6plimo aniosuamiento pam los esbellos sopones de la crujfa ¢cenvral.

la cubienta debe ser desmontada en lo que & fa teja y ladiillo pot tabla se refiere. para producit la consali-
dacion y desinfeccion de xiléfagos de las estruciuras de madera ast como para introducir €l aislamiento y la
impermeabilizacion requenda por el nuevo uso tesidencial,

La expetienua de la promocién en maicha en ¢'lechugas ha puesto de manifiesto que los costes finales
son equivalentes {funa diferencia en tomo a fas 1,100 ptas'm’) a los de nueva planta.

CA-96/04-AS |
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CAdiz. Puenio Real

Rehabilitacién de inmueble en calle Ancha para 7 viviendas sociales

fuguitecio! haquitecto técnico Aparejador
|uan José Jiménez Mata Manuel Ballester Diana

Infotmacién facilitada par la Diteccldn General de Arquitectura y Vivienda

El edificio se encuenira afectado pot el PG.OV. de Puerto Real y por f PERI del Casco Histonco de Pueno
Real, catalogado con el n? de oiden 14, y protegido con ef grado de Proleccién Arquitectdnica

Se wala de una edificacién datada enue los anos 1850-60. 1a histonia de las ansformaciones de la casa ha
sido un producto de los cambios an el resto de la ciudad, identificindose con ellos.

En esta época las casas son noimalmente de una sola planta y las cublenas a dos aguas por 1ejado de 1eja
curva. Pero a pantir de aqui la ciudad también crece en vertical, constuyéndose en muchas ¢asas una segun-
da planta, y disminuyendo el 1amano de la parcelacion.

En cuanio a los elementos formales, las poftadas se reducen de tamano al no entar besuas y carnugjes. Las
cubienas inclinadas de teja comienzan a sustituirse por azoteas planas, con lo que apatecen los pretiles y
las comisas. Las ventanas aumentan de tamano protegiéndose con fejas

Se estructura en cinco crujias paralelas a la calle Ancha. organizdndose las estancias en tommo @ un palio
central con montera. El edificio presenta una y dos planias a la ¢ Ancha y dos a ¢ San losé, pero llega a
tener hasta res plantas y lornedn en crujias retianqueadas.

£l sisterma constiuctive en el edificio es el radicional de muros de carga de mamposteria con inclusion de
ladnllos en veidugadas y formacion de huecos, Los fotjados son de madera con viguelas de seccion gene-
1osa y entrevigado de ladrillo fino por tabla sobre cintas perpendiculares. Los forjados de cubiena estan dis-
puestos con la inclinacién conespondiente a las azoteas. eliminando de esta forma la formaciones de pen-
diente.

La montera es de perfiles metalicos con solucitn de cubierta a cualio aguas

Destacan los elementos metalicos de cenajeria y fundicion como la cancela del zaguan. las rejas y barandi-
llas de fachada reahizadas con redondos, y la monteta de perfiteria.

La calidad en los materiales de construccion basicos. asi como de las técnica de la misma. parecen haber
sido el mejor ahado para el mantenimiento de las estructuias importanies.

No obstanie el paso del liempo sin un mantenimiento y fevision ha producido las tipicas lesiones y deierioros.
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Propuesta

1. €l edificio y su entorno

Es un edifido que responde a 12 lipologia radidonal de la Bahla de CAdiz. que se desanolia desde las casas
barocas del siglo XVIil hasta €l presente siglo. Se wata de ediltcios de planla cenvada alrededot de un palio, con
escalera abierta al mismo, azoleas planas, mums portantes de fabrica de ladrilio o piedra ostioner, viguellas de
madem, elc.

Las casas de fos pueblos de 1a Bahfa imitan los upas de la capital. pero se desanollan en una altur mucho
menor, de dos planias en la mayoria de 10s casos.

Fl edificio que nos acupa puede dalasse a mediados del siglo XIX pues, aungue responde a la anligua lipo-
logia de plania y fachadas basacas, sus elementos decorativas asl lo demuesiran,

forma esquina enve las calles Ancha y San losé, Consia de cinco crujias paralefas a la pimera, organizadas
altededor del patio, y un patinifo al fondo. Las alluras son variables, con a panicularidad de que en el cenuo
de la fachada a la calie Ancha dispone de una sola planra. desaparedendo el cuerpo de pland alta enye el
palio y fa calle.

Eio origina unas buenas condiciones de veniilacidn e iluminacién en el pato central. La desuipcion de las
caracteristicas del edificio no necesita mayotes precisiones que las expuestas en el infoime faciliado.

El entomo det edificio es el casco anbguo de Pueno Real, donde existen un gran nomero de edificios de las
mismas cardclerishicas. L3 ¢alle Ancha 2s Ja artena mas imponante del mismo, calle central de 1a tama que
desemboca perpendicular al fitoral de (2 Bahla y a 13 aciual plaza abiena al mar.

2, Propuesta general de intervencion

La propuesia que se presenta traia de adecuar et edificio al uso residencial, al como se iequiete, reorgani-
zando la disuibucion interior de las viviendas y los espacios comunes de acceso a cada una de ellas.

Se uata de restiwir elementos que han sido datados por malas actuaciones, como son las reformas de hue-
cos de la calle San |osé. Se propone el aumenio de las dimensiones de! patinillo, que no retine las condi-
ciones de salubridad precisas.

Se conservan los accesos princpales del edificio. formados por la secuencia ponal -patio con montera- esca-
lera principal. Se remodelan (05 espacios interioles para conseguil la nueva estauciura de viviendas, Se ase-
gura el acceso comun a las azoleas baja y alta, que se usatdn como espacios para el tendido de la topa.

3, Caracteristicas de 1as viviendas

No parece posible conseguir &l nimero de viviendas estimado de ocho, salvo que hiciesen viviendas de
un soio dormitorio.

La compasicsn de las 7 viviendas que se ploponen es.

S. aprox.:
Vi: EK D b D] B 63m?
V2:  ECK D D D B 62m?
V3 EX D D B 46m?
V4. ECK D D o B 5ym?
V5 ECK D D D B A 57m?
V6 EC D D D D B A 83m?
V7. EC D D 0 D 8 A 85m?

En resumen, 3 de 3 dormitonios, 2 de 2y 2 de 4. La supesficie construida 1otal de!l edificio s de unos 667 m2,
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Las dimensiones de ‘as habiacones responden pot lo genesal a las normas de las viviendas VPO, con
superficies distintas en algunos casos, de acuerdo con la rigidez originada por el respeto & la estructura de
muros y a los huecas de fachada, que se encuentran muy distantes ente si en muchos cases y por 1:anto
obligan a disenar habitaciones grandes.

£n la distibucon interor se ha tralado de evilar excesivas companimentaciones, imposibles pot oua pare
al respelar los huecos de fachada. Para ello. en varios ¢asos se han incorporado las cocinas &l esta-come-
dor, siendo pleciso dolar a las mismas de ventilacién forzada.

4. Qbras a realizar

Respecto al alcance de fas obias a ejecutar, la estuctura se encuenta en buen estado, pern son necesanas
repardiones puntuales o pot zonas en algunos fonados, por ejemplo en las vigas-madie de la galeria del
palio

Es preciso realizar nuevas labiquenas. instalaciones. carpiniedas. solerias y acabados, La cubiena precisa
repataciones puniuales, pero puede canservar Sus caraclerslicas originales, repatdndose con medios tradi-
cionales. Pueden recupeiarse algunas soleras antiguas, concentradas en zonas comunes.

Como peculiaridad conswrucliva en este tipo de obras han de anotarse la necesidad de tratar 1os mutos para
eliminar sales procedentes de la descomposicitn de morteros antiguos, a fin de que se asegure la adher
rencia de nuevos revestimientos y pinturas, y 1a conveniencia de utilizar monesos de ¢al.
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Cadiz. San Jose del Valle

Rehabilitacién de antigua iglesia y salares anexos para 31 viviendas sociales

Aiquitectos: Arquitectos técnicos’Apaiejadores:
josé Ramén Gonzalez de 1a Peda Sanchez Victor M. Rején Orellana
fernando Visedo Manzanares José Ignacio Montatdo Merino

Informacian {acilitada por la Direccidn General de Arquitectura y Vivienda

Se encuentis en tamitacién la modificacion de! P.G. de Ordenaddn Municipal para recalificar la zona convir-
liendola en zona de uso tesidencial y equipamiento. Se pretende con esla recalificacion:

- Consewvat ef edilicio religioso existente B su justa expresion arquitectonica.
- Convenir la edificaciones adyacenies en zona residencial perfectamente integrada en su entomo.
- Consolidar la wama viaria en dicha zona,

- Dotar al municipio de mayar superficie de espacios libres.

Tipologia edificatoria. Morlologia, Condiciones de edificacion: A definir por la actuacion.
Edificabilidad ptopuesta en !a recalificacién sobre superficie bruta: 1,2 m?/m?

Ordena el conjunto, el cuerpo de la iglesia que emerge del testo de la edificacion de una sola planta,
haciéndase visible desde el puebfo. A ella se adosan consuucciones segin un trazado geornélico y simétrico
respecto al eje de la iglesia, y que definian la fachada principal, las capillas, las naves laterales, y los patios que
1odeaban a la iglesia.

En el extremo Sur se sittia una nave industrial de gran longitud que ciena la parcela. El lindero Este de la
Parcela queda abierto, dejando ver el espacio libre que queda en el centro del conjunto de edificaciones, que
en planta adoptan forma de "U”, La iglesia se sitha con su eje aproximado Norte-Sut. Consiste en una Nave
central con una leve insinuacién de crucero que no llega a formalizaise como tal, y pasa a ser solo un
peguena ensanchamiento. L3 nave se ciena con bovedas encamonadas de canon, y con béveda de arista
en el crucero, que amancan de una comisa perimetral, delimitdndose el cruceto por arcos torales que arran-
can en capiteles y fustes adosados a los muros. La fachada None de! conjumio se ¢completaba con una
galeria poricada dispuesta simétricamente a cada lado de 1a iglesia, con arcos de medio punto sobre pilas-
tras cuadradas, y que era la primera crufie de un total de res que formaba la edificacion adosada perpendi-
cularmente a la iglesia. Hoy esta crujia ha desaparecido y solo quedan restos de los arranques de los arcos
y de las pilastras de |3 fachada. Se completa la edificacién adosada, con una nave lateral a cada lado, que
cumplian la misién de sauistia, vivienda y olios usos complementarnos, y que esidn pedectamente comuni-
cadas con la iglesta mediante huecos con arcos de medio punto. A principios de siglo se constiuye la estiuc-
lura que albergaria el coro. La nave que se sitha al sur de la parcela, es sencilla de disefo, consistente en
una unica sala de gran longitud cerrada por una cubiena a dos aguas, y que parece haber servido como edi-
ficacion para uses agricolas-indusinales (bodega.). Tiene una fachada principal en el hastial Oeste, orga-
nizandose de forma simétrica, componiéndose con un hueco de envada cenlrado y dos ventanas, y lema-
tado con un ocule en el cuchilo. Existen més accesos en las fachadas laterales, encomrdndose cegados
recientemente. El resto de huecos son ventanas situadas ritmicamenta en toda la longilud de los muros late-
rales. Grave deterioro de la edificacion propio del abandono a que ha estado sometida la edificacion a lo
1a1go de los uliimos anos. o :"".'_"'
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Propuesla

1. Caracieristicas del solar y relacién con el entorno

Finca ocupada por iglesia y dependencias anexas, que tiene aceso desde un camine con pendiente. La
iglesia tiene en su fiente una plalalorma elevada sobie el resto, que lo componen otras fincas destinadas a
cultivo.

Existen unos cauces de agua, acequias y albercas. como elemenios evocados susceptibles de apropiaadn
para el proyecto en Su conceplo.

2. Ordenacidn propuesla y relacidn con el entorno

{a iglesia y las dependencias anexas se alslan para crear un area de equipamiento, con ciena independen-
cia Se rehabilita la nave mantenienda su estructuia y percepcidn volumeélnca practicamente inallerada, cre-
ando las ventanas de la planta superior como sombra arojada del alero de la cubiena sobre las fachadas.

Se disponen las viviendas de nueva planta paralelas a la nave exisiente creando un amplio espacio para el
desarolio de la actividad doméstica llas cocinas se vuelcan a esta plaza), por donde tienen su acceso, pro-
longando la pastilla edificatoria por la calle de acceso, con una intencidn de cenar el espacio de equipa-
miento.

Los desniveles existentes se apiovechan pata colocar los salones de las viviendas, de manera que los muros
gue acolan Ja uasera de 1a iglesia creando adarves. no impidan 13 vision elevads sobre el espacio de equi-
pamiento.

Se aprovechan las plataformas a distintos niveles para la utilizacidon de rampas, acequias y albercas, que
equipan y dolan de contenido el area libre.

3. Adecuacion al programa y tipas de viviendas

Rehabilitacién de nave Viviendas 2 dormitorios 11

Nueva planta Viviendas 3 doimitorios 15
Viviendas 4 dormitorios 5

Total viviendas 31

4, Caracteristicas construclivas

Stendo el sistema estiuctural a base de muros de carga, se introduce una variante diferenciada ente la reha-
bilitacién y la nueva planta.

La nave a rehabilitar dispone de muros de carga paralelos con una crujia de 7 m aproximadamente. Se pro-
pone disponer un muro de caiga en el eje de la nave paralelo a los anteriores de manera que el encuentro
con el inradés de la cubiena no proveque efectos no deseados. El conjunto serd cerrado.

Las viviendas dispuestas paralelas a la nave disponen de una estructura ortogonal a la anterior, esto es pet-
pendicular a fachada con intencion claramente abiena a los espacios publicos peatonales.

Por (itimo, manteniendo el sistema estructural perpendicular, las viviendas a la calle tienen mutos cerrados
pol cuestiones ohvias.

El resio de caracteristicas constructivas es lo que facilita su ejecucién: fojado unidireccional. racionalizacion

de las ventanas, esto es disponer ventanas alargadas en las viviendas de nueva planta aprovechando el sen-
lido de carga del forjado.
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Jaén. Alcala la Rea!

Rehabilitacion del edificio de la antigua Maternidad para 7 viviendas sociales

Arquitecto Arquitecios técnicos/Aparejadoies:

Juan Francisco Almazan Lépez Juan Pedro Montijano Prielo
Ascension Rodriguez Coca
Antonio Frias Jamilena

Informacién faciliada por la Direccian General de Arquitectuea y Vivienda

El edificio esta ubicado en suelo utbano con la calificacion urbanistica de Casco Histérico, y caialogado con
el n?39 como "Casa Popular, n® 23",

Tipologia edificatonia: Edificacién entre medianeras.
Ocupacion E1 100 por 100. Fondo méaximo edificable 20m para plantas de viviendas.

N% de plantas y altura: Tres plantas (B«2) y 9.50m {medidos en mitad de la fachada y a cara inferior del (lti-
mo forjado). Se permiten por encima de la alura, casetones de ascensor y escaleras, depositos y chime-
neas la. 96.4 Normas Urbanisticas!

Alineaciones: Las existentes.

Aparcamiento: Serd obligatolio el establecimiento de un aparcamiento al atarse de un edificio de mas de
cinco viviendas.

No se tiene constancia de la fecha de consuuccion, pero probablemente se wate de una vivienda unifami-
liar constuida durane el siglo XIX y principios del XX, Debid penenecer a una familia mds o menos desia-
tada de la ciudad a juzgar pat los detalles de omamentacion en la fachada y el uso de la piedra, que la dis-
tingue de las de los alrededores. En 1922 la vivienda se encontraba dividida para albergar a varios vec-
nos, que disfrutarian de ella en calidad de arrendatarios. El siguiente uso de 1a casa que auin permanece
en la memoria de la colectividad, fue el de Matemidad, hasta que se abandono y en el ano 1989 adguie-
ie el edificio el Excmo. Ayuntamiento de Alcala la Real. Se trata de un edificio entie medianetas de tres cru-
jias. con muros de caiga paralelos a fachada, incluido en una uama urbana onogonal que se adapta a la
acusada lopogiafia de la zona. Tiene cuatio plantas, mas un s&tano en un sector de la primera crujia. Al con-
1ar con tres crujias, siendo ademas la central de la misma dimension que las extremas. existe una gran super-
ficie de la casa que carece de ventilacién directa, estando ademas hipotecado su use para paso hacia las
estancias exteriores. Af fondo de la parcela se encuentia el patio, dende atn existe algin vestigio de cons-
fiucciones auxiliares como corrales elc., y un brocal de un pozo. El inmueble se encuentia en estado de wina,
en aplicacion del aniculo 247 del RD.L 1/1992, ya que el coste de las obras necesarias pata la rehabilita-
cion supera el 50 por 100 del valor actual del edificio excluido el valor del 1erreno. En efecto, el inmueble
sufre graves problemas estructurales tanto en los mutos como en algunos forjados y zonas de cubiena Los
musos de carga han perdide 1edo ariosttamiento entie si, apareciendo claramente sepatados de los muros
hastiales. Los forjados se encuentran también muy afectados. pero dependiendo de la zona La estructura
de tubiena, a pesar de contar con secciones de madera importantes, se encuentia en malas condiciones,
apeada en glgunas zonas y con signos evidentes de exislir una filtracion continuada de agua a vavés del
lablero de cubiena.
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Propuesta

1. Caracteristicas del edificio y relacién ¢on el entorno

£l edificio nimero 25 de la calle Ramon y Cajal en Alcald la Real s¢ encuentia dentio del ¢asco utbane  — = e
de 12 ciudad, calificado urbanisticamente dentio del Casco Histérica y catalogado con el ndmero 39 como  © ’ =
casa Popular I

la relacién con el enlomo viene marcada poi la proximidad a edificios singulares dentio de 1a trama urbana ! 4" | =
de la ciudad, estos edificios son el Excmo, Ayuntamiento, la iglesia de 1as Angustias y la pfaza Awcipreste de "

Hua. Emocionalmenite, 1oda la ciudad se siente vinculada pracicamente al edificio en cuestion pues fue uli- =
lizado como Matemidad hasla tiempos tecientes, por lo que la mayoria de los alcalainos tiene a ese edifi- v. :
cio como referencia de nacimienta. - * o "

2. Ordenacidn propuesia

Siguiendo las ditectrices que el Atquitecio Municipal establece en su informe de fecha 15 de Eneto de 1996,
se ubican dentro del edificio viviendas de catacter social. La disuibucion del conjunto del edificio se realiza
de acuerdo a lo dispuesto en las Nommas Uibanisticas del Plan General de Ordenacién Urbana de Alcala 1a
Reat. Dichas ordenanzas regulan:

Fn el anticulo 1U3 que @ ancho minimo de fachada de viviendas es de 5,00m.
En el articulo 73.3 se establece que todas [as viviendas presentardn las estancias exteriores.
En el anticulo 73.4 se establece que no se permittan viviendas intefiotes.

En el articulo 99.13 se establace que debe haber al menos un aparcamiento pot cada dos viviendas, siem-
pre que el numero de 1a promocion sea igual o mayor a seis viviendas.

También se establece en el At 98.2, que aquellos edificios erigidos con anterioridad a la aprobacion de estas
noimas urbanisticas y que estén fuera de ordenacién, como es el caso que nos ocupa, no pueden realizar-
se obras de consolidacion, modemizacién ni aumentar el volumen edificado, por lo que a la hota de disenar
ia propuesta presentada no se ha aumentado volumen en 13 plania tercera y si en 13 baja. pimera y segun-
da. pata conseguir un mayor aprovechamiento.

3. Adectuacién al programa. Tipos de viviendas

Pot la situacion uibantstica del edificio v los condicionantes del Plan General de Ordenacion Urbana de Alcala
la Real. no es posible |a realizacion de las 8 viviendas en ef edificio, por ser necesario Segan 1as normas
urbanisticas la inclusion de cualio plazas de aparcamiento como minimo, cumpliendo ademas con la facha-
da minima de 5.00m para viviendas. Es necesario recordar que por tratarse de un edificio fueta de ordena-
ti6n no es posible aumentar el volumen edificado si no és de acueido a las ordenanzas por Jo que en la
lercera planta no es posible aumentar el volumen edificado.

Se aumenta el volumen edificado en {a planta baja. pnmeta y sepunda del edificio en el patio aciual de
forma que curmpla con la tipologia edificativa de la ciudad, donde las casas seforiales se disiibuyen en es
crufias patalelas a la fachada y un ala lateral en paralelo al patie.

Con estos condicionantes la distibucién que se propone queda, por plantas. de la siguiente forma:

BAIA PRIMERA SEGUNDA TERCERA

= Acceso a Garaje, » | Viv de Cuatro Dorm. » 2 Viviendas de Tres Dorm. » 2 Viviendas de Dos Dorm,
Portal de acceso a viv,

* 1 Viv. de Dos Darm = Zonas Comunes + Zonas Comunes

« 1 Viv. de Tres Dom « Zonas Comunes.

* 4 Plazas de Aparcamiento

71



J-96/01-AS ACTUACIONES SINGULARES DE VIVIENDA

4. Caracreristicas constructivas

La Propuesta pretende recuperar los elementos singulares del edificia manteniendo la tipalogla edificatona
de la zona, asi como aprovechar los elementos del inmueble que poseen especial signifcado.

Dentio de los elementos estan los sillares de la fachada y el uamo de la baianda de escalela de subida
hasta la plaria prmera. £l razado de la escaleta se propone manteniendo a base de huellas cetdmicas con
mampetlanes de madera En cusnto a la estruciura se propone maniener crujias parsielas a fachada a base
de estuciura de hommigdn, pot el grado de detetioto que presentan los muios actuales, manteniendo el muio
de carga de la fachada principal con las modificaciones necesaiias para dar acceso a los aparcamientos.

En cuanto al volumen ocupable, segun el PG.O.U. de Alcala la Real, el edificio esta fuera de ordenacion, pos
poseer cualio plantas de alzada sobie rasante, por o que a la hora de ampliat volumen se 1ealiza Onica-
mente en tres plantas, que se comesponde con el volumen maximo permilido por las actuales ordenanzas
reguladoras.

e . |"—‘—"'—"‘““.‘l T ——

Plonta tescarn
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Promocion Publica de Viviendas de Nueva Planta







La promacion publica de viviendas se planted como una solucién al problema de habitacion de los secto-
res de la poblatién que no venen posibilidad de acceso a las viviendas que suminisira el mercado, ni aun
en las bandas de mayor proteccion,

Este objetivo social prionitario se pretende compatible con el de asegurar una mayor cualificacion de las
viviendas promavidas, tanto en lo relative a emplazamienta, dimension y distibucion de las promaociones, en
atencitn a las condiciones urbanisticas de tos nlcleos de poblacion, como respecto al diseno arquitectdnico
y construccién de las propias viviendas.

La produccién de estas viviendas se tealiza en su totalidad con cargo a los presupuestos de la Comunidad
Auténoma, sobre suelos urbanizados de tilaridad publica, cedides gratuitamente o puestos a dispasicion
de la Comunidad Auténoma por los Ayuntamientos. La ejecucién de las viviendas es asumida de forma direc-
1a por la Cansejeria de Obias Publicas y Transpartes que actGa como promotor. si bien, cuando asi se con-
venga, este papel 1ambién puede ser asumido pot os propios Ayuntamientos

Mediame convenios se posibilita el que la gestion de las viviendas promovidas sea asumida por los
Myuntamientos, contemplandose asi mismo la posibilidad de cesion a los mismos de la ttulaiidad de las
viviendas

El iégimen de acceso a las viviendas por pare de Yos usuarios es el de atquiter, De esta forma se mantiene
la posesion pablica de tas mismas; asi, si cambian las circunstancias de los adjudicatarios, se posibilita la
redisinbucion de las viviendas, con lo que se garantiza que éslas siempre estén asignadas a las familias mas
necesitadas.

Las viviendas se conciben con criterios de racionalidad y economia. moviéndese en un entomo proximo a
los 65m’ de superficie util media y con una distribucion acorde a las distimas composiciones familiates. La
necesidad de situarse por debajo de topes de coste de ejecucion prefijados obliga a la racionalizacion y opti-
mizacion de distnbuciones interiores y zonas comunes, asi como 2 la sencillez constructiva y de calidades.

Mediante anuncio en el Boletin Oficial de la junta de Andalucia n? 114 de fecha 3 de octubre de 1996,
fueron licitados los rabajos de redaccion de Proyecto, Esiudio de Segundad e Higiene y Direccion de Obra
conespondientes a un total de 1.232 viviendas distribuidas en 45 promociones a realizar en 41 munici-
pios andaluces.

Emre fas condiciones que regularon la concurrencia al concurso para la adjudicacion de estos trabajos, se
establecian aquellas que habrian de contemplar las propuestas arquitecténicas a presentar por los distin-
tos lictadores. Asi, ademés de las condiciones més determinantes de entre las establecidas por el planea-
miento especifico en cada uno de los solares. se fijaron unas condiciones genéricas de diseno. Estas con-
diciones pretendian que las propuestas presentadas, aun sin ahondar en la exhaustiva normativa que regu-
la el diseno de las viviendas de promocion piiblica, se situaran en un dmbito proximo al marco noimativa
que habrian de contemplar los proyecios a redactar por los adjudicatanos.

A continuacion se relacionan las actuaciones que fueton objeto de licitacién, asi como el nimero de equi-
pos profesionales y/o empresas que concurieron a cada una de ellas:

Aiboleas, Almeria. 24 viviendas. 14 lictadomes.

Ngeciras. Cadiz. 46 viviendas. 14 lictadores



Chiclana de ta Fronlera. Cadiz 56 viviendas. 32 liciladores

€l Bosque. (adiz. 25 viviendas. 19 kciladoses.

€l Pueno de Sania Mana. (adlz 40 viviendas. 22 kcitadores.
Los Barrios. (3dir 50 viviendas. 4 liciladoies.

Rosa. (Adiz 12 viviendas 9 liciiadores.

Rota. (4diz 80 viviendas. 33 liiladores.

Sanlicar de Banameda. (adiz 8 viviendas. 8 hcitadores.
Guadahonuna. Gtanada. 30 viviendas. 9 licitadores.

Lojd. Gianada, 26 viviendas. |1 liciladores.

Mohizal. Granada. 22 wiviendas. 10 lichadores.

Pukanas. Granada. 32 viviendas. 2Q licitadoies

Salobieda. Granada. 60 viviendas en La Calera. 18 liciiadores.
Salobiena. Granada. 15 viviendas en Lobres. 12 lictadores
Vegaas del Genil Granada. 30 viviendas en Belicea. 16 licitadores.
Villanueva de las Tosres. Granada. 18 viviendas. 4 licitadores
Bollullas Far del Condado. Huelva. 1S viviendas. )2 ficiadares.
Bollullos Par del Condado. Huelva. 5 viviendas. 2 licitadores.
Canaya. Huclva, 11 viviendas en €] Rompido. 11 lichadores.
Gibraledn. Huelva. 22 viviendas. 6 fictadores.

Isla Cristina. Huelva, 50 viviendas. 16 liciiadores.

Minas de Riauato. Huelva 22 viviendas en Los Cantos. 9 licitadores.
Moguer Huelva. 28 viviendas. 16 licitadores.

Punta Umbria. Huelva. 38 viviendas. 19 licitadotes.

San juan del Pueno. Huelva. 14 viviendas. 12 licitadares.
Sanla Olalla de Cala. Huelva. 26 viviendas. 34 licitadores
Anduja. faén. 34 viviendas. 25 lichadores.

Bailén. Jaén. 50 viviendas. 26 liciladores.

Beas de Segwia. |aén. 30 viviendas en Amoyo del Ojance. 11 fictadores.
Cambil. Jaén. 9 viviendas en Albuniel 12 licnadores.

(ampillo de Arenas Jaén. 15 viviendas. 8 lictadores.
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Carbaneros. |aéa. 13 viviendas. 18 licitadores.

Villanueva de la Reina. [aén. 5 viviendas. 7 licitadores.
Villanueva de |2 Reina. Jaén. 15 viviendas en la Quinteda. 19 liciladores.
Alcaucin. Malaga. 12 viviendas. 20 licitadores.

Canama. Mélaga. )7 viviendas en Nueva Aljaima. 22 licitadores.
Brenes. Sevilla. 35 viviendas. 28 Icnadoles.

Carmona. Sevilla. 22 viviendas. 20 lichadoves

Carrién de los (éspedes. Sewvilla. 13 viviendas. 18 lictadores.
Castilblanco de los Astoyos. Sevilla. 20 viviendas. 13 licitadores.
El Coronil. Sevilla. 32 viviendas. $5 lichadotes.

Hesrera. Sevilla. 30 viviendas. 35 licitadotes.

La Rinconada. Sewlla, 24 viviendas. 37 licitadores.

Mown de la Fionteca. Sevifla. 29 viviendas. 31 licitadores.
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AL-94/050-V PROMODCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Almeria. Arboleas

24 viviendas
Arquitecto: Arquitecto técnico’Apatejador:
Antonio Pecez Rollano francisco Reina Nielo

1. Caracreristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

La ordenacion se compone de dos solares.

El Solar A tiene una superficie de 640.00m’ y es sensiblemente ilana.

£l Solar B liene una superficie de 1.092.00m¢ y con una ligera pendiente del 2%.

Se encuentra en la zona sut de Aboleas en zona denominada "Bl Calvario™.

2. Ordenacidn general propuesta y justificacion en relacién al entarno urbano

{a ordenacion queda estiuciurada por dos solaies edificables, en &) Solar A se ubican 8
Viviendas, y en el Solar B 16 Viviendas.

Se tespelan las alineaciones a vial segun plana,

Las viviendas se desanollan en dos plantas. con palio (rasero de dimensiones vaiiables. segun el lipo de
vivienda.

Se ha intentado no producir distorsiones en él 1¢jido uibano. y se ha tendido darle continuidad completan-
do el mismo, adaptando el programa de viviendas de dos, tres y cuatio dormitorio$ con un esiudio tipolégt-
co adecuado a fa zona.

Se plantea una crujfa de 500m pata los dos solares
Poseen todos los semvicios, excepio encintado de aceras y calzada pavimentada

El Solar B tiene una servidumbre, como consecuencia de una linea de alta lension que la afecia y que parie
tel vanstormador situado en la zona Sur.

Tras consulas efectuadas con el Ayuntamiento y Compania Sevillana de Electiicidad se recomienda que los
50 m. que le afecta, se realice la linea subterranea.

3. Adecuacion al programa y 1ipos de viviendas
En el Sofar A se desarrallan 4 Viviendas de 2 dormilarios y 4 Viviendas de 4 domionios.

En el Solar B, 4 Viviendas de 2 dormitorios y 12 Viviendas de 3 dormitonios

= Viviendd de 2 dotmitorios 8§ 33% « Superficie Canstiunda Solar A 693,78 m’
» Vivienda de 3 domitorios 17 50% » Superficie Constiuida Solat B8 1369.80 m!
« Vivienda de 4 dormitorios 4 17%, = Total Superficie Construida 206355 m

4, (aracteristicas canstrucnvas
CIMENTACION: Zapatas aisladas de hormigon armado atadas mediante vigas riostia

ESTRUCTURA: A base de pémicos de hormigén amado y foriados de vigueras pretensadas en forjado antihu-
medad y viguelas armadas en el esto,

CERRAMIENTOS: Fabrica de ladrllo de medio pie hueco doble. aislamiento y 1abique
CUBIERTAS: Tipo invemida.

~1
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GA-96/050-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANITA

(adiz. Algeciras

46 viviendas
Arquitecto: Arquitecia Lleenicor Aparéjadot:
José Antonio Carbajal Navarro Robena A. Alés Méndez

Sobte 3 implaniacién y fulura refacién con el entarna de esta edificacion, decii que ya en el Estudio de
Detalle PM-6 ha sido confiada a! levantamienio de un solido capaz definido, en planta por la superficie
72x15m. y en altura por la equivalente a cuairo plantas (B» 3). Lu relacion con el entomo de lo proyeciado
queda asi limitada a una labor de 1alla a realizar medianie su ocupacién por viviendas coleclivas en nimes
10 Y Programas previslos en la promocion.

Dos cuestiones si entiendo requieten especial atenciéon en este primer esludio, la pendiente sobre la que se
asenia@ el edificio, acentuada por el wazado de la nueva calle. y su orentacion. En refacién con la primera
habté de preverse un desfase o escalonamiento entre fas crujias de una y otra fachada equivalente al de una
plana, y a su vez respeclo de la nueva calzada de al menos 1.50m. En cuanto a la onentacién de esias facha-
das y viviendas, Nop-Oeste y Sur-Este. consideradas tazonablemente adecuadas. e! téner presente la inclusion
de prolecciones en las capinterias exlenotes conita vienlos dominantes, agua y soleamiento, %

Ordenacidn, adecuacion al pragrama y lipos de viviendas

(omo accesos a las viviendas se proyecian Ues ajds de escaleds que Senviran respeclivamentie a cuauo
wviviendas por planta. En plantas de pisos. dos de ellas darén acceso a tres viviendas de ues doimionios y
una de cuato. Y la tletcera a cualio de dos dormitorios.

En el nivel superior de planta baja, con entrada desde la calle de nuevo uazado, las dos pnmeras dan acce-
s0 3 cuatro viviendas de ues dormitofios y la Gltima a otras cuatio de dos doimitorios.

Y en su nivel inferios, fachada Nor-Oeste, siven a dos de ties dormitorios y dos de dos. dejando enye ambas
unos locales que podrian ser ulilizados por senvicios de la comunidad.

La comunidad dispondra asi mismo de otios @spadios de expansion en cubienas, leazas azoteas siuadas
en {a fachada Noti-Oesie, con vistas sobte 1as aieas verdes y de equipamiento que descienden hacia la cir-
cunvalacion

Todo ello queda tefiejado en los planos que acompanan.

£l total de viviendas ployeciadas es cuaienta y seis.

TIPO CANTIDAD s.umL S, CONSTRUJDA
Tres doimitorios 24 71,30 m? 86,84 m*
Cuatro dormitorios é 83,90 m’ 102,16 m*
Dos domitarios 16 61.20 m? 7454 m!

Con objeto de dar luz y ventlacién al conjunto de banos y cocinas se han proyectado paitos interiores que
posibilitaran de otio ladp el tendido de topas evitando el extendido uso de las fachadas, 1ambién la canaliza-
adn exterior de bajanies y montantes de las instalaciones, frecuentemente necesitados de reparaciones, y lo
iluminacion de pasillos o distribuidores de las viviendas, generalmente obscuros y poco ventilados,

En relacion con su construccion comentar que habia de ser sencilla, prabablemente austeta, normalizada, y
siempie acorde con la habitual en estas programaciones. Su estuclura, cerramientos, pariciones, observan-
do los medios, materiales y prescripciones &l uso. Si serdn objeto de especial atencién en el talamiento y
compesicién de las fachadas sus carpinterias y sus protecciones.
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CA-96/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Chiclana de la Frontera
S6 viviendas

Arquitecto: Arquitecto 1écnico/Aparejador;
Rafael Otero Gonzalez Francisco Alcaba Gonzalez

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entomno

Solar situado af Esle del casco urbano, en exuanadio, zona de La Carabina, con una upo- - ==
logia edificacional de blogues abiertos, con uso 1esidencial '

S : -
La parcela piesenta otientacidn al Sur, en ladera de colina. R e ]

2. Ordenacion general prapuesta y justificacién en relacion al entarne urbano

Se proyecta bloque en H sobre parte de la parcela, desarrollandose en 4 planias; baja mas
ues. —

3. Agecuacidn del programa y tipas de viviendas

Las viviendas se adaptan a las referencias de diseno de las ge Proteccion Oficial, proyectandose 45 wiviendas de
3 dommitorios, 3 de 2 dommitorios y 7 viviendas de 4 dormilotios.

Las supeificies aproximadas de tipo de vivienda son:

3 dommiorios 65,49 m’
2 domilorios §2.26 m’
4 dosmitorios 7326 M

No se super (3 superficie media pof vivienda de 70 m?,

4. (aracieristicas constuctivas
Cimentacion supedficial, zapatas con fiostras de hormigén armado.
Estiuctura potticada de hoimigdn armado. 2 crujlas en planta.

Cenamientos exterioies de fabeica de ladrnillo ceramico reveslidos, formacion de cdmara, aislamiento térmico-acishco
de las mismas y ciene de camara con 1abique de ladrllo hueco sencillo para revestit.

Particiones intenores con tabiques de ladrillo para revestit y pintar por fas dos catas. Locales humedos can azulejos
Instalaciones de primera calidad segiin las normas y ordenanzas al uso.

Solado con terrazo de 40x40cm. en viviendas, y mammol en zonas comunes,

Carpinteria de madera para pintar, con henaje de colgar y seguridad en acero cromado en puenas de paso.
Ventanas con perfiles de aluminio extrusionado anodizado en su color, con persiana de PVC incorparada.

Urbanizacién intedor de la manzana para la interconexion de los bloques y adecuacion de! conjunto.
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CA-96/070-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUE_V&_PLANUE

Cadiz. El Bosque

25 viviendas
Arquitecios: Arquiteclo técnico Aparejador
Manvuel Baszllote Neto Antonio Moreno Basallote

Juan Pablo del Rosario Ogallar

Se aborda la ardenacion de 25 viviendas en hilera concentradas en un solar extremadamente laigo. en el
que su piincipal caracieristica es la de oriemarse hacia el macizo de la sierra en cuya falda se asienta la ciu-
dad, hecho que maliza un enlotno excesivamente aséptico. Ademas, nos enfreniamas <on un IMponanie
desnive!, fundamentalmente en su direccién longitudinal.

Las viviendas se implantan en una zona de expansién urbana aun por consolidar, y que ha dado “et sallo”
de la canetera a Ubtique, desligandose del asentamiento utbano tradicional

Paniendo de una clara apuesta por los valores paisajisticos. se plantea una seriacién de las viviendas en las
que el frente utbano no refleja las diferencias de progiamas, variaciones absorbidas en las uaseras. que es
donde se concenua e espacio libre de parcela. Por delante, sélo un pegueno reranqueo que ayuda a ewt-
1ar la ocultacién de wvistas por las edificaciones del otto lado del vial; este refranqueo se aprovechaiad paia
resolver las variaciones de cota, gue, en la idea de no influir en el volumen edificado, se valardn como pla-
taformas escalonadas adapiables. sin aspeco privativo, evitando la sensacion de jaidin delantero que con-
lleva la wadicional alineacion a vial que impera en el emoino.

Con estas premisas, y en funcién de la maxima edificabilidad permitida (76,5m’ constr. viv. de media), se ha
optado por un canjunio seriado de viviendas lipo de 2 dormitorios, una parte de las cuales incarpora en la
rrasera un tercer dormitorio que colabora en conformar una fachada mas libre, a la vez que cierta de wistas
ios laterales de la hilera.

En cuanto al programa de la vivienda, en duplex. se resuelve mediante un espacio abierto en planta baja,
que alberga el estar-cocina con el apoyo de un pequeno aseo, y la complexién del tercer domilotio cuan-
do asl se iequiete, En planta aha, dos doimilofios con un bano, quedando la concesion de una amplia terg-
23 visitable como remate, y que responde a los valores paisajisticos ya citados

De todo lo antenor, tesultan 14 viviendas de 3 dormitarios con superficie (1l comprendida entie 65.50 y
70.00m’, y 1) viviendas de 2 dormitorios con superficie Gtil tipo de 59.50m-,

Por tltimo, y @ modo de breve fesena, se exponen las siguientes caracteristicas constiuctivas:

- Estruciwra de horrmigén armado y forjados unidireccionales.

- Cublenas planas invermidas.

- Albanileria con fabrica de ladnllo de diversos tipos y 1amanos en funcién del cumplimiento de la Nommativa.

- Instalacién eléctrica y de fontaneria segtn la reglamentacién vigente y las normas de las companias sumi-
nistradoras.

- Revestimientos exteriores monocapa, e intengies de perlesca; en suelos, micioterrazos, usando solados pétre-
0S en Zonas comunes inlernores.

- Carpinteria interior de madera para pintar o en contrachapado melaminado, segin el presupuesto mane-
jado.

- Campinteria extenor metdlica de aluminio lacado.

- Pimtura exterior e interior lisa.
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CA-96/030-V

PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. El Puento de Santa Maria

40 viviendas

Arquitectos:
lenacio Rubifo Chacén
Purificacion Garcia Marquez

Arquitectos 1écnicos/Aparejadotes:
Manuel Delgado Martin
|uan Antonio Molina Pérez

Luis Rubido Chacon

1. Caracteristicas def solar. Relacion con el eatorno urbano

El solar es paste de un vacio de nueva generacién en fa periferia del Casco, drea urbana consalidada desde
los anos sesenta, proximo ya a la desembocadura del rio.

Su loima, producto de las directrices eshiictas del Plan en su propuesia de modelos. condicionard su ocupa-
cién obligada por alineaciones a viales y a interior de manzana.

2. Ocdenaclon. Justificactén

Memos oplado por desanollar un modelo que exploia la edificabilidad asignada elevando el nimero de
viviendas sensiblemente (72 contra 40 pedidas).

Se ha procurado fa ventilacién directa de todas las estancias y senicios, bien a palios, bien 3 fachadas exte- )
nores, compactando las unidades a partir de un médulo sencillc de macla pareada.

Se completa con viviendas duplex y vanantes sobre el Upo base en funcion de los programas familiares y
las posiciones en las manzanas.

3. Programa y tipos de viviendas

De los tipos propuestos queremos destacar que opUmizan las &teas comunes, reduciendo los recomidos
~descendentes en algin modelo duplex- y evitando 1a aparicion de serwvicios a la galeria superior, aprove-
chando el fondo edificable {13m) para ventilar pot paiios.

4, Caracteristicas construclivas

No proponemaos ningdn sisiema constructivo que compoarte especiales dificultades, procurando. desde la
eleccién y asociacion de los modelos, un sistema racional de pénicos planos y luces conas.
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CA-95/090-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Los Barrios
50 viviendas

Miquitectos: Arquitecio técnico/Aparejador:
Earique Torrelli |aén Francisco Pérez Panal
Antonio Estrella Lara

José Maria Morillo Sanchez

José M. Pérez Muioz

1. Carocrerlsticas del solar y su relacidn con el entomo urbano

El solar donde se insena el edificid proyectado se sitia en el boide de una pane de la ciudad que esta sien-
do colmatada con edificaciones lineales de diversas tipologias edificatotias (unifamiliares en hiletas y colec-
livas en bloque) apoyadas en un viario de reducidas dimensiones y Irazado tortuoso pot lo que el solar obje-
10 de estudio resulla del 1etal de suelo que queda enue este entiamado y el borde del plan. Campo y ciu-
dad-jasdin son los otios limites a los que se enfrenta.

2. Ordenaclén propuesta y justificacion en relacion con el enmorno urbano

Rematar el borde del solar, ajustdndose a la alineacidn marcada con una doble cujia de 10 metios de fondo
gue se escalona donde la 1opografia del 1errenc fo demanda, definiendo et limie de! solar v dando una ima-
gen unitaria al proyecto tanto desde el extedos como el interior del poligono: siluar dos blogue lineales de redu-
cidas dimensiones en el borde intetior del solar para tedefinii su limite y enfientailas a las viviendas adosadas
que sé sitian en su frente dandole ona escala mas domésuca a la promocion; libetar el resio del solar de edi-
ficacidn para descongestonaro en el encuentio de ésta con las viviendas adosadas que acometen hacia el
solar, son las premisas basicas con las que se prelenden resolver los problemas de contexlo con los que se

enfrenta el proyecio. El resto, la ubicacién del garaje y el dimensionado del mismeo bajo la plaza chainela entie
los dos edificios gue estrucuran el solar, asi como el patio inglés que sirve de paraje para compielar ¢l ntme-
10 de plazas necesarias permiten distintas leciuras de la promocion en la escala menuda del peatdn y usuario
de las viviendas.

3. Programa de las viviendas

El bloque lineal de bosde se organiza en 9 cajas de escaleias que siven a dos viviendas por plan(a, siendo
distinto el progiama de las mismas dependiendo de Su posicién en el blogue. Asl, las cajas de esquina se
estructuran en 2 viviendas de 30 en baja y 1 vivienda de 30 y | de 40 en piimera y segunda: en las cajas
entie medianeras 2 viviendas de 3D en baja y primera y 2 viviendas de 40 en segunda; en la central curva
2 viviendas de 4D en baja, primeta y segunda.

(ada uno de los ponales del blogue lineal se proyectan con las mismas caracteristicas funcionales:

» La planta baja es registrable desde las dos fachadas del edificio, situdndose é&sta siempre un meto por
encima de la cota de la tasante de la calle extenior.

» Resuelven el acceso a dos viviendas por planta

» Batetla de dormitorios al interior del solar, barios y aseos en crujia ciega y zona de dia, salén y cocina con
leraza lavadero a la pane convexa de fa curva

Los dos bloques lineales de reducidas dimensiones se ordenan en 10tno a un espacio central desde el que
se accede a las viviendas de planta baja y a las galedas de distnbucitn de planta alia. (ada blogue contie-

-

ne 3 viviendas de 20 por planta,

Asi pues la cuantificacion de viviendas por programa es la siguiente:

Blogue lineal: 8 viviendas de 20, 38 viviendas de 3D y 8 viviendas de 4D 54 Viviendas
Dos blogues pequenos: 6 viviendas de 2D, por blogue, 12 Viviendas
otal 66 Viviendas

a8
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4. Caracletlsticas ConsuuQivas

Estructura de hormigon, cenamientos cerdmicos de doble hoja,
enfoscados y pinluras pétieas lisas y carpintesias extenores y
cenajeria metdlicas junto con cubierta plana no ransitable

444444444444

|

_:_
| T —

LT ELT LT

SR

{
|

HTELTECT
EniluRinEnil
cc?ﬂfqnﬁ‘

1

i)
AT -

7T

it duki
I

N
HTr'T:‘EﬁTr

NI NN
b
1
I

|y

By

1
.
a

gL

1]

il

I
[l

P
g\é;
;

REERERASEER)
KTt B

Sl

—— ——  ————— i |
I = ‘_“ :.—
.M L - T_‘F —_— e
s a— - - | e
= B .
- . . .l.‘ l
E o = .-_!.._._1 e

g9



GA-95/080-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Rota
12 viviendas

Atquileclos: Arquiteclo técnico/Aparejador:
Maria Jesus Carmona Salas Robero A, Alés Méndez
Francisco |esus Reina fernandez Trujillo

La paccela se halla insenada en un plan parcial que regiia los destinos de este borde de la ciudad a medio
plazo. Su ubicacion es singular: en el Hmite. es la franja de vansicion ente la nueva ordenacidn y el borde
wbano heredado conformado a base de pequenos bloques aislados. La edificacion compartird manzana
con otio edificio destinado a equipamiento social, y, tras ella. se levaniald una conlundente ordenacion de
manzanas cenadas.

La edificacion se oiganiza en ues piezas independientes, situadas transversalmente en 13 parcela. Volumelria
que sugiere analogias con las implantaciones de vivienda existenies en la zona y que busca un didlogo con
la hutura constiuccién de equipamiento en el exremo de su propia manzana. Una imagen conlundente y
ordenada hacia las avenidas perimeuales, hadia los (fmiles de 13 ciudad. pero que en su origntagion nos
sugiere la penewracién visual hacia las fulyras manzanas del Plan Pataal.

Los edificios se oiganizan de 13 siguiente manera:

Hacia la avenida, una imagen mas cewada y abstacia, consuuida por un duplex de dos domnilorios rema-
1ado supenormente por Una cubtera comunilana. 1endedero-soladum protegido de!l viento y de las vistas
hacia el exteion.

Hacdia el imenar, orientando sus estancias hacdia el intenor en la busqueda del dishute de los patios, y oco-
pando los ues niveles permilidos, se situan las resianies viviendas. En el nivet inferior, una vivienda de cua-
o dormaorios y en log niveles supeiiores. viviendas con mogiama de ties dommilonas.

La pieza de I3 escalera. ademas de seivir de regisiio visual entie Jos distintos bloques. grapa virualmente la
viviendas duplex con las desamolladas por plania.

Los bloques orientan uno de sus hemtes hada los patios (orientacién sur), disponiendo 13s esiancias pnni-
pales, doimitorios y salones. En el frente opuesto se sitian las zonas de servicio (banos. cacinas. 1e122zas
lavadero. vestibulos..)
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CA-95/070-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Cadiz. Rota

80 viviendas

fuquitecto: Arquitecto 1ecnicoAparejador:
Guillermo Vazquez Consuegra Marcos Vdzquez Consuegra

1. Caracterisiicas del solar y su relacién con el entorng urbano. Normativas de aplicacion -

Se nata de un manzana de forma tapezoidal. con una superficie de 3.585.51nv, que forma pane de un con-
junto de ocho manzanas, dispuestas a un lado y olto de un futtito bulevar, espina dorsal del conjunto. Este bule-
var se traza como continuacidn de una de las calles que conduce al centro de la cudad y se dispone en para-
lelo a la directriz de la canetera Rota-Puerto de Santa Maria, que deja a su derecha la base militar de Rota,

£l razado de este conjunto definido por el Plan Parcial Modificado Secion PPl pretende inwoducis un elemento
de orden en un &rea subwbial, desariculada y confusa, caracterizada por la discontinuidad y la fragmenta-
cion de la edificacién abiena.

En relacién a las condiciones urbanisticas a considerar en la presente propuesta y fras las consullas realiza-
das al Ayuntamiento de Rola y a esa Consejeria y dadas las contradicciones exislentes entre ambos plante-
amieros hemos optade, ya que asi lo permitia esta Conseeria, por aceptar las noimativas Jeales de aplica: :
adn, redactadas por el Plan Parcial Sector PPL A

Estas normativas difieren de las plameadas en el concurso en los siguientes apartados: Namero de plantas:
Baja +3; Plazas de gataje: 75% s'n? de viviendas; Superficie maxima edificable: 9.550m’ (bajo rasante no P A
computa), Nomero de viviendas: 90.

Por 1anto nuestra propuesta se adapla a estas crcunstancias urbanisticas pudiéndose, como es evidente, modi-
ficar en el proyecto. sin menoscabo del conceplo del planteamiento general, en aquellos temas cornespondien- y- !
tes al nimero 1otal de viviendas o a la constiuccion del garje. al que obfiga las normativas municipales.

2. Ordenacidn general propuesta

Frente a la manzana cenada del XIX. en la que los limites entre espacio interior privado y espacio publico
quedaban claramente delimitados y segregados, la propuesta opta pot una solucién que, aun manteniendo
la alineacién de las fachadas extenores. acepta toda una sene de intervenciones, 1ales como fracturas, pene-
lraciones o perforaciones, que van a desdibujar aquelios limites. permitiendo hacer mas fluida esta relacién
espacial y buscando garantizar la coexistencia de lo continuo y homogéneo (en las fachadas) con la distor-
sion y la discontinuidad (en el intenor

Frente a los muros planos y uniformes que conforman las fachadas exteriores. el interior se pliega en multiples
quebradas configurando un espacio singulat en el cozén de la parcela. Un espacio tensionado que fluye al
exieno! 8 ravés de un corte segado, que mira al paisaje lejano de los eucaliplos que bordean la caretera.

La construccidn en U perfora su lado cono a nivel de planta baja esiableciendo una relacion visual directa
enfre este gspacio interior arbolado, comin y privado (desde el que se producen los accesos a lodas las
viviendas) y el futuro bulevar que veriebra la urbanizacion.

Estos accesos a las viviendas, a ravés de los patios (cubienos en planta bajal a los que abten las escaleras
comunes, desde el gran espacio interios van a permitic mantener inalterable el esquema general de ordena-
cidr de la manzana en lodas sus planias, incluida la baja.

3. Adecuacisn al psograma y Upas de viviendas

La propuesia conlleva la alteinativa de conslruccidn de un garaje bajo el blogue N.O. (para el nimero de pla-
zas solicitado por la normatival gue se ve favorecida por fas diferendias de cotas de la parcela. Fsta solucién
pemmite al edificio de viviendas sobreelevarse de la cota de la calle una altura media de 60cm, garantizan-
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do la privacidad de las viviendas de plania baja, al tiempo que asegwa la ventilacion natural del garaje sote-
nado. Un garaje con accesos independientes a los del edifidio de viviendas.

En el esquema de la propuesta se han desanollado 90 viviendas de acuetdo &l siguiente programa: 46 de 3
dommitorios {70mY), 25 de 2 domitorios len tomo a los 60m’) y 19 de 4 dormitorios (en 1omo a Jos 80m-)

La espuctura de ocupacién del bloque permile diferenciar nitidamente tres franjas longitudinales: Una exte-
rior, absolutamente modulada, ocupada por los dormitorios, una banda intermedia que incluye banos, aseos
y escaleras y una tercera, de anchura variable, que cotresponde 3 tas calas de estar. cocinas y patios ten-
dederos que mi@a al espacio imerior arbolado.

Esla estuciura, de una gran flexibilidad, permite, el deslizamiento y rediseno de las piezas de servicios (banos
coneclados o no & domitonios principales, banos reducidos a aseos o cuanos humedos o armarios, elc) asi
como de Ja banda de dormitorios. posibilitando vanaciones en la proporcion anterior, asl como ligeras modi-
ficaciones de la plania tipo, La envolvente exterior quebrada permite, igualmente, en su movimienta dotar
de mayor superficie a las salas de estar de las viviendas de mayor piograma

Una reflexion sobre nuestia propia experiencia en materia de viviendas sociales nos conduce a la conside-
racion de que para este lipa de viviendas de dimensiones tan reducidas no es aconsejable la organizacion
en duplex Resta espacio y confort en el uso, compena una mayor especializacion de la distuntas piezas de
la casa y no apona las ventajas espaciales que con mayores dimensiones podria asumir

Por 1anto, se han dispuesto lodas las viviengas en un solo nivel, servidas por escaleas, geneiosamenta dise-
nadas. En cuanto a su disposicion interior, se podria destacar cdmo la disposicién modulada de la banda de
dormaorios permie que pudieran ser intercambiables Icon sélo operar sobre la franja de servicios). senalar
igualmente que la situacidn de la codnas a un lado y oo de los patios tendedesos, de buenas dimensianes,
se ofrece como altemativa a las siempre dudosas tefrazas-tendederos y fina'mente cdmo lodas las piezas de
estar se abren al espacio interior ajardinado, sin duda de mayor cualificacidn que las calles de este secior
subutbial

Se ha pretendido con este esquema distiibutivo conseguir una mayor isotropia y neutralidad de los espacios
(hasta donde es posible en este lipo de viviendas) y una mayor Rexibilidad estructural, que pudiera permitit
una adaptacion mas satisfactoria a los cambios en las formas de uso de |a vivienda En definitiva. una mayor
versatilidad que permita dar respuestas adecuadas a unas logicas cambiantes.

4 Caracreristicas constiuctivas

Ties lineas de sopornes, paralelas las dos extenores, configu-
tando dos ciujias. Cermamientos exteriores revestidos en blan-
€0 con zicalo de piedra antificial del mismo color y cena-
mentos interiores, posiblemente en ladillo visto. Calidades
constiuctivas acordes a los presupuesios disponibles

CA-95/070-V |
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Cadiz. Sanlicar de Barrameda

8 viviendas

Arquiteclos: Alquitecto 1écnico/Aparejador
Maria Jesus Carmona Salas Roberto A Alés Méndez
Francisco |esis Reina Fernandez Trujillo

Un parcelasio flagmentado en los imiles de la ciudad. Constiucciones que apatecen diseminadas a un fado
y a otio de la Avenida de La Marina, sobre un trazado de calles y manzanas mas préximo a lo ristico que
a lo utbano. En su mayoria, viviendas unifamiliares vinculadas a una aclividad agropecuaria, en la que en la
patcela, Ios patios adquieren un papel fundamental en el funcionamiento basico coudiano.

De acuerdo con las bases del concurso, la ordenacion ha de resolverse con una tipologia de vivienda uni-
familiar de baje edificabilidad y por tanto, que incide en la valoiacion de las relaciones entre espacio libre
y constiuido.

Asimismo, nos parecia fundamental insistr en la necesidad de un oiden. o mejor dicho, de proyeciar una
acluacion unilatia que ofreciese una imagen sdlida frente a las circunstancias wibanisticas del entomo inme-
diato.

La ordenacion se resuelve mediante piezas lineales de una crujia en 1omo a 4,5m paralela &l frente hacia Ja
hwenida de La Marina. Las construcciones se sittan longitudinalmente en uno de los lados medianeros de
la parcela, y onentan sus estancias hacia e} interor. buscando el disfrute de los patios y desplazando las cir-
culaciones hacia la medianeria.

Las dos plantas, todas de las mismas dimensiones, se sitian hacia la fachada con el fin de reforzar alinea-
ciones y volumetria de la ordenacion.

Las variaciones dimensionales entre las distinlas parcelas, se absorben en salones y vestibulos de viviendas.
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Granada. Guadahortuna

30 viviendas

fuquirectas: Mquitecios 1écnicos /Aparejadares
Rafael Soler Marquez Francisco |avier Escolano Gonzalez
Francisco Martinez Manso Piedad Gutiérrez Cabello

L. Caracteristicas del solar y su relacién can e) entorno urbano

f1 solar esta siuado en el borde sureste del casco ubano y forma pane de una nueva zona de ensanche \” %
que las Normas Subsidiarias pioponen en esa parte del pueblo. el \\_i; o .
ta forma del solar es alargada e imegular y esta definida port el cauce del rio al sur. una calle de nueva aper- i1 =l
\ura al norte, las waseras de la manzana existente al oeste y oura calle de nueva apentura al este. — [P

_ ) ) it ———\ o
Fl solar es sensiblemente horizontal, presentando un ligero desnivel desde @! lado none hacia el lado sur = === \ ¥

|

En la acualidad los tefrencs se encuentran vacios de construccion o arbolado. S6lo un tapiz de hierba los cubre

Por su onentacion y emplazamiento el solar ofrece unas condiciones inmejorables para la ubicacion de
viviendas.

2. Oudenacion genetal propuesia y justificacidn en telacidn ai entarno urbano

Se propone una oiganizacion del grupo de viviendas en cualio hileras paralelas a la alineacién none. Una
de ellas, la mas larga, con 11 viviendas, se sitda ocupando la zona més estiecha del solar. A continuacion,
de forma escalonada. y separadas entre si por calles peatonales de acceso, se van situando las otres lres
hileras. de 9. 7 y 3 vviendas

Una piataforma honzontal sobre la que se asientan los edificios salva el desnivel existente y resuelve el con-
tacio con el paseo del rio mediante un muro continuo de baja allura Este muio refuerza la alineacién que
el cauce del rio produce no sdlo en este solar sino también en 1odo el borde suroeste del casco antiguo del
pueblo

La rama urbana propuesta permiie una ocupacion racional del solar, buscando un equilibrio entre la deman-
da de wiviendas deseada con unas condiciones dptimas de orientacién y soleamiento, las exigencias de unas
ordenanzas no muy adecuadas y los requenmientos utbanos que el lugar plantea, que podrian resumirse en

* continuidad de la manzana a la que penenece ¢l sola,
« compatibiidad de una tipologia no idonea lviviendas adosadas) con una zona de manzana cenada,

* permeabilidad entre el o y el imeriar del casco urbano.

3. Adecuacian al programa y ipos de viviendas

La propuesta comemnpla la construccidn de 30 viviendas unifamiliares adosadas, con una superficie aul media
de 70m

La tipologia planteada permite fijar libremente el numero de viviendas de dos. es 0 cuaia dormilorios. ya
fue la oiganizacion interna de la vivienda hace posible la incorporacion de un dormitedo de la vivienda con-
ligua. 0 1ambién la conversion de un dormitono en teiraza.

Siguiendo la proporcién aconsejada en el Pliego de Condiciones se proponen

* viviendas de dos dormitonos: 9
* viviendas de tres dommitorios: 18
*viviendas de cuatro dommitonos, 6
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La disuibucion de la vivienda es:
» planta baja: Acceso, cocina, aseo, salon-comedor y jaidin delanieio

» planta alta: Escalera, distibuidor, dos, tes o cuauo dormilonos y bafa.

La superficie total constiuida en viviendas es: 85.44m” x 30 = 2.563m*
La superficie 1o1al (1l es: 69.89m’ x 30 = 2.096m’
La relacion superficie construida superficie Gl es: 2.563 2096 = 1.22

4, Caracteristitas conskuctivas

Se propone un fipo de edificacién compacta, de fachada y cubierta continuas, que peimite la realizacion de
una eshiuctula de ves crujlas ineales con luces discretas para forjados unidireccionales, a la que se acopla
sin dificultad una distributién orogonal de tabiquerfa.

Las zonas homedas, bahos y cocina, se agrupan o6 superponen para acortar conducciones.
Todo ello permite realizar una consiuccion donde priman la racionalidad y la economia.

La estructura serd de ponicos de homigdn amado, los cerramientos de citaia, aislamiento y 1abicén, la sepa-
racién entre viviendas de doble 1abicon y la separacién entre habitaciones de 1abicon

Los maletisles de acabado previsios son:

Pavimenios de tenazo en inlerioies, y en extefiores baldosa hidraulica y solera de hormigdn

Fachada de revestimiento continua lipo “monccapa’.

Revestimientos interiores en placa de candn-yeso.

Cubiertas de teja ceramica a un agua,

Capinterias exteriores de aluminio e interiotes de madeia prefabricadas.

Cenajeria en perfileria de acero.

Los exteriores se contemplan con muos de baja alture de hommigdn visto y lineas de arbolado.

E Y 28m
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Granada. Loja
26 viviendas

Arguitecios: Asquirecias técnicas:Apalejadoras:
Pedro Salmergn €scobar Efisa Entrena Nudez
Federico Salmerén Escobar Maria Felisa Ramirez Mantin

1. Caracredsticas del solar

El solar estd enclavado en ia petifera del casco uibaro. En las fotografias puede obsernarse un nivel de
consliuceion escaso y sin referencias espaciales de inleiés. con un crecimiento andrquico. No existe vin-
culacion en el aiea ¢on lipologias alquitectdnicas autdctonas de la pablacién de Loja que por otra pane
ha evolucionado en los Gliimos decenios hacia organizaciones de bloque abieno tanto en tereno llano
como en laderz.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacidn al entdrno yrbano

Se prapone una soludbn compacdia en blogue con un patio cenual de grandes propoarciones y dos nucleos
de escaleras. L2 organizacion se presenta con una gran regularidad v estancias agrupadas para que las rela-
ciones fundonales sean Oplimas.

3, Adecuacibn 2l programa y 1ipos de viviendas

En el progiama de viviendas se ha tenido en cuenta las indicaciones de ta Consejeria de Obras Publicas en
cuanto al nimero de los 1ipos de viviendas, en concreto se han iespetado e5tos poicentajes proyeciando las
siguientes:

~ 11 unidades T2 ( 2 dormitotios) con una superficie de unos 60m” Otiles.
= 12 unidades T3 { 3 dommiiorios ) con una supedicie de unos 70m? (riles.

~ 3 unidades T4 ( 4 domitorios ) con una superficie de unos 30m? inles.

4, Caracteristicas constuctivas

Las caracleristicas consuuclivas de las viviendas deben cumplit la nosmativa vigenie en la constuccion resis-
tencia, durabilidad, calidad elc. pero evitar en todo momen(o que sean materales de lujo o que encatezcan
sin motve & méduio de la vivienda,

Los sistemas constiuctivos serian los Siguiemes :

- (imentacion de hormigén armado.

~ Estuctua de hoymigdn armado.

~ Cenamienios a la capuching, tetminadén enfoscado para pintar y/o ladullo visto.

- Caipinteria de aluminio.

- Solerias de tertazo y ares.

- Carpimietia intetio en madera pata pintar.

- Cubiena plana inverida.
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Granada. Molvizar

22 viviendas
Arquitecto Mquitectos teenicos Aparejadores
Antanio Jimenez Tosrecillas luan Diege Guarderas Garcla

Miguel Angel Ramos Puertollano

Puesto que el emplazamiento abre su lopografia hacia dos grandes ejes visuales, la propuesta parie de valo-
rar el sitio e incorpora estos ejes como dato fundamental del proyecto. Asi la division de las manzanas busca
que 1odas las wviendas pocen de las mas amplias vistas. Yodas fas patcelas resultantes se enhentan a la
loma de Espartinas (Vista 2), la estriibacion mas pioxima de la Sierra de los Guajares. Ademas. las de la man-
zana M8, poseen el privilegio de una vision hacia la costa a través del encuadre que un carril existente ofie-
ce (Vista 3). Segun consulta realizada al equipo redactor del proyecto de urbanizacion, fa viabilidad de esta
division esta justificada. 1al y como recogemos en la memoria.

Las condiciones climdticas de este lugar. con poca diferenciacion estacional y con un umbral 1érmico que
ascila entre los 109-25%C del invierno y los 309-359C del verano, offecen un curioso constraste con su empla-
zamiento al pie de la siema: un ambiente montanoso con un clima subtopical. Ademas, hacen adecuada Ja
utilizacion de olvidados sistemas constructivos basados en una mayor adaplacién a la ografia, como es la
construccion aterrazada, los sistemas pasivos de climatizacion, etc. Todo ello aqui justificado 1anto por su
clima, como pot su orientacion al norne.
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Granada. Pulianas

32 viviendas
Arquitecio. Aiquiteclo 18cmco Aparejador
Andcés Lopez Fernandez Rufino Manuel Quesada Molina

1. Caraqieristicas del solat y su 1elacion con el entorno vibano

El solar esta situado en la periferia det municipio de Pulianas, en una utbanizacién residencial denominada
La |oya. La topogralia del temeno es pracicamente honzomal con una suave pendiente. La ubicacion del solar
permite interesantes vistas de Sierra Nevada.

El solar esta dividido en dos parcelas. una con forma rectangular, dando a dos calles pespendiculares y la
ouia de forma rectangular con un chaflan de 459 en una de sus esquinas, 1odeada por calles y un espacio
destinado a zona verde.

El entomo urbano esta compuesto basicamente por viviendas adosadas, la mayoria de ellas de dos planias.
También existen algunas viviendas de mayor allura, al elevarse la plania baja sobre el suelo para conseguis
un semisolano para pataje. En una de las paicelas colindanies, se esta construyendo una promocién de 20
viviendas de Promocion Publica de la COPT de la Junia de Andaludia.

La supefficie total del solar es de 3.792m’, segun levamamiento aponado por la COPT de la junta de
Andalucia. La ocupacion de la paicela es de 1.414,40mv, La superficie constiuida o1al es de 2.572m’.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacioén al entorno utbano

El Planeamiento general vigené en el municipio, que le afecta al solar, Son la Noimas Subsidiadas de
Pulianas. El planeamiento especifico es el Plan Pardial de la |oya.

Paniendo de las otdenanzas pata esla paicela, se han realizado tres blaques, uno de ellos en la parcela mas
estiecha, y los owos dos en la mads ancha cenando la manzana. Los bloques estan compuestos de wivien-
das adosadas retranqueadas res metios de la alineacién de la calle. con objeto de crear un recinto que dis-
tancie a la casa de la calle y que funcione como area de acceso.

La profundidad de la edificacion es de ocho metros tal come exige el planeamiento. Las viviendas cuentan
con unos patios en el interior de la parcela que complelan la manzana cerrada. y se separan unos de otros
mediante muros de fabrica. A estos patio$ Se abren las estancias mas imporiantes de la casa. ya que sus
dimensiones de 6m de ancho por 7m de profundidad, permiten convertirios en soleados jardines de carac-
er privado.

Los edificios se rematan siempre con volimenes que enfatizan la cabecera o diluyen la teiminacién, en fun-
cion del nazado geométrico de las calles. Una serie de ietranqueos en las fachadas principales generan unas
dreas en sombra. de mayor intimidad, que contienen los accesos a cada una de las viviendas. Esta canfi-
guracion de la planta permite simplificar las circulaciones, agrupandolas en el centio geométiico de la casa,
a la vez que hace posible la lluminacion y veniilacion al exterior de todas las piezas, induida la escalera

3. Adecuacion al programa y tlpos de viviendas

Se construyen un total de 32 viviendas, con la siguiente distibucién: 16 de 3D, 10 de 2D, y 6 de 4D. El pro-
grama funcional en cuanto a requenmientos de las viviendas se ha hecho segdn el marco normaive que
regula el diseno de Viviendas de Proteccidn Dficial. La superficie (iil de las viviendas de tes doimitorios es
de 6796m’, la supedicie construida es de 81,86m’ La relacidn S. constuida S, il es 1,21, La supeficie
total constiuida es de 2.572m’ La superficie construida media por vivienda es de 8037 m’
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4. Caracreristicas Consruclivas

La dmentacion se resolverd por zapatas de hormigdn armado y la estuciura seré plana del tipo unidirec-
cional de! mismo material al igual que las escaleras. y se ejecutard de acuerdo con la EH-91

£l cenramiento de las viviendas serd del tipo capuchina formado por: Citara de ladrillo perforado, aislamiento
de poliuretano proyectado, camata de aire y tabique de ladrillo hueco sencillo

La tabiqueria interior se 1ealizard mediante 1abique de ladrillo hueco sencillo, & excepcion de las divisiones
entre banos o cocinas y olras piezas. en que se empleard el ladrillo hueco doble

La cubiena se construitd del tipo invenida con proteccion de grava.

Las revestimienios verticales interiores serdn de yeso sobre el que se aplicara la pintura conrespondiente,
exceplo en locales himedos que estaran alicatados, y los exteriores seran de morero de cal grasa, con tet-
minacion de revoco de igual material.

El solada en general es de terrazo micrograno en losas de 40 x 40cm, a excepcién de las cocinas, cuanos
de bano y aseo que Seran de baldosas ceramicas o Semigrés.

Las puertas a utilizar en el interior de las viviendas setan de madera para pintar, con herajes de colgar de
acero galvanizado.

La caipinteria en el exterior setd de aluminio lacado en hojas abatibles. y la proteccidén a base de rejas de
pletinas y redondos calibrados, al igual que las barandillas de escaleta y terrazas.

Los vidnas de la carpintenia extenor seran de 6mm de espesor.
Toda la instalacion elécuica ird bajo tubo corugado

La instalacién de fonlareria se resolvera mediante fuberia de cobre, en la que fos ramales de agua caliente
raén aslados mediante coquillas,

La produccion de agua caliente serd por medio de calentador instantaneo a gas butano.

La cenajerig ird pintada con esmalte sintético, previa imprimacion de minio
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Granada. Salobrefia. La Caleta
60 viviendas

frquitectos: Arquitecto técnica Apareladar
Luis Ibafez Sdnchez Fernando Tomas Montiel
Francisco Ibadez Sanchez

Pablo 1bditez Sanchez

1. Caracreristicas del solar y su relacida con el entorno urbano

El sotar situado en el Bamio Bajo de La (alera ~anejo de Salobrena- tiene la configuracion propia de los pie
de monles y ladetas que. desde el Ceno de firabo, llegan al mar Ocupando la ladera notoeste de la loma
en la que se ubican nstalaciones deponvas conlomma, con la de enfrente, la depresion por la que discuire
el anoyo-baranquera pidximo a su desembocadura.

Sus caracteristicas mas relevantes son:

- Forma inegular con fueres pendientes en algunas zonas, salvando un desnivel maximo de 20m en 90m
de profundidad, diferencidndose cuatio zonas por sus pendientes medias: una del 80%. oua del 30% vy
ouas dos pendienies ya mas suaves y en tomo al 15%.

Onentaciones de sus dos vedientes dominantes hacia el sur y oeste, con vistas sesgadas sobre el hon-
zonte maximo en direccién sur-suroesie

- La zona mas llana ocupa las cotas mas bajas, junto at afioyo con el que limita pot el cesie, teniendo muy
limitadas sus wistas

2. Ordenacién general, prapuesta v justificacidn en reiacion al emorne urbano
La ordenacion propuesta parte de las siguientes consideraciones previas:

17 Inadecuacion del nazado viano propuesta en el Estudio de Detalle y o planos proposcionadas al tener
que salvar, en algunos tramos, pendientes del 90% inapropiadas inciuso para el uso peatonal u obligan-
do a profundas alteraciones y movimientos de tierra

“ Londiciones de accesibilidad idoneas a través de la Canelera-Calle de La Caleta. que crcunda por el este
de la Unudad de Actuacion a la que pertenecen los lerenos.

Kl

37 Drientacion y vistas con mayor profundidad de campo hacia el sur-suroeste

* Aprovechar l2 acwacion y la cidenacibn para incorpotar y uiilizar lo mas posible Jos espacios fibres colin-
dantes

5" Busqueda de saluciones que abataten los costes. supertiores a los normales en una acluacion en un lerne-
ne tan quebrado v, en algunas zonas, 1an inapiopiado para la edificacion

0" Adecuacidn pasajistica y formal de la ordenacion v de las respuestas arquitecionicas

De acuerdo con lo antenar, se opla por modificar la ordenacion gctual, desarrollada por Estudio de Detalle,
proponiendo una solucidn con las siguientes caacterisiicas:

Estruciista viaria en peine apoyandose en la red viana principal existente. genetando solares aplos para aco-
fer ipologias tanto de viviendas unifamiliares adosadas como plutifamiliares en manzana, Eswo permite:

1" Candiciones de accesibilidad aneas con calles con minimas pendientes en relacion a lo accidemado
del teneno,

" Formacion de paratas, propias de la morfologia del medio rural en la zona que. a su vez posibilitan vis-
135 y adentacion idoneas, incluso para las bandas de edificacion con accesos al noroeste. al supesat su
planta alta las edificaciones opuesias y al tener los salones dando siempre a dos orentaciones.
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32 Mejor refacién de fa zona verde al integiar en la ordenacion de! conjunlo.
42 Apenura de placetas y miradores al paisaje | a

59 Jdinoracion de costes. evitando imponantes movimientos de lierra, excesivas conlenciones y cimenacio- 1 _
¥ ] \' (]
nes especiales. pe

Pot todo ello, la propuesia no aptovecha la maxima ocupacion, al existi zonas inedificables a coslos @zo- t
nables, oplando pot fa implantacion mayoritaria de viviendas unifamiliares adosadas y resolviendo {a obli-

pada prevision de una plaza de apaicamiento por vivienda en los conjunio en manzana lpluiifamifiaiest yio

en la esirecha banda edificable paialela al anayo. paid aquellas viviendas que. al no ser cabeceras de blo-

que, no pemiten prever el apaicamiento en el interior de las mismas. La forma iregular de las caltes de uso

mixlo. como es habitual en la zona, posibilita ademas aparcamientos provisionales en superficie para visi-

lantes y suminiskos,

3. Adecuacién 3l programa y tipos de viviendas
[l programa de necesidades se satisface al prever la construccién de los siguientes canjumios:

2 dor. 3 dor. 4 don

A CYUA 2 4 - . .
- - No obstante. se recomienda sustitit el bloque "H” de
B. (vPM 4 2 - viviendas plurifamiliares por 18 cocheias paia evitar
CQWUA _ . . excavaciones de sO@NOS y semisdlanos y no situar
0. CVUA i g 4 viviendas en una ubicacion inapropiada. En este caso
T - - " se tendra un total de viviendas recomendable de 12
E CVUA = 4 A (2d), 27 3l y 8 (4d) - 47
F. CWUA = 3 - Las viviendas unifamiliases (mayotitatias) cubren el
G (VPM 6 s - programa con fodos los dormitorios dobles en solu-
H CVPM () 7 4 . ciones de 2 y 3 dormitorios y con las siguientes
superficies:
Total en viviendas (53) 14 31 8
— = - N dorm. S. it Scons.  S.il’S.cons

ACVUA Conjunto de wwviendas unifamiliares adosadas -
E:ﬁ’;‘:‘l }-3:%;.{!':0 drl-. k":a: {.'i'.!!'I-'J-I'TI_ _W‘. e manzand bi 6190 78580 1.27
YUA Comumto de vesendas unifamifiares adosadas

3 70,00 83.25 1,26

4 7940 94.20 119

4, Caracteristicas consiruclivas
Se proponen soluciones consvuclivas convencionales en la zona tales como:

luego de volimenes con azoteas planas. calores blancos. huecos sencllos con ciettes de celosia o de pet-
sianas mallorquinas en colores vivos y estructuia convencional, particos planos de hormigdn aimado. En acs-
bados interores por iralarse de una promocion grande se ira a pavimentos de cemento continuo ejecutados
m situ y ligetamente (lados.

En formacion de paratas y pequenas contenciones se alternardn los acabados blancas de la obra aéiea con
muretes de piedra de la zona, caracteristicos del paisaje ural del entormno,
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Granada. Salobrefna. Lobres

15 viviendas
Aiguitectos: Atquitecto técnicosApaiejador:
Antonio Marin Munoz Felipe Antonic Perez Carrasco

José Ignacio Vélez Ferndndez
Gabriel Jesgs Fernandez Adarve

1. Caracteristicas del solar y su relacibn con el emomo urbano

ta propuesia se formaliza en un solar al que abren diversas medianeras y la confluencia de varias calles de
vazado imegular en el limite del nicleo urbano. Las edificaciones del entoino no presentan una lipologia
especifica mas bien al contrano, son el resultado de acluaciones arbitranias tanto en alineaciones como en
alwras. La topografia es sensiblemente plana si bien existe un desnivel con respecio a la calfe laeral que
condiciona la intervencion.

2. Ordenacion general de la propuesta y justificacidn en relacién al entorno urbano

La propuesta pretende resolver las medianeras que abren al solar conformando una hilera de viviendas que
se construyen sobre ellas y dan fachada a un espacio privado que se cierra en su cara Este con otra suce-
sion de viviendas adosadas con patios privados al interior y tomando la alineacién de la calle al exteriol.

La orientacidn del espacio interior permite un soleamiento dptima de las viviendas asi como la incoipora-
cion al mismo de la brisa marina a uavés de las plantaciones de chinmollos, limite del nucleo urbano sobre
el que se aclta

!

Las diversas alineaciones que acometen en el solar se recogen con distintos gestos en la edificacion pluri-
familiar al fondo del solar y en el resto de las viviendas unifamiliates que tapan las medianeiias mientras
que la pies que conforma la alineacién de la calle se temata con formas que anundian el espacia interiot

3. Adecuacién al programa y tipos de viviandas

Se plantean 4 viviendas de 2 dormitorios. 8 de 3 dormitotios y 3 de 4 dommitorios lo que totalizan las 15
viviendas planteadas en el programa, Se distiibuyen las de tres dormitorios en los amos centrales, defi-
niéndose un fipo que se repite altemdndose con Su simélico, mientras que las cabezas se teservan a las
edificaciones de 2 y 4 dormitotios como elementos singulares del conjunto, adaptandose en cada caso a los
limites del solar o al razado definido en la propuesta

La superficie (il en las viviendas de 3 dormitorios es de 70m’ estando en womo a esta misma cantidad la
media por vivienda del total de la promocion. La distibucion se adapia al siguiente esquema: Planta baja:
zona de dia; esto es, salon, cocina y aseo. Planta alia, zona de noche: dormitonos y bano.

4. Caracteristicas constructivas

Se proyecta estiuciuta mediante poricos de hoimigon amado y cimentacion sobie zapatas amostiadas (salvo
inconsistencia del lenenol. Azoteas transitables-lendederos. Calidades medias: mamol nacional o tenazo, alica-
tados en banos y cocina, carpinterias de aluminio, etc. Todo ello de modo que sea posible su ejecucidn con los
costes maximos admisibles de metio cuadiado constuido de ejecucién matenal para viviendas de Promocion
Publica La tipologia desanollada permite abaratar costes y sistemalizar la ejecucion de las viviendas lo que
sin duda redunda en 1a bondad de fa intervencion.

Las zonas destinadas a espacios publicos no requieten una excesiva inversion ya que su formalizacién se
iealiza con la propia distibucion de las viviendas por lo que en ningin caso supera las 5.000 ptas'm” cons-
truido de edificacion
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GR-95/030-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Granada. Vegas del Genil. Belicena
30 viviendas

Mquiteclo: Mguitecto lecnico Aparejador:
Luciano Rodrigo Mafuhenda Juan Lépez Cantos

L. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

£l solar objeto de este concurso se subdivide en dos seciotes, con unas calles y zonas dedicadas a senvi-
¢ios e instiluciones entie ambos.

Uno, el situado mas al Sur, es reciangular y sensiblemente plano. El otro es segregacion de oo rectangular,
que al ser atravesado por una acequia o ramal del pantano, queda reducido a un trapecio, igualmente de
leve desnivel. Estan situados a las afueras del nicleo urbano, dentro y mirando a zona de huertas

2. Otdenacion general propuesta y Justificacién en relacion al entorno urbano

La ordenacion que se propone se justifica en funcion de los patdmenos wbanisticos que le son de aplica-
caon y en el tipo de vivienda que se proyectd

Se pretende dar una imagen unilaria y contundente de la intervencion, de modo que exista un “aire de fami-
lha” en las dos paricelas. y en los 1res tipas de viviendas.

El aspecto formal se caracteriza por la utilizacion de elementos que fomenten esa idea de inteivencién uni-
lana v conlundente, mds apropiada al caracter de este tipo de intervencion de un nimero imporante de
viviendas en una sola promocion.

Por owro lado la parcela individual que se elige es pretendidamente alargada como los tiozos de la parcela-
tion que se dibuja en la vega

También se piensa necesario, precisamente por la langitud de la patcela, el ubicar la vivienda cenuada en la
misma, calaciesizando las dos porciones del solar testantes en funcion de su uso. B de la enrada con posi-
bilidad de aparcamiento del vehiculo en su propio dominio, y que es un sitio de Ydnsito, y el opuesto, vol-
cado al salon. esta mas cenrado e individualizado, Ambos sectotes, absorben las pequenas diferencias de
desnivel que presenia la parcela en su sentido 1anto longitudinal como transversal

El seclor rapezoidal enfatiza la idea de implaniacién en el teritorio de huertas, al formalizar el ambito de
la parcela general y @ ambos lados de la acequia que la atraviesa un “rozo” de vega de dlamos blancos, )
contraponiendo edificacion y plantacion sin un limite expresamente disenado. Esto es. sus limites, son los ‘
propios de la parcela y su modulo, sin querer entenderlo como una simple opetacidn de yuxtaposicion de

viviendas pareadas. '

3. Adecvacion al programa de 1ipos deé viviendas | WLALLLLELLLILITT)

£n funcion de los patametios wrbanisticos aportados en las bases del pliego. y las decisiones de la propuesia | HH RERRNRNANRRARRRE'S
cumpliendo con los parametros de edificabilidad, alturas, ocupacion tamano minimo de paicela, etc., el

nimero de viviendas que se encajan se eleva a 41, distribuidas en los lipos previsios de dos, tres y cuatio

dormitorios, y en los poscentajes y superficies solicitados, y cuyo resumen es el siguiente:

2 dormitonos: 12 viviendas: 3 domitonos: 20 viviendas; 4 dormitorios: 9 viviendas.

Se proyectan viviendas del tipo V, viviendas ¢on dos alluras disuntas conectadas mediante escalera interior,

Las wiviendas se encajan dentio de las presciipciones de las "oommas de diseno para las viviendas de pro-
mocion pablica de la Consejeria de Obras Poblicas y Transportes de Ja |unta de Andalucia”, en cuanto a
dimensiones de estancias, 1elaciones de superficies Gtiles y construidas, eic
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4. Cardc1eristicas canstiuctivas

fieside la economia en todos los elementos gue componen esla piopuesta, acompanando al meno
numero de elementos constiuclivos la modulacion, que nos permita la unificacion y abamlamiento de la
CoNStuCCion.

En este sentido la amentacion seria superficial, la estiuciura con pénicos de hommigdn ammado con luces
medias entre 4,00-450m, juntas de dilatacidn cada 50m camara de aire en forjado sanitario, ventlada, cerra-
mientos en capuching aislada 1émica y acisticamente para enfoscar o en algunas zonas en ladilio visto. La
cubierta se proyecla mixta en chapa en la zona vazada curva. segin se desprende de los alzados y seccio-
nes. con muy pequena cuvalura en cualquier caso y constiuidas sobre foriade plano; el plano indinado se
resolverd con 1eja plana. En genesal y para todo el resto de capitulos se estara a lo dispuesia a las ditectrices
de la noima anteriomente mencionada.
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GR-96/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE MUEVA PLANTA

Granada. Villanueva de las Torres

18 viviendas
Arquitectos: Arquiteclo técnicoiAparejador:
Eduardo Manin Manin luan Lépez Cantos

Luis lavier Martin Manin

1, Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbano

La parcela estd partida par un viano (No consinido pero previsto en normaliva), que nace ceica del cenuo
def nacleo uibano confoimado por viviendas entre medianeras, y préxima a una manzana en la que se
encuenua la iglesia. En el otio extiemo del vial exislen unas viviendas unifamiliares de proteccivn oficial ada-
sadas disenadas de lorma que la calle es amphiacion de 13 vivienda cuando el clima lo pemite.

La paicela losma parte de una sucesion de amplios bancales cuyo punto lgido e hito es a iglesia desde la
que se generan lodas las visuales.

2. Orgenacién general prapuesta y justificacién en relacidn al entomo urbano

Agumeniado en ef desnivel apioximado de dos melros en la seccion wansversal del solar, se proyecia una
aIquiteclura ¢on un Marco paisajislico de bancales constiuidos, imentando adecuar el paisaje ranstormado
a3 las condiciones natusales.

De otro lada la dimatologia extrerna del lugar obfigs 2 esiudiar de una forma preferente la orientacion y e
soleamienic de 1as estancias prncipales de la edificacion, De tal forma se ha disenado (a vivienda de mane-
13 que la luz penetre poi espacios acotados; -patinillos, Juz ceniral protegida por muros, salones en cislale-
1as hacia el paisaje peio protegidos por pequetos conuafuenes-, siempre buscando la prateccion y dispo-
sicién de fos huecos en funcidn de la orieniacién solar.

En conimuidad con las edificaciones existentes, nuestras viviendas también procuran incotporal (2 calle, cre-
ando un espacio colchén enue su alineacion y la de las casas con espacios semipnvados. ajaidinados, que
se aniculen enire el exterior y el Intetion

Desde ef intenor de las viviendas. el paisaje a contemplar. es abierto y bello, por lo que se lendrd presente
como valor pléstico, a fa hora de ubicar los espacios principales,

1as viviendas Se adapian a la lopogiafia. generando un tipo en duplex resueltd con cuabo enuieplantas, de
modo que la seccion se equilibra con el cone topogidfico. Consideramos gque contribuye a enriquecer la
espacialidad intena de estos 1ipos edilicios, tan dificiles de salir de sus esquemas minimos debidos a sus
reducidas medidas y su necesatia mesuia.

3, Tipos de viviendas y superficies

N2 de dormitorios N® de viviendas Supefficie ol
2 5 59,50 m¢
3 O - ¥ 1.
4 3 79,25 m’

Supenicie media (il de las viviendas 68,22 m*

Superficie 1olal construida de 1.405 m? que supone una selacion Gtib constiuida de 1.2).

114




PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

GR-96/040-V

4. Caracteristicas consiructivas estudio 1écnico: Sistemas y ¢alidades

4,01. Acond. de 1¢irenos
Se prevé ejecular loda la excavacidn por medios mecdnicos, incluyendo las vigas de cimenlacion, que se
disenatan, ademas de estucluralmente, de forma que puedan abrirse con una pala convencional. De esta
forma eliminaremos fos trabajos a mano, Siempre tan gravosos en este capitulo

402. Gmemaciones
Por zapatas asladas en general amosuadas en fas dos direcciones por vigas de dmentacion. Se pracura-
14 igualar las dimensiones en grupos reducidos y en la medida de (o posible para facilitar su ejecucién v,
por 1aR1o, que la empresa construciora (o considere a la hora de ofenar.

4.03. Saneamienio
Sistema convencional enterrado de ned de colectares de PYC (mejor furicidn v economia segun el banco
de precios'5) entre arquetas de ladrillo de paso y paniendo de ouas a pie de bajante.

4.04. Estruttuias

Las condicianes de disenio de la estructura se basaidn en la norma mas restrictiva de aplicacidn a la misma
que existe actualmente: la NCSE-94, de canstuccién sismomesistente. De ella se desprende que en las
construcciones de noimal importantcia, como es este caso de viviendas, 1a duciilidad de fa estructura ha
de ser alta, pues se basa en la ngidez de los nudos Pata Villanueva de las Tones, en donde I acelera-
cion sismica de cdlculo es mayor a 0,06 g (0,09g), Ias jacenas no pueden sat planas. Es por todo ello que
la estiuctura se va a format a base de ponicos de vigas descolgadas de homigén considerando la accidn
sismica en las dos direcciones,

405, Albanileria
Los cestamientos de fachada se constiuiran con doble hoja, la exterior en citara de 1-H D enfoscada a dos
caras y la intenor con 1abique de L-H'S, Entre ambas un asslante termo-acdstico. Singularmente, algunas
de esias ¢latas de consturan con ladnllo perforado a una cara vista.
Las divisiones intenores se ejecutaran todas con 1abicon de -H'D de 7cm para no guedar quebrado por
las regolas. Enue viviendas se levantard un 1'2 pte de ladrillo macizo-perforado

4.06. Instalaciones
Eleciricidad: Al precisar calefaccion adicionat por la zona climatica en la que se enclave, y confiarla a la
energia eléctrica, el nivel de electrificacion debe ser alto segun el REBT.
Fontaneria: Instalacion de cobre empotada fen rozas) y sanitanos y griferia monoblogque de 17 calidad
Especiales: Una toma por vivienda para TV, FM v telefonia

4,07 Revestimientas

Alicatados: Ya existen ofertas compelitivas de alicatados en 20%20 fiente 3 Jos mas econdmicos de 15x15
reflejados en el Banco'95. La mejota estriba en el vitrificado. de mejor calidad.

Continuos: Enfoscados de moreto de cemento en exleriores y guarnécido y enluaids de yeso a buena
vista en interores
Salados: De terrazo de tonos medias (se fiende a no oscurecer demasiado . al mismo tempo, a unifor
mar el acabadol y peldanos en piedia artificial de grano pequeno
lechos: Por economia, escayolas en cocinas y banos (se calcula que paia el 1amano de estos focales el
aumento de costo de las placas absorbe con el dlicatado que se eliminal,

4,08. Caminterias
En envada, puentas macizas de tabletos de madera: en interiores. pueras de paso envasadas y cantea-
das: el resto, vertanas de aceio galvanizado de hojas abatibles. La cenajeria se construird basicamente
con pletinas de acero laminado y banotes de redondos macizos de aceo dulce.

4.09. Vidrietla
En general, lunas pulidas incoloras de Smm de espesor.

.10, Pinturag

Pétiea en extenores: al tlemple picado fino en interiotes: esmalte sintético en maderas y carpinieria de
aceg,
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Huelva. Bollullos Par del Condado

15 viviendas

Arquitectos: Arquitecto 1écnico’Aparejador:
Mercedes Gil Torres Manuel Pérez Romero

josé Ramén Moreno Garcia
Daniel Gémez-Valcarcel Gamez

1. Caracteristicas del solar

£l solar esta situado en una manzana de nueva formacion localizada nas el Instituto de Ensenanza Media,
en una inlervencion reciente que se ha eleclado por el Ayumarniento en el antiguo campo de futbol de la
localidad.

La manzana es rectangular de 34m por 36m. con una parcelacidn de 24 sofares iguales con dimensiones fijas
de 8m por 17m, y con doble oriemacién segin el eje longitudinal de la manzana.

Los terenos cormespondientes a esta promocion ocupan 1S de estas paicelas orientadas mayoritariamente at
Oeste. Su topegrafia es ligeramente decreciente en el sentido Nonte-Sus, con un desnivel de Im 1% aproxi-
madamente

2. Relacian del solar ¢con el entorno urbano

Los tenenos se encuentan cercanos al acceso pincipal del nudeo desde la autovia Sevitla-Huelva, situados nas
el antigua [nstituto, colindantes con la Plaza 17 de Mayo y con el nuevo instituto.

3. Oudenacidn general propuesia

£l Plan General de Ordenacion Urbana establece para esios solates un uso lesidencial en manzana cerrada con
parcela minima de 100m* paia una fachada minima de 6m y con dos plantas de altua como maximo,

La ordenacibn gue se propone esiablece una franjg continua de viviendas adosadas en la calle de nueva for-
macion con tipologias de dos aluras para viviendas de tres y cuatio dormitorios, mientras que remata en Jos dos
exuemnos con viviendas de una sola planta para dos dormitorios.

Esta propuesta, que cumple con lo especificado en el Plan, no precisa ties de las pawelas originales. Por 1anto, se
ocupa lan sdlo la mitad de fa manzana, quedando las parcelas vacantes para completar el sector colindante.

Para la localizacion de las viviendas, se ha oplado por buscar la mejot onientacién posible. procurando que las

zonas de estar dispangan de ventilacion cruzada y se siten preferentemente hacla et Este, con salida al jardin
intenor,

En fachada, se prevé el acceso a las viviendas mediante un antejardin,

Las viviendas situadas en los extremas, guardan, sin embargo, la alineacion de la calle

4. Jusificacion de [a ordenacion en relacién al entorno urbano

En este caso, fa ordenacion es la fijada por el Plan General y no existen muchas posibilidades de incidi en un
entomo consolidado

En cualquier caso la propuesta recoge tipologias edificatorias que encajan adecuadamente en el lugat.

5. Adecuacion al programa

De las 15 viviendas previstas, 8 de ellas son de tres dormitorios, 3 unidades son de cuatro dormitarios, y las cua-
110 restantes son de das dormitonos

fodas eflas cumplen To especificado en el programa de necesidades y en el marco normativo de viviendas de
Prateccién Qficial




H-96/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

6. Caraqreristicas constructlvas

La omentacién se realizara con zanjas coiidas de hormigén en masa. coionadas con zunchos de hormigon ama-
do, desde los que amancaran los muros de f3btica de ladslio que constituyen la estuciuia porranie del edificio.

Las cubientas son planas. no visilables, con el balamiento necesaiio paa resolver {os problenias de impenmea-
bilidad y 1ésmicos, en las viviendas de 3 y 4 dormitorios, y cubiena inclinada de 1eja. en las viviendas de 2 dor-
mitorios

Los cerramienios tevestidos con enfoscado de mortelo de cemento y pinfuia péliea.

La 1abiquera intenor con 3bica de fadnllo para guamecer o alicatar y pimura plaslica en el piimelo de fos sUpURSIOS.

Pavimentos de tenazo, con rodapié de idénlico maletal. Alicalados con azulejo blanco.

Carpineria exterior con perfitesia de aluminio lacado en blanco y proteccién de lamas én planias bajas. La inte-
nior en madeia para pintat.

Instalaciones de abastecimiento de aguas, saneamienta, electicidad y audiovisuales.
Aparatos sanitarios de porcelana blanca y griferia cromada.

€l solado de patios y acerados se iesolveid con pavimentos de baldosa hidrdulica de 1acos.
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Huelva. Bollullos Par del Condado

15 viviendas
Arquitectos: Miquilecto 1é&cnico/Aparejados:
Manuel Vicente Burgos Lépez Antonio Millan Navarro

Pedro Baturone Castillo

1. Caracreristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

El solar esta enclavado en una zona de fuluro desanollo comercial del municipio: “La Pina”, {segundo cento
utbano, que junto con el primero y mas antigua “Los Canos™, concentran la mayor pane de la actividad tercia-
ria de Bollullos. Hay que tener en cuenta que en fa zona abundan las bodegas vinicolas (desgraciadamente en
conlinuo proceso de desaparcion), hay una gran fabrica de pan “Los Antonios”, varios bares y discotecas, y una
tipologia de viviendas suburbanas auloconstiuidas, la mayoria de reciente conslruccion 0 en proceso de reha-
bilitacion

Antiguo emplazamiento de 11 viviendas de iniciativa oficial “viviendas del Padre Tarin"que se desarrollaban
entorno a un patio central de forma uapezoidal alargado, dejado por los dos cuerpos constiuidos de vivien-
das adosadas a las medianeras perpendicularmente a la calle. Aquellas viviendas compuestas por una estan-
ca pequena con la cocina incorporada y dos dormitorios no estaban en condiciones de habitabilidad. Los
aseos se enconlraban fuera de las mismas. tapando la medianera del fondo.

2. Ovdenacion genesal propuesta y justificacion con relacién al entomo urbano

Dado lo ajustado del solar. construir el mayor numero de viviendas. cuidando y disenando los espacios
libles, es el objeto del proyecto. Se opta por viviendas en duplex (evitando la disciminacion de las vivien-
das en planta bajal

El "tipo™ construye el solar: viviendas “gdticas™ (por lo estreche y alargado), con 3m de fachada; se repiten, sien-
do las iregulandades de la parcela resueltas con las viviendas especiales [pasaje. exuemo, fmedianeras)

La ordenacion propuesta se resuelve con las lrazas de fas edificaciones colindames: las de la fachada segin
esla direccion, las interiores segun la linea de la medianera. Con ello se consigue un espacio interior “patio”
movido, que pravoca un interesante juego de sombras y luces, tanio en el patio como en el interior de estas
viviendas, que al permitir situar los huecos en las esquinas amplian las visiones extetiores y las superficies
interiores. Los extremos medianeros de este espacio se construyen evilando las medianeias vistas

El pasaje que emboca al patio tiene 4.50m de alwra libre y un hueco de luz en el centro, De aquf se acce-
de a las dos viviendas extremas que estdn a olra cola. £l acceso al testo las viviendas se hace desde aste
patio. De esta forma tenemos 8 viviendas que dan (los salones) a la calle y 6 al espacio intenot y a un segun-
do patio comunitario de servicio (al gque dan las cocinas).

Se cumplen las condiciones urbanisticas dadas en el anexo del pliego.

3. Adecuacion al programa y tipns de viviendas

Se ha cuidado el cumplimiento de las condiciones de diseno exigidas en el Anexo n® 1, obteniéndose, un
pregrama funcional que respeta el marco de referencia de la Normaliva de VPO, Se optimizan las superfi-
cies de salones, doimilonos y cocinas.

Dada la reducida dimensién del solar se ha proyectado 14 viviendas, la mayoria de dos domitorios.
Superficie atil media: 63.95m’

Relacion superficie const/tik: 1,17
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CUADRO 1

Tipo N® Viv. % Sup. Uil Sup. Cons.

2 Dor. calle 3 2A 6021 7114

2 Dot pasaje 2 43 5182 6936

2 Dor. patio 4 286 5468 6502

3 Dot calle 3 24 7000 8246

3 Dor. patio 1 14 70,00 86,95

4 Dor. patio ! M 8436 101.96

TOTAL 14 - 86735 1.048,51

CBADRO 2. Superficies villes.

Tipo Salon Cocina  Dord Dor2 Dor3 Dor4 Bafio Aseo Escal. Circol. TOTAL
20or paio 1871 711 1181 830 - - 328 - 328 215 5464
3 Do. calle 1940 75 1000 912 831 - 328 - 328 905 70.00
4Dotpatio  207Y 700 1185 960 810 800 328 160 328 1254 8436

4. Cardqienisticas consituivas

En el disenc de las viviendas se atiende en 10do momento a la mayor racionalidad y economia, de manera gue
s parantiza la calidad a la vez que la adecuacion de los costes a los topes economicos fijados en el anexo. Se
parantiza el cumplimiento de las Normas de Calidad de Marzo de 1952 del extinio PPV, las Noimas de Calidad
de Viviendas Sooales y las ordenanzas de VPO.

(imentaciones:
Superficiales con las medidas complementarias que atenden los cambios de humedad del 1eqneno si éste resul-
la ser expansivo,

Estructuras:
Pilares, vigas planas de hormigon, forjados de luces medias y uniformes. Cdmara de aire ventilada bajo el for-
jado de planta baja

Cenamiemos:
Cumplirdn el aislamiento 1émico y acuslico exigido en la Nommativa. Citara, cdmara y 1abique que garanticen la
impermeabilidad y la evitacion de humedades de condensacién

Cubierntas:
Planas imvertidas, transilables, con cuidado especial de juntas, encuentros y recogidas de aguas.

En ol resto de los capitulos de la obra se atendera a las Normativas vigentes. Se tendréd especial atencion al diseno,
fue posibifite una adecuada consernvacion posteror y que permita su facil limpieza y reparacion

{
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Huelva. Canaya. El Rompido

11 viviendas
Atquitecios: Atquitecto técnico/Aparejador
Francisco )avier Lopez Rivera José Anonid Lépexr Guuiérrez

Ramon Pico Valimana

1. Solar y entorno urbano

La parcela se <ilia en la zona de expansion del nicleo de El Rompido, pedania marinera de la localidad de
Lanaya. que en los Ullimos anos experimenta un desarollo urbano aeciente, motivado por la demanda de segun-
da residencia. Este crecimiento de vivienda estacional comienza a desanollarse en dieccion Este, hacia el nicleo
de El Panil, en direccion paralela a la costa, 1anto en la franja litoral como en lo alto de las elevaciones que pro-
potcionan agradables vistas sobre el mar.

En las tlimas promociones se obsenva cierto cambio de direccién en este crecimiento, ciedndose para ello suelo
en fas pioximidades del faro y del acceso desde (anaya, en lugares mas alejados de |a costa, y sin apenas vis-
125 al mar. Dentio de esta zona de crecimiento se encuenlra nuestia parcela, en el limie mas alejado del casco
habitado y de Ja linea de costa dentio de la UERC 5, y con una focalizacién y entorno mas rural que martinero,

La parcela forma parte de la unidad de edificacion siluada mas al None en direccion Canaya y es medianera con
unas viviendas en construccién aclualmente junte con las que completa la unidad. Es de forma rectangular, con
fachada a dos calles. La onentacion de las fachadas es Este- Oeste, salvo el testero menor. de orientacién Norte,
que es el que dispone de unas vistas mejores, ya que la atia calle de mayor longilud se enfrenta al montitulo
donde se sita el deposito de agua. La topografia cae hacla et None en una pendiente de aproximadamente el
4% con una diferencia entre sus extremos de 2m

En la actualidad no existe utbanizacion alguna realizada en el entomo de la parcela, y el acceso se produce por
un camma de hemra que parte de la carrelera de (anaya.

2. Ordenacién general propues(a

La ordenacion planteada parte de la definicion del tipo de 3 dormitanos, de unas dimensiones algo reducidas
en anchura (4.7 m), lo que obliga a un tipa de acusada forma reciangular, que se deforma en su fachada, para
doiarlo de unidad volumeéirica y compositiva, al crear cierto ritmo con la repeticion del mismo y con su adapta-
cién a la pendiente de 1a calle. La acusada dimensién longitudinal queda acentuada en el vatamiento de volu-
menes del uipo.

Para cermar 1a camposicion de 1a hileta se sitian en los dos extermos los lipos de 4 dormitonos de mayores dimen-
siones en planta, y en el centro de la misma los de 2 dormitorios, que poseen el rerrangueo de la fachada de p.
alta con la creacion de una temaza. En el testero Nore se abren huecos al tipo de 4 dormitorios. para rematar la
composicidn. Se cumple en toda la hilera con el reranqueo de 5m desde la fachada con uso de jardin v aon
asi y utilizando un tipo de dimensiones alargadas. queda parcela suficiente en la zona asera.

3. Programa y lipos de viviendas
Con tas consideraciones anteriotes, 1ealizamos tres tipos de viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios, que en realidad par-
ten del tipo de 3 dormitorios, con ligeras ampliaciones y eliminacion de cuerpos construidos. Resultan:

i unidades de 2 dormitorios

& unidades de 3 dormitotios y

2 unidades de 4 dormitorios para un total de 11 viviendas. que cuentan con un sencillo programa:

Plama Baja: Salon, Cocina, Bano y Darmitorio. Patio rasero

Planta Alta: 1. 2 6 3 Dormitorios y Bane Terraza en domitorio principal y en parte trasera en lipo de 2 D
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4. Caracreristicas consiivclivas

Criterios basicos de eleccion de 1écnicas constiuchivas y malenales:

- Facilidad y economia en 13 ejecucion de las obras.

- Seguridad estructural, minimizar futuras patologias, contemplando la posibilidad de una futura ampliacion.

- Durabilidad de la vivienda y mantenimienio sencillo,

Bajo estos condicionantes, y a expensas de un desarollo posterior con los datos aponados por un Informe
Geotécnico del solas, la eleccion ha sido:

- (imentacion por zapatas de hormigan armado H-175 y riostras del mismo matesial. £n caso de encontiar
arcillas expansivas, las riostras se lralaran como vigas jacenas con apoyos punluales en zapatas para can-
centiar las cargas ante |a pevision de expansion.

- Estructura verical: Porticos formados por pilares y vigas de homigén armado.,

- Estructura horizonal: Forjades uniditeccionales de viguetas autoresistentes y semiresistentes de HA y
bovedillas cerdmicas, con capa de compresion de 4 cm con mallazo y zunchos de hormigon armadola
escalera se ejecuta con Josa de hormigén armado.

- (ubiena plana invertida con acabado en grava sobre planta alla con zonas de baldosin cerdmico y aca-
bado con el mismo baldosin cerdmico 14 x 28cm en tenazas visitables.

- Cenamientos de doble hoja de ladrillo ceramico con camara de aire y awslamiento de fibra de vidrio. Las
particiones interiores se ejeculardn todas con ladnllo cerdmico.

- Coma acabados. los tradicionales manejados en la zona: Enfoscados de monero de cemento, enlucidos
de yeso, falsos techos de escayola en cuartos himedos, solerias de tenrazo y gres_ Lo mismo ocurre con
las carpinterias y cenajetias, donde, empleando materiales cotidianos se pratende conseguir un resultado
agradable y duradero cuidando su diseno.

- Se han concentrado los niicleos humedos para simplificar y economizar las inslalaciones de abasleci-
miento de agua y saneamiento. La primera se realizara con conducciones de cobre y la segunda con con-
ducciones de PVC reforzado clase C Elecirificacion grado Medio (5kW) para 10das las viviendas.
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Huelva. Gibraleon

2S viviendas

Arquitecto: Awuilecio 1¢cnico/Aparejador:
losé Cailos Fernandez Reyes Francisco Fernandez Pérex

Saobie los terrenos ocupados por el antiguo matadero municipal se piden 25 viviendas: aplicados los paia-
metros urbanisticos que limitan la ocupacién al 60% de la superficie en planta, el presene trabajo plopo-
ne la construccidn de 22 wviendas.

Se decide consnuir la fachada larga del solar medianie un bloque lineal de 1es crujias y ves plantas com-
puesto por viviendas duplex contiapeadas de 2 y 3 dormitorios.

El bloque quiere lener una doble lectura, por un lado responder con rotundidad a la imponanile via de entia-
da al pueblo a la que presenta fachada y por otro plantear una raseta mas acorde con 1a tadicion rural de
caminos, pauos y iapias

Llos duplex con acceso en planta baja. contaran con patios privados en el fondo de la paicela, Es a ravés
de ellos como se efectuard el ingreso a la vivienda, para ello se disena una calle interior pegada a media-
nera que recoire el solar longiludinalmente a la que asoman las 1apias de los patios de plama baja

La imervencion pot este lado tiene vocacidn rural, mientras que por Ja fachada de wes plamas demuesiia
toda la potencia urbana que se le exige.

A las viviendas superiores se accede por una galeria elevada que emula la calle anteriormente descrila y que
iemata en un mirador al Castillo -monumento situado enfrente del solar- doblande la esquina del bloque.

Estas viviendas tendran acceso cada una a ravés de su escalera a la cubiena, de manera que el patio del
que gozan las viviendas inferiores esta aqui ampliamente compensado.
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Huelva. Isla Cristina

S0 viviendas

Alqunecios: Arquitecios 1écnicos 'Aparejadores:
Javier Queralié Dastis Manuel Delgada Martin
Juan Migue) Salado Gonzalez Juan Antonio Molina Pérez

1. Caractensiicas del solat. Relacian can el entoino urbano

£l solar se encuenita siluado en el exvermo Orientadl de Isla Cristing loimando pame de unos tenenos ¢onbi-
gurados en base a la bifurcacion del caming historico de acceso a 1o localidad desde La Antilla, el cual acaba
dando lugar 2 la calle Espana y a la avenida Lirios.

La posicion del solar, en estrecho comaae con el iefido wibano preexislenie, nos advierte de su caracter de
elemento de Transicion, entre aquél y 105 nuevos loleamientos propuestos por el Plan Especial de Relorma
Interior Gasolinera, vigente.

Dicho tepdo wibano, es producio del ensanche hada el Este gue experimenia Isla Cristina a partir de los
anos 50, y se caractenza por el razado a coidel de calles paralelas a 13 calle Espana antes citada. esta-
bleciéndose una ordenacién en cuaneladas de 26 m de anchuia, con una subdivision catastral en parcelas
de 7 y 9m de fachada, las cuales en un principio, son ocupadas pos tipologias subuibanas de una planta
con palo nasen.

En la acwalidad el sistema ha derivado hacia tipologias residenciales mas consolidadas. compuestas por
viviendas unifamiliares entie medianes de dos planias con patio uaseto, si bien el proceso de unificacién
a dos planas de altura ain no se ha completado.

Las dos calles prncipales que ventebran este sector, y que conectan con ¢l solar objeto de proposicién son
la calle Santiago, y la calle Amau.

El Plan determina la continuidad de 13 calle Santiago a lo laigo del extrema None del solar, mientias que
establece la culminacion de la calle Arnau en una dilatacion que se conforma en base 4 la areacién de un
espacio libre imterioz limitade por un bloque de viviendas de reciente construccién, y por la franja Norle obje-
1o del proyecio. Esta dualidad enve la continuidad de una calle y la dilatacion de la oura va a constituir el
hilo conducior de la ordenacion general piopuesta.

2. Ordenacign general propuesta. Relacidn con el entotno urbano

Consideramos que los dos conceplos anteriormente expresados deben tener una respuesta significativa-
mente distnta en el edificio: 1a continuidad exterior debe enlazar con la escala y proporcion de la calle
Santiago, lo que de partida nos c¢rea la necesidad de distinguir la tercera planta del edificio, de las dos infe-
tiotes, asi como establecer viviendas accesibles desde el exerior, que permitan un mmo de ponales similar
a dicha calle.

Por otra parte. la escala interior del edificio debe ser acarde a un espacio pablico de mayores dimensio-
nes. lo que en [inea recurrente nos remite a los espacios urbanos poricados propios de la cullura medi-
lerraned

Una organizacion tipolégica que. consideramos, puede dar respuesta a estos requerimientos morfolégicos,
esiaiia constituida por viviendas en planta baja con medianetia longitudinal comdn, y en consecuencia con
fachada 1anto a la calle, como al espacio libre imeror, complelandose las dos planias superiores mediante
viviendas duplex en galeria.

Este sistema nos permile eslablecer un oiden doble potticado, a panir de la primera planta, como respues-
ta hacia el espacio interip, mientras que en el extenor se mantiene un plano de fachada de dos plantas de
altura rematado supetiommente por la estructura portante que queda 3 13 vista mediante el retrangueo de la
tercera planta.

128



PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

H-86/090-V

En relacion a los renanqueos. conviene aclaral que el Ayuntamiento los permite siempre que se cumplan
las condiciones que se establecen en este proyecto. es decir: la estuciwa envolvente del edificio se cir-
cunscribe a los limites esiablecidos por el plan, pudiendo la linea de cerramiento quedar en un segundo
plano en las plantas primera y segunda De hecho el edificio préximo de reciente construccion regulado
pot el Plan, presenta retranqueo del plano de cerramiento de sus plantas primera y segunda hadia el ime-
nor, y de fa segunda hacia la calle Espana.

3. Adecvacion al programa. Tipos de viviendas

$e establece un sistema modular estruciural de 5,15m de anchura, que se extiende a 10do el rea de intar-
vencion. Dicha sistema nos permite resaltar la continuidad de la banda catastial en prolongacion de la calle
Santiago, al mismo liempo que la desvincula en pane de los dos apéndices que conforman las esquinas. La
galeria se prolanga por 1a calle Lepanto, o que permite eslablecer una embocadura porticada como predm-
hufo al espacio libre intérior, y como remate de la calle Amau.

Fn el seno del oiden modular establecido apaiecen los siguientes 1ipos principales de viviendas:

- Planta baja. Dos dormitorios Ocupando dos médulos, esta vivienda denva de los tpos de viienda que
constiluyeron el ensanche Sur de Isla Cristina realizado como obra unitaria en 1955, Se caracietiza por
un sistema simple en el que las dependencias vieten ditectamente a fachada, y el acceso se realiza
medianie un amplic hueco que permite Ia inclusién del vestibulo y ¥a iluminacion de la cocina. En Aues-
no caso se completa el sistema ventilando 1a cocina hacia una pequena teraza-tendedero que obvia-
menle debera tiatarse debidamente para evitar las vistas desde el extesior. Esta vivienda desarroliada
en dos dormitonos, puede derivar con facilidad a ves dormitonos, por simple extensién hacia el modu-
lo subsiguiente

- Planta pnmera y segunda. Tres dormitonos. En aste caso se recurre a un tipo de vivienda duplex con esca-
lera en fachada, con la novedad de introducit un dormilorio en planta baja, lo que permite disminuir las
dimensiones de |a planta superior. Mediante un reajuste de la posicion de 13 escalera, conseguimos deri-
var este tipo hacia cuatro dormitorios.

£l programa resultante permite desarrollar como minimo 46 Viviendas distribuidas en 22 de 3D, 14 de 2D. 8
de 4D, y un resto de ajuste compuesto por 2 de 1D la supedficie util es de 3.200m’ vy la constuida, de
&000m’ Urih media: 69.6m". (U = 1,25,

4, Caracleristicas construclivas principales

fsuuctura de hommigdn ammado. Cubiena no transitable inverida. Revestimienio monocapa extetior color
blanco. Carpmiteria de aluminio lacado en color. Se evitata ef uso del hiero puesto que el grado de comosion
dlcanza en Isla Cristna un nivel muy alto. En barandillas, rejas, elc si se usa este matenial, debera ser gal-
vanizado y provisto de alla proteccion
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Huelva. Minas de Riotinto. Los Cantos

25 viviendas

At CLos Arguileclo 16¢nico/Aparéjador
Mabel Regidor [iménez Enrique |, Lerma Dorado
Javier Tejido fiménez

1 Solar y relacién con el entorng

La popuesta se silia en dos paicefas préximas de difetente lomna y topoga:
fia. La ptimeta, lamada parcela A en la documeniacion, Yiene una supeificie de
2.109.17 m‘, y posee un fuene desnivel, aeciente segin una de sus diagona- Y
les, presentanda una diferencia de cotas entie ei punto mas alto y mas bajo . b

de casi 11 metros La parcela llamada B. de planta praciicamente tectangular,
posee una lopogratia mucho mas plana, con una superficie de 1.29740 m?,

Ahmhos solares se siuan en las afueras del casco de Riotinto, en un entomno
calacienzado por la piesencia de edificaciones aistadas o en hilera, de escala,
usos y tipalogias muy diferentes que se adaptan a la variada topogiafia sin mat- s
rar alineacionés a vial, apareciendo entre e! arbolado como piezas suelias. - “/J.:i’-;ﬂ‘

2 Ordenacign y jusiificacidn

La idea del proyecto es aprovechar una cunva de nivel para suspender sobre ella, come flotando, una laiga pieza
de viviendas, que se construye con un Upo, quée escalonandose en su interior, se adapia al tereno en planta baja
y maniiene a una cola constante ta plania primera de las viviendas. que forma un Unico volumen.

£l lugar asi entendido, permite it un poco conlra 1a “légica del adosado”, que se escalona 18pida y faciimente en
unidades de viviendas, buscando por el contratio una imagen mds unitaria de un elemento continuo, empague-
1ado. onentado uniformemente a: sur y & la colina, bajo el cual se desarollan las zonas de dia de las casas. Ista
hilera se fragmenta en dos tozos, buscando las mejates condiciones topograficas, quedando una tercera agru-
pacion de dos casas del mismo tipo situadas como un objeto aislado en una esquina de la paicela.

Nas parece interesante 1a posibilidad que ofiece el terreno. de recores la parcela A mediante un caming inte-
tior apoyado en una cola constante. En esta parcela, onentar las viviendas al sur es sinanimo de oriemarlas

hacia bna pequena cofina, por lo gue intentan caplural tanto la fuz de mediodia como las vistas hacia el pro-
moniono

En la paicela B se propone una hilera mas compacta, que suige de una ltansfoimacion del tipo de la paicela A
conservando algunas caracteristicas de la imagen extema y relaciones intemas enue elemenios similares,

3. Adecuacidn al programa y 1ipos

= proponen viviendas de dos tipos fundamentales:

|
Tipo 1, paicela A ™

- Hiera de 7 casas de das plantas con programa de 3 dormitorios. o —

- Posee una vanante de 2 dormitorios, que forma una hilera de 4 casas y una agrupacién de 2 casas, 10 que
epresenta un 101l de 6 viviendas de 2 doimitorios.

Tipo 2, paicela B

[ la parcela B se propone un lipo de 4 doimitorios, que deja un gran jardin delantero para cada casa. y defi-
niendo un espacio trasere de patio de sevicio, Se proponen 8 viviendas de estas caracteristicas.

13t
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La piopuesta plantea:

7 viviendas de 3 dormitosios, 6 viviendas de 2 dormilonos. 8 viviendas de 4 darmitorios. Total 21 viviendas

Entendemos que 1anto el numero 1o1al de viviendas de la propuesta, como la proporcion de viviendas de 2, 3y

4 dormitorios es eslimativo, pudiendo incrementarse y oplimizar el numero inicialmente considerado de 25, asl
como la propoicion de wiviendas de cada lipo.

[ 5y
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Huelva. Moguer
28 viviendas

Mguiecto: hiquitecio 1écnicorAparejador:
Fernando Barén Pérex Mauricio Duenas Diaz

3. Caracreristicas del solar y su relacion ¢on el entorno urbano

£l solar se conforma en fos bowdes urbanos mediante configuracion de manzana cenada, con alineaciones
inducidas por (as aperuras de viales, produciendo un parelelepipedo en forma de romboide

Las curvas de nivel nos muestian un pronunciado y constante desnivel ascendente en la direccion Noseste.

2. Ordenacidn general propuesta

la nrdenacion general propuesta acala Ja lipologia de vivienda unifamiliar formalizando manzana, para lo
tual se intentan explotar 1as dos cualdades principales del solar, su forma y el desnivel

La manzana se subdmde en las 28 parcelas en la direccion del lado menor del romboide, repartiendo por igual
el espacio entie las parcelas resultantes, todas las cuales se onentan en la direccion Suroeste, aprovechando-
nos de la indlinacion paulatina de las viviendas pata producir un mejor soleamiento de las mismas.

3, Adecuacién al pragsama y tipos de viviengdas

Se han prayectado viviendas de 2. 3 y 4 doimitorios, aungue por bondad al dibujo sélo se hayan represen-
lado en las plantas generales las de 3 dommitonos. posibiftando el cumplimiento de los criterios de prefe-
rencias expresadas en el pliego, habida cuenta de la validez buscada en la combinatona, preferentemente
con siiuacon de los tipos 2Dy 4D en las esquinas, pudiéndose dar la combinacion 4 de 20, 4 de 4D y 20
de 30, o bien 6 de 20, 6 de 4D y 16 de 30,

El tipo de vivienda buscado explota las posibilidades de intimidad de los patios privativos, en torno a los
cuales se recred la wida, posibilitanda tres ambitos en el mismo, la zona de envada, la zona de sombra que
expande el comedar y el patinilic de la ¢ocina

Las superficies constiuidas medias son de 84.66 metros cuadrados, siendo las ailes de 69,95 metros cua-
diados, lo que nos properciona un coeficiente de relacion construida dnl de 1.21

4, Caracrerislicas constructivas

Se han proyeciado unas viviendas de pocos gestos gratuios. basadas en la clardad constructiva y en fa
senacion de elementos

- Accesibilidad minusvalidos, cumple estrictamente |a citada notma

- Oimentacion: a base de zanjas coridas de harmigdn, con los escalonamientos Iequeridos pot la 1opo-
orafia

- Estuctura: De muros de caiga ceramicos y forjados unidireccionales, con una junta de dilatacion

Cerramientos: mediante sistema tradicional de citara, camara con aislanie acstico-térmico y 1abique
Paramentos exteriores enfoscados y 1evoco a la folesa en tapla-base

- Instalaciones: electicidad segin normas, fontaneria de cobre con calorifugado de 1a red de agua caliente,
sanitarios de fabricante reconocido, telefonfa y audiovisuales.

(PI-91: 1a edificacion contard con las instalaciones de deteccion y proteccion que especifica la norma

H-96/140-V
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- Acabados interiotes: soleria 1enazo, yeso pioyeciado en paredes y techos, pintura sin adilamentos organicos en
paedes y plaslica en techos, dlicatados hasta el techo con axulejos en locales humedos.

- Catpintenia: en interipres de madeiad de pino paia pintar v en extetioies aluminio lacado. disponiéndose pei-
sianas eniollables.

- (Cubiena del tipo invertida.
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Huelva. Punta Umbria
38 viviendas

Arquiteclos: Arquitecto 1écnico ‘Aparejador.
Guillermo Duclés Bautista Rafael Maldonado de 12 Calle
Manuel Anget Vizquez Dominguexz

1. Solar. entorno

£l solar se encuenua stuado en las proximidades de la ria, en el borde de lo edificado a espaldas de 1a =
Bamada de Santa Croz. -

La ropografia es sensiblemente plana.

2. Ordenacién general

La opcien de ordenacion en cuanto a implanacion. si bien viene determinada en pane por la forma en plan-
1a de la parcela establecida en el Plan, es de Ias promociones a gue nos hemos podido eniremar en el tiem-
no dado para esta lictacion, que mas permite una intespretacién aislada por pane del equipo redadior que
propicie un determinado resultado arquitectdnico-urbanistico.

El establecimiento de res planias por un lado y por otio ef techo de edificabilidad establecido, ditecciona la
eleccion de wes plantas en cabeza y dos plantas en 13 cola (sector alargado de la parcelal,

F<to permite realizar una leciura ajustada de la intenadn de la propia ordenacign del Plan en la que queda
establenido el cardcter de bloque plurifamiliar de 13 cabeza curva, que ademas debe ser concebida conjunia-
mente con el resto de cabezas de Jas parcelas laterales que plantea el Plan, conformando una especie de blo-
que cuvo,

De hecho se le asigna a todo este bloque una profundidad da 16m mientras que a 13 parte de airds se le
asignan 8m

A esta pate de auas se le establece una menor conexién. en general, con el viario secundanio de! ED-1. pro-
piciando una intetionzacién del bamo mas prdxima, tanto en lo que se refiere al nimero de plantas como
al cardcter apontado por la ordenacion a una agrupacion de unifamiliares.

Buscando una opcién de unificar un criterio de plurifamiliar para 1oda 13 promocion, a pesar de no ¢reet en
que sea la solucion wbanisticamente mas acorde con el planteamiento de la ordenacidn, se ha estudiado
una opcion B, en la que la zona wrasera se desarolla con una tipologia plunifamiliar de doble crujia de dos
plantas

Se han analizado a su vez altemativas de tipo galeria que resuelvan un concepto de plurifamiliar para toda la pio-
mocon por unificar gitenos tipoldgicos, y han sido techazadas, al sopesar las pérdidas de espacios comunes, las
complejidades de ecotrido de instalaciones que es1as tipologias plantean. asi como el encareamiento de los sis-
lemas, ete de cara 8 compelir con una lpologia unifamiliar adosada de mayor sencillez constructiva y mejor ante

s usuarios y el mantenimicnto de las viviendas viéndolo desde ef punta de vista del cardcier social de la pro-
TGN

Se presenta por tanto como opcion principal, la opcion denominada A que afionta de modo a nuesyo juicio
dusiado, el criterio urbanistico de 1a ardenacion, dando a su vez una respuesta lipoldgica mas acorde con el

caracier social ya referido de la promodién, que redunda a su vez en menor superficie de espacios comuni-
1an0s, elic

Far ouia pane la gran versatilidad del tipo hace que este sopore sin variaciones de su organigrama estruc-
lral simple, diversos programas de dormitorios, permitiendo ademas por sus caracleristicas generar un 1ipo
de alzado, adecuado por su volumetria al cardcler de limite de la promocion, pot su situacién préxima a fa
nanzana de edificacion exiensiva de bloque abierto de la Bamada de Sama Cuz.
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En efeclo, de cara al extenior el juego ritmico de los volimenes es asimilable al famoso efecto almenado 1an
repetido de las viviendas en fila de Peter Oud en ka Weissenhof de Stutigan, que es una estructura formal
adecuada a visiones de frontera, recormdo rdpido y doble leciura lejana y cercana.

Permite el tipo a su vez un alzado mas plano y alineado en la visidn inteno de bamio, donde los puntos de
vista son mas secuenciales y en lodo momenta mas cercanos.

3. Adecuacién al ptograma y 1ipos de viviendas

La forma del tipo como se plantea en el plano aportado, permite una gran versahlidad de opciones, 1anto
del nimero de dormitorios como de localizacion de estos en el esquelelo organizativo del tipo

Esto por encima de opcicnes que pudieran en su momento resullar mas o menos interesantes a juicio de)
equipo de cara a obtener determinados resullados de alzados. que derivardn en agrupaciones concretas de
los tipos de 4, 3y 2 dormitorios, permite si asi se quiere, ajustar con exactitud la promacién al planteamiento
bhase de 50% de 3 doimitorios y el 50% restante distibuido en 4 y 2 con el predominio de las 2.

La apcion més pidxima ensayada ha sido: 19 viviendas de 3 domitarios, 12 de 2 dormitorios y 4 de 4 dor-
mitorios, que aroja un 1otal de 35 viviendas de las cuales 23 son duplex adosados.

Esta opaon A vene un 1otal de 2.892m constiuidos que equivale a 82,63 m*ivivienda {construidos).

La opcion B ya teferida en segundo lugar, que conresponde con la tipologla plurifamiliar en 10dos los casos.
tiene una superficie construida de 3.065m¢ constiuidos. que equivale a 82.63 m’/vivienda Icontiuidosh

4. Cataciensticas construcnivas
En el bloque de cabeza se plantea una estructura de porticos de hormigdn armado.

La sencillez constructiva del duplex, queda patente en 1a planta analizando la situacion a la ciujia estructu-
ral de la escalera, lo cual permite a su vez recurir a sistemas tradicionales, contiastados, de economia ajus-
1ada y facl ejecucion y mantenimiento,
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Huelva. San Juan del Puerto
14 viviendas

Arquitecto: Arquitecio técnico-Aparejador:
Manuel Lépez Vicente Mariano Asuero Ona

1. Caracteristicas del solar y su relacidn ¢on el enmomo urbano

El sojac se localiza al Sudoeste de la poblacién: conformando el extremo infefior de una manzana muy alar-
pada en sentido Norte-Sui. Es praciicamenie rectangulas y plano. Mide 43m de ancho v 25m de profundi-
dad con una superficie 1o1al de 1.078.43 m".

Limita al None con medianeras de otas propiedades, al Sur con calle Estacién de Ferocaml. al Este con calle
San José y al Oeste con calle Santiago. En 13 acualidad esla orupado por un colegio fuera de uso. cuya
demolicién habra de realizarse previamente a conrenzar los tabajos.

La sitvacion periférica del solar delermina las caracietisticas del paisaje uibano. Por el Sui ias vias del fero-
canil acotan peifectamente el limite urbano: por el None y £sie fas manzanas anexas se conforman con tipo-
logias vnifamiliares de escaso caracter y por el Oesle se desdibuja la 1ams uibans, discuniendo encauzado
el anoyo del Brejilo. uas &l una seiie de naves industiiales y al londo fipologias plurifamiliaies.

Se mezdlan poi 1antd en la zona. 13s tipologias indusinal de naves y edificios de apoyo al fenocanl con fa
residencial de zanas periféricas. Pot 10do eslo, la actuacion a 1ealizar 1@1a de “constiuir” este extiemo Sudoesie
y completar esia esquina uibana con gna edificacion de dena singularidad gue ayude a dar cardcter a la zona,
completando la calle Estacion y coneclando el centro uibano con 1a zona méas occidental.

2. Ordenacidn general propuesta y justificacidn en relacién al entormo urbano

Las reducidas dimenstones del solar hacen poco praciico intentar tipologlas unifamiliates, pues darian lugat
a viviendas de forzadas distribuciones v andmalas paicelas catasuales. Por ello se propone un edificio de
tipologia plurifamilial con dos plantas de allura.

La propuesta se dibuia en plania con forma de U segiin las alineaciones de sus tres fachadas. Los wes fados de
la U se organizan con dos crujias parslelas a fachada, siendo mas alargada el ata Sur y mas conas e iguales las
laierales (Este-Oeste), conformando en el cenlro del solar un ampfio patio intener 1eciangular comin,

Los accesos a! edilicio se plantean enfieniados por las calles laterales, dando fugar a un eje de circula-
ciones Este-Oeste. En cada exuemo del eje y pidximo 3 la entrada se coloca un nicleo de escalela. arti-
culando las ues alas del edificio. La escalera del lado Esle se prolonga hasta la cubierta paia mantent-
miento y 1endido de ropa.

El acceso a las viviendas se realiza diectamente desde el patio en planta baja y a uavés de una galeria
segdn el eje en planta ala.

Con un esquema similar. en cada planwd se diskibuyen Siete viviendas. Cinco en ef ala Sur y una en ¢ada
una de las alas laterales.

En el ala Sur se disponen las tes viviendas de 3 dormitorios en el cenio, flanqueadas por las dos de 2 doi-
milarios en 10s extremos.

En cada una de las alas latetales se coloca una vivienda de 4 dormitotios, excemo en plama baja del ala
Este donde se reduce a 3 para ubicar los cuartos de senvicio.
3. Adecuacién al pragrama y 1lpos de vivienda

La solucion propuesta lespela escrupulosamente el programa propuesto. Resultan un total de 14 viviendas,
para programas familiares de 2, 3 y 4 dormitorios en las propoiciones enunciadas en el piograma: cLato
viviendas de 2 dormitorios, siete de 3 y ties de 4.
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Las viviendas de 2 dormilonos cuentan con una superficie titil de 53m?; las de 3 con 69m’ y las de 4 con
75m  La superficie total (il de viviendas son 920m/ y la superficie construida total del edificio son § 135m-,
de manera que la relacién c'u= 1.23.

4. Coracteristicas consyructivas

Gmentacidn. A base de zapatas de hormigén armado convenientemente ariostiada, salvo recomendacion
en conlra del estudio geotécnico.

Saneamiento. Red hotizontal con fuberia de PVC con arquetas y piezas especiales del misma lipo.

Estiuctura. Enramado de poérticos planos de vigas y pilares de seccion rectangular de hormigan armado. El
fonade serd uniditecclonal de viguetas y bovedillas de hommig6n,

Albanileria. Los cerramientos exteriores serdn compuestos a base de citara, camara aislada y 1abique. La hofa
extenor serd de dos tpos, con cilare de ladillo cara vista hidiofugado y con citara de ladiillo hueco para
revesti con mortero monocapa. Tabiqueria interior con ladrillo hueco sencillo excepto en cuartos humedos y
aeas de distimo usa donde se colocaré 1abicén.

Cubiena. Cubiena plana invertida tansitada y de chapa lacada sobre perfiles metalicos en la galeria,

insialaciones

» [lectricidad. Se ejecutard de acuerdo con el REBT e instrucciones complementarias y las normas particula-
res de 1a compania suministriadora.

« fontanera. Se ejecutard de acuerdo con las Narmas Bdsicas para las Instalaciones Interiotes de
Suministro de Agua, el Reglamento de Suministio Domiciliario de Agua y las normas pariculares de la
compania suministradora

* Desagues Se ejecutard con luberias y accesotios de PV(, cuidéandose en el diseno la concentracion de
cuaros himedos

» Ouas instalaciones. Telefonia, elevisién y FAL
Aislamiento. En cémaras con poliuretano proyeciado y en cubiena con poliesiireno extrusionada.

Revestimientos. Paramentos enfoscados maestreados con morero de cemento. Alicatados con azulejos
blancos 20x20 en cocinas y banos. Pavimentos de viviendas con baldosas de terrazo y de zanas comunes
en piedra natutal,

Campmntetia. Exterior de petfiles de aluminio lacado. Interior de hojas normalizadas prefabricadas para pintar,
Vidrios. Luna pulida flgtada de 6 mm.

Pinwra. Sohre paramentos en general pintura plastica fisa. En carpinteria y cerrajeria esmalle sintélico.
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Huelva. Santa Olalla de Cala

26 viviendas

Arquitecta técnica/Aparejadora:
Amparo Rapallo Porta

Aiquitectos:

Maria Toro Pinilla

Gabriel Bascones de fa (roz

|uan Giles Dominguez

Santiago Zulera de Reales Carvajal

1. (asacterisiicas del solai y su entorna urbano

Santa Olalla del Cala es una poblacién fuenemente marcada por 13 oiografia. El municipio ha de adaptaise
a grandes diferencias de cotas, pero estas se acentian mas en su periferia: Ceno Ledn, Cetro del Calvatio,
del Castillo, Los Berrazales...

la zona en la que Se sitda 13 actuacién es una urbanizacion de préximo uazado, siuada en 12 ladera
geste del Cerro del Caso. En esta uibanizacion situada en la periferia noreste del pueblo. se prevé la situa-
tion e varias piezas de idénticas dimensiones. otientando la mayor dimensidn en direccidn E-0. La pat-
cela objeto de la presente propuesta esta limitada al N y al S por dos de las calles de nueva aperuia
desde Jas que se producirdn los accesos. Sobre fa primera se constiuird otra hilera de viviendas, la segun-
da apoya en la acalidad un uso industial. Al O esta limitada por una calle de servicio que ranscurre
paralela a la (N-630, y al E por la prolongacién de |a calle Poeta Daniel Florido, de caractesisticas mas
urbanas.

Si bien al oo lado de la carretera se encuenta el Cerro del Caso. el uazado de fa via, 3 una cota bastante
elevada respecto del solar, impide relaciones visuales directas con é€ste; y mas bien en esta direccion ten-
diemos que proteger las viviendas de la presencia del tdfico rodado. Por contia, hacia el E. se sitda la zona
arbolada de la Piscina Municipal. y el hecho del desnivel que presenta la parcela luna caida de 2.20m hacia
esta direccion), facilita las vistas més lejanas: Iglesia de S. Pedro, Sietra None, e incluse Castillo.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacion con el entorng urbano
La oidenacion propuesta se basa en los siguientes puntos:

+ Pioteccion ante la proximidad de fa (N-630, de fuene uafico rodado.

Potenciar la relacién con la calle Poeta Daniel Rorido, de escala mas urbana.

Busqueda de las vistas. Ante la imposibilidad de adoptar una solucidn totalmente atenrazada, se diferen-
dan tres tipos de viviendas: las de 2 dormitorios, que se abren a las vistas al campo, al este, al concen-
iiar el desnivel existente y sityarlas donde se ptoduce ¢l salto de cola. Las viviendas de 3 dojmitorios. con
lenazas hacia su propio palio, cenandose en si mismas, y las de 4 dormitorios, que al contar con mayor
superficie constiuida, colaboran a proteger la pieza de la caretera cercana.

jusqueda de buena orientacion solar. Ante la desigual situacion que supone contar con dos hiletas de vivien-
das con fachadas N y S, se apuesta por igualar las condiciones de ambas buscando las orientaciones £

Apuesta port la construccion de un edificio compacto, que tesponde a la escala de la intervencion, pero
cuya lectura se produce, ante todo, desde grandes distancias

N

. Adecuacion al progiama y 1ipos de viviendas

Tipos organizados en dos crujias perpendiculares a las fachadas: la mas estrecha que alojard escalera y
dependencias de servicio, y la mayor en la que se sitiian las estancias principales.

Lonstiuccién de lachada de dos plantas hacia la calle para mantener la alineacién y escala propuestas y
51 garaniizar la imagen cercana,
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Hacia el interor, en recuerdo de las viviendas urales, se ocupa el palio con aiquilecturas livianas. que ¢ie-
ando espacios singulates. y en una fuene apuesla por la tetaza, son capaces de soporar usos auxiliares.

Un misma lipo resuelve los dislimos 1equerimientos del programa: viviendas de 2. 3, y 4 dormilorios:
- Viviendas cenadas a la calle, abienas sobse su patio (ipo de 3 doimitorios).
- Viviendas bariers, que se prolegen a sl mismas abiéndose 1ambien hacia su palio {tipo de 4 dormitorios),

- Viviendas mitador hacia el lemitonio. renunciando 2 (a tenaza hacia su patio (ipo de 2 dormilarios).

4. Caracteristicas constiuctivas

Las viviendas propuestas cuentan con una clara disposicion que posibilitald soluciones senciltas y econdmi-
¢as en lo que se tefieie a los capltulos de cimeniacion y estruclura,

La situacion de los nipos respecto a la lopagiafia existente, con las lineas de caiga apovadas aproximada-
mente soble las cunvas de nivel, colaborard a facilitar los Uabajos de movimienlo de tiends y cimentacion,
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laén. Andunjar
34 viviendas

Maquitectos. Arquitecto técnico ‘Aparejador.
Eduardo Gonzdlez Ruiz Luis Jaime ferndndez Delgado
Tomas Lizcano Fernandez

1. Caracteristicas det salar y su relacidn con el entorno urbano

[l paisaje utbano en el que se inseita la propuesta desarollada constituye un borde muy deteriorado de la
Irama urbana El solar, objeto del presente concurso. se ubica en la finea de maxima pendiente de una
vaguada. con el consiguiente pioblema de rellenos descontrolados y apone de tierras no seleccionadas.

£l mencionado solar cierra a poniente una fachada de un banio “exvamuios”, sobre el cementerio munici-
pal Ef solar, y en consecuencia ia propuesta que sobre éf se desanolla, contempla 12 pioblemalica tanto
del solar-honiera como la del solar que constluye una operacién de 1emate de un aglomerado urbano
eSponianeo.

2, Ordenacidn general propuestd y justificacién en relacién al enarno wbano

Como consecuencia de lo antetiormente expuesto, la solucion adoptada pretende ofrecer toda su carga de
“reatialidad” solucionande a modo de telon la problematica de boide generada por la inexistencia de rema-
e visual urbana en la propia bamada. El desnivel existente enue la calle Unares y la Ronda de San Pedro,
de unos siele metios aproximadamente, anade una carga de dramatismo bamoco que se potencia con la
creacion en 2 fachada posterior de un parque ahededor de una escalinaia cuya directriz oblicua acaba
abriéndose a un jardin sobre 12 Ronda de San Pedio.

El parque posterior nace con la volunted de integtar los edificios existentes con la propuesta de viviendas
desarollada De estas Ghimas surgen unos propileos, a modo de jardines colgantes, que acompanan la esca-
linata en todo su caming comun absorbiendo con fa configuracion de bloques establecida en la propuesta
el decalage de casi res metros entre los niveles de accesa a cada uno de ellos

3. Adetuacién a! programa y lipos de vivienda

El programa desarroliade. en cada uno de los hlogues que articulan nuestia propuesta, se ejecuta en una
edificacion de cuato alturas cuya Ulima planta se retranquea de la alineacion de calle. En cada una de las
wes pimeras plantas se esuelven seis viviendas de tres doimitorios v dos viviendas de cuatro dormitorios
en los 1esteros de cada bloque, desanollandose en fa planta atico 1as ocho viviendas de dos dommitarnios. Por
lo que el nomero de viviendas de la propuesta realizada es de treinta y dos viviendas

Viviendas de 4 domilonios. . .......6 Viviendas.........19%

Viviendas de 3 doimiiorios. ... 18 Viviendas...........56%

Viviendas de 2 dormitorios............5 Viviendas. . . ..25%
fOTAL. ... ......32 Viviendas

Fl coeficiente de forma ligeramente infenor a 1,25 se ajusta plenamente & lo establecido en las bases del
concurso. De la misma forma, si multiplicamas el nomero de viviendas de cada tipo por los metros cuadra-
dos dtiles de cada una de ellas el resultado es de 6560 m’ de media, muy por debajo de los 70 m* exigi-
dos en las mencionadas bases del concurso.
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4, Coracterfsticas constructivas

[l diseno de las viviendas, como se puede compiobar en I3 propuesta grafics, atiende a un minimatismo
formal que obedece en gran manela a un ahono no sdlo econdmico sino lambién constiuctivo, iesol-
viendose con una gran simplicidad la solucién estriuciural de Ja misma. La estiuciura se resolverd con pér-
licos de hormigan de crujfas perpendiculares al sentido de 1a fachada. La (achada se ejecutara con muros
de ladrillo cara vista para reducir costes de mantenimiento y as cubienas serdn planas y 5oladas con pie-
235 CeIdmicas.

SIoe]
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Jaen. Bailen

S0 viviendas

Atquiteclos: Aquitecsos 1&2nicos/Apaejadores:
Ana Maria Estirado Gorria Francisco Palacios Rodriguez
Fernando Magdalena Layos Manuel Iglesias Juanes

1. Caracteristicas del solary su relacién con el en1otno urbano

Ef solar en el que se van a constiuil 13s viviendas s@ encuenira en una zona de borde de la ciudad de Bailén,
Ei paisaje uibano no tiene ninguna tamaeristica singular. Las edificaciones que 1o componen son elaliva-
mente iecienles. siendo de destacar el edificio medianeio del solar que nos ocupa, que atberga 50 viviendas
de piomocion publica consuuidas en un valumen de gran potencia formal, aliavesado pol una calie interor.

L2 forma del solar es alargada, con orientacion Nore-Sur, en su direccion mayar. En direction esie-oesle pre-
sentd un fuene desnivel.

2. Ordenacion genéral propuesta y justificacidn en relacidn al entarno urbano

La propuesta elaberada tene (a intencién de distanciarse. en alguna medida, del concepto del gian blogue
de viviendas sociales, unilario tanlo en sy imagen como en su desatolio.

Buscamos un espacio permeable y en el que en dena medida se retome 3 escala humana, tanio en los
espacios intetiafes como en la imagen.

El edificio se conforma a lo laigo de un eje con vocacion de calle . pempendicular al cual se desarrolian Onco
bloques lineales de cvairo alluias, que conforman patios imeriores dehmilados por los nacleos de escaleras.
en I3 pane de la medianera y por cuauo viviendas de dos planias en 12 zona de la fachada a la calle Juan
Salcedo Guillén,

Los accesos se realizan a ltaves del eje longitudinal y de los nocleos existentes en el encuentro de los blo-
ques ge dos plantas con (o3 de cuatro,

3, Adecvacidn al programa y tipos de viviendas

Se han propuesto veinticinco viviendas de ves doimitanas, quince de dos y diez de cuatio, cuato de las cua-
les son unifamiliares en duplex con acceso direcio desde la calle imesior. Los chtetios funcionales que hemos
quendo pioponer son:

1. Optimizacién maxima de las supericies.

2. Zonificadién clara de 13 vivienda. sepaiando zonas de mayor prvacidad (dormitotios) de fas de menat caci-
nay salén).

3. Consideracién del tendedelo como una pieza independiente de la cocina, siluada siempre con acceso
desde el vestibulo.

4. Prioridad a la ventilacion nawural de los banos.
5. Citculacion allemnativa a avés de fa cocing, para evilar perder supeificie en pasillos.

£l proyecio se basa en [a utilizacion de una vivienda lipo de tres dormitorios. con unas dimensiones en plan-
ta de 1050 x 7m, que se va adaptando segin las necesidades y la ubicacion respecto a las fachadas.

Los niicleos de comunicacion se situan siniendo a dos viviendas por planta, de manera que fos recorridos
<on minimos, asi como (3 superficie constivida de zonas camunes,

4. Caraqreristicas constructivas y objetivos perseguidos

[e informacién recabada en l2 zona, deducimos que los lerrenos sobre los que se van a cmentar las vivien-
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das son rellenos, por 1o cual la estiuciura, de pilares y vigas de hormigon armado debera tener fuces grandes pars
ieniabilizar la omeniacion

[l resto de los elementos constiuctivos serdn los habitualmente utilizados en este lipo de plomociones. Las facha-
das seran en parne de ladillo wisto y en pane enfoscadas. Las cubienas seran planas. Las carpinterias de alumi-
o lacado y la cenajeria de acero pintado,

Los critefios composilivos se apoyaran en elementos funcionales y en el juego de los materiales, elabarando un
lenguaje sencilio, buscando, como hemos senalado al comienzo, la creacion de un lugar amable y de facil per-
copelon.

Los palios intefiores se trataran con zonas perimeuales y de circulacidn con pavimentos duros y el resto 38 modo
de jardines.
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Jaén. Beas de Segura. Arroyo del Ojanco

30 viviendas
Arquileclos: Alquiteclo t&cnico/Aparejador:
Maria del Carmen Martinez Quesada Antonio Salas Cabrera

Mario Algarin Comino

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entarno urbano

Se uala de un solar destinado a uso 1esidencial siluado en el policono de crecimiento P2, afectado por un =
Plan Especial de Refonma Intetior y una Modificacidn Puntual de dicho PERI.

Se encuentra siluado junlo a olios solares destinados a equipamiento y zonas verdes fundamentalmente. y
1an sOl5 en su limite inferios y laletal derecho Gene comtacio paicial con paicelas de uso residencial.

El planearniento existenie determing, definidas en dimension y Siluacion, ues manzanas dentto de fa zona
objelo de la propuesta. Al no ses 6513 egulal en su uazado, las divisiones Iesultantes en dos de los ties
casos. manzana {-1 y manzana J-2, poi su regularidad y posicién provocan que 1a terceta, manzana |3, resul-
te de forma iangular y de aspecilo casi residual por sus dimensiones y siluacion.

La distibucion producida en manzanas, en pnncipio, podra dificultar la conbinuidad de ta formacién de ciu-
dad en dicho solal. a 13 vez que na confoima fachada en la calle perimelral superior que funciona como
ronda de la localidad y gque incluye a Ja Ultima construccién previsia en 12 misma.

2. Oidenacién general propuesta y justificacion en relacign al entorno urbano

Deteclados fos problemas de conlinuidad del Uazado uibano asi como de la conformacidn de ciudad, la pro-
puesta intenta, manteniendo la disposicidn de las manzanas |2 y |-, producit un espacio publico en el imerior
que se entendetfa como prolongacion de la zona verde pidxima a 1a parcela y que vanaria 1a conformacion de
la manzana -3, de forma que ésta a la vez que ciema dicho espacio prelende constiuit esa fachada a fa ronda
perimetral,

ta ordenacion general quedaria por tanio ceuada en si misma lensionandose entre la manzana 1 y -3,

Las ordenanzas municipales peimilen consttulr hasia tres plantas, vivienda plunfamiliar con una fachada
minima de siete metios y parcela minima de 120m° En nuesira piopuesia hemos optado por esta solucion
en lugar de la vivienda unifamiliar adosada, construyendo edificios longirudinales y puniuales de res aliuras
ya que pensdbamos que la conslruccion que se va a tealizar en las paicelas circundantes, al ser de baja
densidad. no iba a ayudar a la conformacion de la ciudad en dicha zona; de ahi le necesidad de al menos
controlar ese primer limile consuuido frente 3 1a zona mas representaliva de €518 unidad de actuacidn que
constituye el PERI de! poligono P-2. nos estamos 1efitiendo a la zona verde y de equipamiento.

Las veinta viviendas se disponen en dos grupos de doce y uno de seis correspondientes respectivamente a
1-2, |1 y I-3. Cada grupo de doce esta amculado por cualie zonas comunes, carnespondientes a las escale-
1as que dan acceso a las plantas primera y segunda, a la plania baja se entra a nivel de calle: entrada
escaleras y envada a planta baja se encuentian situadas en alzados lengiludinales connianos de foima que
se cualifican ésios de forma distinta.

La unidad base de la que pane la ordenacion genetal es: escaleras mas tes viviendas, dispueslas estas en
tres plantas de forma que la baja y segunda son exaclamente iguales en orientacién y posicion, mienyas
que la segunda tiene onentacién conuaria a las olras dos manteniendo la misma posicidn y (eniendo las
res la misma estructura en sy distibucion interior.
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3. Adecuacion al progriama y lipos de viviendas

Se ha tealizado la propuesta en su totalidad con la vivienda tipo de tes domitonos ya que a ésta coresponde
el mayot porcentaje del conjunto y a la constitucién de la vivienda que permite su adaplacion a dos y cuato
doimitotios pot la simple agregacion o eliminacién de superficie dentio de 12 plama libie ente forjados

Las viviendas se encuentran distribuidas en dos zonas: una con la enlrada y el salon y orra donde se sitd-
an los dormitotios y el bano. Estian ariculadas por la cocina y un patio imerior

4. Caiaqiesisticas constiuclivas

£l sistema consliuctivo estd conslituido por estiuctura vertical y hotizontal de pérticos y forjados de hormi-
odn armado y ceramientos de material ceramico.
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{aén. Cambil. Arbuniel

9 viviendas

Asquitectos: Atquitectos écnicos/Aparejadores:
Pedro Manuel Padilla Weigand Angel Antonio Alcantara Pozo
Javier Arjona Cordero Antonio del Aguila Padilla

1. Caracteristicas del solar y su relacidn con el emoino urbano

Se trata de un solal de dimensiones reciangulaes y topogtafia sensiblemente plana. siendo la onentacién
de la fachada principal hacia el None.

Ef solar se siwa en el limite de la zona de delimilacion de suelo uibano de Atbuniel C) entarno es eminen-
lemente agricola, siendo una xona de crecimiento sin consolidar aclualmente.

2. Ordenacidn general propuesta y justificacién en celacién al entorno urbano

.. " deuds de 13 tasa.. el cobenizo. el jargin”,

Se plantea 19 actuacion en base a:

- el modo de vida de los habitanies de Arbuniel, basadp piincipalmente en (abores agricolas con los tegue-
rimientas de espacios paia albergar las hemramientas propias de la labranza.

- una acluacién tnica en toda la manzana, con el incomveniente de la existencia de un solar de prapiedad
privada, enlre los solares de la actuacion,

Se pietende hacer una fachada continua en toda la calle. se pretende dar unidad a toda la acluacion. que
la parcela intermedia no suponga una discontinuidad en la propuesta. habia que integrada.

De! andlisis del programa funcional en relacion con la superficie de las parcelas se apiecia la posibilidad de
ubicar el edificio en cualquier posicién, I3 ordenanza no delimita un fondo méximo, ni sepasacion a linde-
1os_ Cualauier posicion de! edificio ocupando toda la crujia de fachada nos obligaria @ un elevar los m* de
cenamientos del edificio, e edificio se resolvena en una sola ciujia, sefia un Inconvaniente econdmico_

De 10do ello se plasma la intervencion, se opid pas uiiizar 1a dimension de fachada de la paicela privada
i10m), como modulo para la configuracién de la calle. dotandola de un mmo de macizo-hueco-macizo.
resuftando una unidad.

El modulo adoptado permite parear las viviendas y de esta maneta dejar en Jos laterales unos conedores
para el registio del imerior de la paicela desde fa calle .. ™ deuas de la ¢asa.. el cobertizo, el jardin™. El pare-
ar las vivienda permite un menot desairollo de cemamienios a8l estar as wviendas unidas por el lindeto de
mayat dimension,

3. Adecuacién al programa y Upos de viviendas

Se plantea un tipo basico de viviendas pareadas de 3 dormitorios que se repite 3 veres. Esle tipo se modi-
fica a viviendas pareadas de 2 dommitotios en las parcelas mas pequenas. En la esquina izquierda se pio-
yecia | vivienda de 4 dormitonios. En resumen la actuacion cuenta con 6 viviendas de 3 dosmilotios, 2 vivien-
das de 2 dormitotios y | vivienda de 4 dormitorios.

£l npo basico ptoyeciado se resuelve en dos plantas unidas mediante escalera laleral, con cocina en ciu-
jia de fachada y zona de estar al final, orientada a la zona sur. Se proyecta entrada directa desde la calle
a la vivienda, pretendiéndose entrada-salida lateral para potenciar 1a idea del hueco o cotedor de acce-
sa a la parcels, la vivienda se proyecia respetando sus tres fachadas, de esta manera se cualifican dife-
rentes espacios dentro de la parcela. La planta primera se deslina a uso de noche, resuelta desde un
ampho distribuidor,
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Las viviendas de 2 dommilgrios Sustiluyen en planta pimera un dotmileo doble por terraza plana wansilable.

La vivienda de 4 se proyecia como vanacion de (@ vivienda de 3 dormitorios adapténdofa a (a forma def lin-
dem 1zquierdo, se U213 Como una piezd independiente.

4, Caracreristicas consmmuctivas

Se realizasa con matenales del enomo, senalando la importancia de la cubieaas de seja debido a la clima-

tologia del lugar {zona de monrana).

| e——
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Jaén. Campillo de Arenas
15 viviendas

Aiquitecta, Arquitecto 1écnico’ Aparejador:
Alicia Gomez Gatcfa Rogelio Balibrea Romero

1. Caracteristicas del solar y su refacién con el entorno

El municipio de Campillo de Arenas {Jaén), se encuentia situado en la caretera Bailén-Motnl, a 64Km de
Granada

El solar se encuentia siuado en el boide noreste del municipio, al pie de la catretera N-320 Bailén-Motril
hoy en dia desviada y junto al cuartel de la Guardia Civil. La 1opografia del solar es ligeramente inclinada
hacia la canetera con una diferencia que no supera un metro y medio.

El solar, de geometria wiangular estd delimitado por dos calles y una medianera, la canetera Bailén-Morril,
una calle de nuevo iazado ain no asfaltada y [a tapia de la pared del cuane! de la Guardia Civil.

La superficie toial de la paicela es de 1.229.48m".

La localizacion del solar puede decirse representativa al encentrarse junte a la entiada del municipio desde
Jaén. La franja siluada al oo lado de esta cametera se encuentra hoy en dia urbanizada siendo la tipologia
predominante de vivienda unifamiliar adosada de 2 plantas.

2. Ordenaci6n general propuesia y jusiificacion en relacion al entomo urbano

La ordenacion general de la propuesta viene maicada por varios aspectos; de un lado la orientacion del solar,
su geometria, con dos vias rodadas (una de ellas principal del municipiol y una medianera larga; de oo, pot
la fuernte presencia del edificio de la Guardia (ivil. De esie modo se propone desarollar el programa en dos
edificios paralelos a la via principal y al edificio de la Guardia Civil, estableciéndose una secuencia de ele-
mentos, calle pnncipal-edificio-patio-calle interior-edificio-patio-calle interior-espacio de juegos, todo ello
enlazado por un eje perpendicular peatonal que recone el solar junto a la medianera con el edificio de la
Guardia Civil, En este eje pealonal y en las cabeceras de los edificios se disponen niclecs de escalera para
acceder a la planta segunda (aticos de 2 dormitorios).

El nimero 1o1al de viviendas es de 16, desanollandose los edificios en 3 planias

La planta baja y primera caresponde al tipo de 3 domilodos y 4 dormitorios con acceso independiente.
En plania segunda se disponen viviendas de 2 dormitorios a las que se accede a yravés de galerias. Se ha
procurado que el mayor nimere de dormitones y salones conlasen com odientacion sur, de ahi que éslos
se vuelguen a los patios.

3. Adecuacion al pragrama y tipa de viviendas

Se proyecian 16 viviendas en dos edificios distibuidos en 5 viviendas de dos dormitorios, 9 viviendas de 1res
domitorios y 2 viviendas de 4 dormitonos.

El mayor de los edificios (A) agrupa 10 wiviendas, | de 4 dormitorios que viene a resolver el remate de la
edificacion, 6 viviendas de 3 dormitorios y 3 de 2 dormitorios (aticos).

El edificio pequeno (BJ agiupa 6 viviendas. 1 vivienda de 4 doimitorios que resuelve el remate de la edifica-
tion, 3 de 3 dommitorios. y 2 de 2 dommitorios {(aticos).

La tipologia adoptada para las viviendas de 3D y 4D ha sido la vivienda entre medianeras, de dos plantas
de altura con patio. En planta baja se dispone vestibulo, cocina, lavadero y salén. En planta alta, los doimi-
lorios y el bana. En los casos de 4D exisie una habitacion y un aseo en planta baja,
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4, Caracreristicas constiuclivas

Se ha procuiado un esquema esnuclyial sendllo y racdienalizado. con soluciones simples y sistematicas
{escaleras nansversales. luces medias fofjada de un sola vano) que repeiciie (avorablemente en el coste
economico y de liempa.

La solucibn a adoprar paia la ¢imentacidn varia en funcibn de las congiaones geotécnicas del subsuelo.

la estruciuta se esolverd con sopones de hormigdn atmado, wigas descolgadas y forjade unidireccional
26+4, Las zancas se resolverdn con losas de L5cm. El hornigén a utilizar seid H-175Kp/em’ y acero AEH-
400N, ajustado la ejecucién a la EH-91.

las ceramientos se ejecutardn con blogue termaaicilla o simular o bien, cenamiento ¢capuching con avsla-
mienc proyeciado de 4em,

La tabiquetia se ealizaid con ladnllo hueco sencillo.

La cubiena setd plana invenida, con impermeabilizacion de lamina de PVC de 1.2 mm amada. y aislamien-
to de poliestireno extiusionado.

La soleria sersd de tenazo grano fino.

Los revestimientos seidn enfoscados en exieliores y guamecidos y enlucides en intenofes, pinlvid temple
lisa en habitaciones y plasiica en cuanos humedos.

La campinteria extenor serd de aluminio lacado. La interint. de madera DM para bamizar

Los widnos seran de 6mm.

|
|

H
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laén. Carboneros
13 viviendas

Arquileclos: Aquitecio 1écnico/Apatejador,
Miguel Angel Berges Casas Aurelio Almagro Eslava
|acobo Berges Torres

La tipologia ptopuesta es, de acuerdo con el Planeamiento, de Viviendas Unifamiliares Adosadas de dos ahu-
1as. Se ha respelado la paicelacidn propuesta en el Planeamiento, y €l nimero de viviendas es de 13. que
se distiibuyen en la siguiente propoicon:

» Viviendas de 2 doimionios 4 Viviendas

« Miviendas de 3 domilofios 8 Vivierdas

» Viviendas de 4 dormilotios 1 Vivienda

Las superficies Otiles coresponden a los estandares de Piomocidn Pablica,

La soluciin arquitectonica adopiada consiste en plantas de 3 crujias. de modo que 13 crujia intermedia esté
orupada por un patio noble que relaciona, a biavés de su perimetro, las distintas estancias, permitiendo una
ciena flexibilidad de uso y la ampliacién del estar en verano, al incorporarsele 13 superficie descubiena del
pato

La primera crufia esta destinada a estar en plania baga, y 8 dormitorios y baro én planta pnmeta. La teicera
clujia la componen la cocing y un patio de senicio-tendedero en plania baja. ~ademés de un aseo en el
npo de 4 dommitorfos—, y en planta primera estd ocupada por un dommitorio y el vacio del patio de senvicio,
exceplo en el lipo de 4 dormiorios. que incluye ouo dormilono.

Los materiales propuestos son:

« Estructura de porbcos de hormigdn armado y forjados unidireccionales autoresisientes en suelo de plan-
'a baja, y seminesisientes en el 1esto.

« Cenamiento extendt de 12 pié de ladillo macizo pedorado+énfoscado <camara con aislamiento+fadillo
hueco de Scmi*yesc. Revestimiento extenor de enfoscado maesteado y pintura péliga.

» Medianeras de 12 pié de ladillo macizo perforado.

* Cubienia plana invertida.

* Solados de tenazo microgiana exceplo en estancias himedas. en las que se propone de gres.

* Revesumientas interiores de yeso excepto en zonas humedas, donde sera alicatado y escayola en techo
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

|aén. Villanueva de |a Reina

5 viviendas
Arquiteclos: hquileda técnica’/Aparejadora
Miguel Sola Maninez Cristina Gamez Carmona

Javier Campos Lbpez
Francisco javier Sanchez Castro

1. Caracterisiicas del solar y su relacién con el entorno

Siuacidn; Los 1eirenos sobre los que se asienta 1a presente ropuesta, se encuentran en la ciudad de Villanueva
de 1a Reina, Jaén.

Emplazamiento: Su ubicacion es en el UE-3
Superficie y forma: Se uaia de un solar de forma trapezoidal, pane de una manzana también yapezoidal.

La supetficie 101al del solar es de 600m-.

£l solar tiene un fondo de 20,76 m y tiene una fachada 30,29m.

Topografia: A lo largo de lodo el solar existe una diferencia de 0,4m aproximadamente.

2. Otdenacién general propuesta y justificacion en relacion al entarno urbano

En un entorno en progresivo crecimiento y sin acabar se ha optado por plantear una propuesta contundente capaz
de aislarse de ese enlomno y que dé respuesta a las nuevas necesidades planteadas.

La propuesta plantea edificacion de vivienda unifamiliar adosada en doble crujia, tipologia caracteristica de los
nicleos rurales.

La propuesta plantea una fachada abierta a la zona veide a la que se enfrema. Las fachadas vaseras permiten
el contacto y la relacidn de la vivienda con los patios tiaseros, de dimensiones considerables,

3. Adecuacién al piogiama y tipos de viviendas

Se ha optade por fijar un fondo de edificacion igual para 1odas las viviendas, variandose el ancho de crujia en la
vvienda de cuatro dommitorios absorbiendo la wregularidad del solar.

Se prevé construir 2 viviendas de tres domitorios, 2 viviendas de dos dormitorios y una de cuatro dormitotios.

4. (ataclerislicas constfuclivas

La construccion de lo aqui proyectado es convencional, atendiendo a los buenos usos y costumbres en la mate-
nd y respondiendo a una calidad media de acabado.

La npologia estuclural adoptada es de pérticos de carga y de aiiostramiento de hormigén armado, si bien, la
simplicidad de la propuesta hace posible plantear una estuctwia de muros de carga en funcién de las caracte-
risticas del terreno.

La cublena se realizara con teja cuva cerdmica, Laz azoteas se realizardn con baldosin sevillano sobre capa de
hormmgon celular

L2 campinteria sera metdlica, de aluminio de color a elegi

B -9s/060-v
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

J-96/050-V

Jaén. Villanueva de la Reina. La Quinteria

1S viviendas
Arquilecto: Alquitecio técnico Aparejador-
Santiago Quesada Garcia Enrigue Prieto Arroyo

(. Caracreristicas del solar y su relacidn ¢on ¢l entorno urbano

La parcela objeto del proyecio es una banda rectangular de 18m de ancho con sus lados mayotes orienta-
dos haca el Oesle ceica del campo de fitbol limile del suelo urbano. La topogialia con una pendiente media
del 1%. se puede considerar prdcticamente plana

£l solar objeto de la intervencion se sitUa @n un érea todavia muy poco consofidada situada en el extremo
del pueblo, con una zona deportiva y alrs pare de manzanas de casas que ¢olmatan el horde dejando vaci-
o0s posleriates ocupados por patics y hueras. El solar linda al Oesle can tenenos de propiedad municipal y
al Este con una calle de nueva apenura.

La morfologia del pueblo constiuido por ¢} Instituio de Colonizacién consisie en un conjunio de manzanas
conformadas por viviendas semiagrupadas en las que adosado a la casa del colono se disponia de un
pequeno huerto para el consumo familian, independientemente de 1a paicela de cultivo. Dentro de los dife-
ientes esquemas de ciudad utilizados por el Instituto de Colonizacidn, el utilizado en este pueblo es un 1a-
zado en etfcula con circulacién mixta que fue generaimenie la mas adoptada como mas econdmica, pero
que mas tarde se desechd por los inconvenienies de su mantenimienta y limpieza

En esta zona nueva de ensanche, aparecen espacios de una escala diverss a 13 existente en esie peque-
no nucleo urbano, el aspecto del pueblo pietde el caracter radicional gue lo identifica como 1al. El plano
de fachada ya no configura la calle corredor, sino que tiende a fragmentarse y dividirse, las nuevas edi-
ficaciones loman su sentido mas por su relacion con el paisaje 0 como objetos que por referiise al
esguema contextual del pueblo.

2. Ordenacion general propuesta y justificacion en relacion al entarno wrbano

La ordenacion propuesta reconoce el cardcter daramente suburbano y de limite def pueblo. proponiéndose
una volumeltfa que con pequenos porches, como [os empleados en algunas de la viviendas de los pobla-
dos de Celonizacion, evilen fa monotenia del plano Unico de la fachada y que consiruya un plang vibranie
de luces y sombras y contribuya a dar a cada una de las viviendas un aspecto propio que dé a la vivienda
una imagen de “pequena villa™ adosada donde descansar de fas tateas del campo.

Fste juego volumnétiico construye una nueva imagen hacia el centro wibano que con el juego de luces y som-
bras configure de una forma clara el nuevo limite de Ja ciudad hada el Oeste y ademas siva para controlar
e una forrna eficaz las posibles ampliaciones y construcciones ¢a6licas que se pudieian producit por parte
e los usuanos de las casas.

La esquina del solar que se enfrenta al cruce de calles se tesuelve manipulando los volumenes y utilizando
el lipo de dos dormitorios combinandolos de forma que se construya el limite sur como cabeza de la pro-
mocion

3. Adecuacidn 3l programa y tipos de viviendas

La vivienda se esuuciura con dos paralelepipedos paralelos desplazados une respecto al ote en cuyo con-
14c10 se encuentran las circulaciones principales de las viviendas.

L volumen mas ancho, adelantado hacia la calle se ofrece como una fachada exenta de I3 casa, con gran-
125 huecos centrados que se asoman hacia el jardin, en este volumen se sittian la cocina, el saidn, el bano
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Y wna 1eiaza postenar sobie o pallo rasen que hace e veced del pomanes Husis que Lenisn i wrn-
das oniginales del poblada.

La pigra eipecha nene w aspecio ceaado v no of ampllable, comenends o8 espadios de Df domiloims
peqiiEncs y fa escalend, Con un PEeqUENa asen en Mana baja, apcovechando 6 espacio bap ia escalena Esig
meza offece su lado posieior hacia el paisaje. cop o gue 52 pretende dar una magen epetitve ¥ constui-
da de edla lachisda pasienio § pese de posiiles amplisoongs.

Elipo proyeoado & esnunus de 1al ema que pemete con loves opefacionet de wupiesain o anadide de
wollimenas cumpls con los difesenies progamas familises sin necesidad de modificar excesivamene s opo-
logia slamda, consigsends de esta {mma wn abaraamesneo general de la pomacion,

La disnibucdn de los progiamas Bmilises o5 2 que sioue: cuasn vivienidas de dos dormiiotios. cuaio de
Cuding domilanos ¥ siste de tres dommieios.

&, Cacacterisieeas conthuctivag

{omo sohslon comstucing basika e ha considerado &l muo de carga no sdlo desde of punto de wsta cons-
Tuchve Sno lamibién expresivo. Asl a5 casas pueden entendenie como dos contenedanes fomadas por dos
parzas pismadicas de ladeilo perforado, donde e pamiclones mienanes podrdn sar én el fiun efimesas

La solucdn consinsciea propuesta nfenta ser lo mds smple y moonal pouble par faolitar @ proceso cons-
Tuethva v acorgrgar &l coste. paca eflg S propone que cada dig cosas Empaian un misma mure de caiga,
Se popone consbiul esios muos de cargs con peras cetdmiaas el dpo emosslls” gue debido & su buen
widimuenin y a la no necesidad de incorposar gislammiento, camasa y tshigue de ladillo sfmale, peimipe un
ahaia impomarie en o cashh pabal de la phra

Bl amiostramienso en senfido tansversal se consiguee por [a disposicidn cerada en caja del volumen gue can-
Tieng W ekcaléng y dormitanos pequenos. aclusndo como miclecs ngidas de la pEemoeiin
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MA-86/020-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Alcaucin

12 viviendas
Arqultectos: Arquiletio 16¢nico/Aparejador:
Lorenzo Diaz Cabiale Pablo Pastor Vega

luan de Dios Ruiz y Diez de ta Conina

1. Coracterisiicas del solar
Solar iiegular con fuenes pendientes y calle 10dada intetior,
Alineaciones paralelas a la calle a Sy 10m de ésta.

Orientacion de la pendieme hacia el pueblo al nore; buenas vislas y mal soleamiento.

2. Propuesta

El gran desnivet en el lateral none de dicha caile dificulta fuenemente la construccion en &l pos lo que se
limita la cofocacion de 1as viviendas al lateral sur del solar que presenta las pendientes ascendentes.

Se respetan (as alineaciones propuestas y se intenta salvar (3 pendiente escalonando (a vivienda,

Las estancas mas ulilzadas se orienlan a) sur, cosnunicandolas en planta baja de forma directa can (as vis-
tas y la fachada.

Se plantea un esquema de adosado en el que (3 vivienda prvatiza 1 pare 11ases3 y comparte la de acceso.

£l esquema base es el de tpo de 3 doimilorios. adaplandose perfeclamente al de 2 y 4 intercambiandose
¢l domitorio delantefo.

Numeto de Viviendas: 12 und.

Viviendas Tipo: Supericies Utiles y construidas.

Vivienda de 2 0 3unds.  Viviends de 3 D: Sunds.  Vivienda de 4D: 3 unds.
S. Uil Total: 63m: S. Uil Total: 7097m’ S, Uil Torat: 78.94m’
S. Construida Total 79.38m S, Construida Total 89.4m? S Consuuida Towal 99.06m-
S. Consit.*S. Uil 1.26 S, Consuuida/S. Ll 1,26 S, Constuidars. Gl 1.26
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MA-96/030-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Malaga. Cartama

17 viviendas
Aquitectos: Arquitecia 18¢nico-Aparefadol:
Manuel Matoses Rebollo losé Luis Maninez Barrios

Luis Pérez de Prada

1. Caractensticas del solar y su relacidn con el entorno urbano

£l solar objeto de la propuesta se encuenitra dento de una zona peaiifénca de caraclel residencial ptoxima 3
fa canetera de conexion con (a ciudad de Malaga. Son dos solaies idénticas, siluados en paralelo y con orien-
tacian None-Sur en sy lado mayor.

. ALy
TR NN

2. Ordenacién general propuesta y justificacion en relacidn al entorno urbano

La propuesia recoge una de 135 formas edicionales de ocupacion del tenitorio. como es el organizar la
vivienda en toino a un pequeno patio. Estos patios pemiten una renovacion del aile de las dependencias
que fo constituyen asi como un espaicimiento visual, La serie de palios de las viviendas se agupan a (o
largo del eje mayor de! solar estableciendo un orden de lleno-vacio en el conjunto de la prapuesta.

La ocupacién en planta permite una mayar libesatizacion del suelo asi como ura gaianila en la privacidad,
S) bien hemos optado por hacer un desanollo de 1as viviendas an una sofa planta, 6 que eniendemos e
mas cémodc y econdmico pasa el ipo de usuano de éslas viviendas, sena posible sacar una pieza vividea
mds (un dormitorio} dentro de la doble crujfa cenval de cada conjunio de viviendas. A dicho doimitgrio se
accederfa por una escaleta situada en el salén-estar,

Las imagen de la propuesla nos la imaginamos compacla y con refetencia a las arquitecturas de los
Poblados de Absorcion de los anos 50 (Fuencanal B en Madrid, Esquivel en Sevilla, S. Isidio de Albatera en
Alicante, elc)

3. Adecuacion al programa y tipas de viviendas

Las viviendas, en prncipio, son todas de 3 doimitorios e idénticas entre si y con desarollo en una sola plania
Existe la postbifidad enunciada anteripmmenie de obieriet un domitorio mas produciendo un desdoblamiento de
la vivienda en altura, o de cbiener viviendas de 2 dormitonios haciendo el patio de mayoies dimensiones,

4, Caracterlsticas constructivas

Las saluciones constiuctivas de las viviendas son las propias de los sistemas adintelados donde los mutos
se resuelvan con fabnica nadicional y los suelos en hoimigén amado. La ted mural es de crujia doble res-
pecto al eje de simelria del solat y con un espesor minimo de 30 ¢m.

Eyrr—
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SE-96/110-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Brenes
35 viviendas

Arquiteclo: Aquitecto 1ecnicosAparejador:
Antonio Gonzélez Cordén Manuel Lopez Ruiz

1. Caractensiicas del solar

Se trata de dos solares, uno que colmala una manzana de unifamiliales adosados existentes y oito que
ocupa |a tolalidad de la manzana.

La topogiafia es plana.

£l entorno wbano esté consolidado con viviendas adosadas en dos plantas alineadas a vial.

2, Ordenacidn general propuesta

L3 reflexion que se piopone se basa en 13 consideracidon de casa con palio. abviando el patio trasero como
solucidn tpologica de una parcela de pequenas dimensiones.

la casa viene su alzado y sus ielaciones de vida al patio privado, siendo su alzado exierior una ielacidon de
limite, de gran opacidad, y no un problema compositivo.

Rescatar una condicién medileitdnea, de vida interior, contta una composicion urbana de cona wadicion deci-
monodnica.

Las esquinas asumen un ¢ntedo naiuial de isterrupcion de la serie y Ao un valor adjetivado.

3. Adecuacion al program? y tipos de viviendas

Dada la geometia de las manzanas propuestas y el Iogico rigor tipologico a plantear se ha optada por una
solucion seriada de un solo Upo de viviendas que, inicialmente, mejor adaptan su lipologia a la geometiia
planteada

Todas las viviendas se desarnollan en dos plantas con wes dormitorios en planta alta y salon cocna en plan-
13 baja. estructurdndose alrededor de una patio privado que asume la relacién con la calle.

PROGRAMA

ﬁpo de_ Mas N % S. uil S, construida -

3D 2% 100% 73.96m 93 75m! B
TOTALES 26 1922.96m? 2.4375m’ —=>COEF, - 1,27

4, Caractensiicas Constuclivas
- Se prevé una estiuctuia de muwos de carga de fdbnca de ladrillo y fotjados de hormugdn
= Revestimientos de mortero y pintuia pétiea.

+ Cemajeria en chapa lacada.
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SE-96/070-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Carmona
22 viviendas

Juquitectos: Arquitecio 1&enico’Apatejadot:
Javier Rueda Descalzo Eugenio Manuel Saez Asuero
José Luis Rodsiguez Gil

1. Caractensiicas del solar y su relacion con el entoino uibano

El solar objeto del presente proyecto estd situado dentro del casco urbano de Caimona (Sevilla), en una zona
sin consolidar proxima a la antigua Nacional IV, Esiad orientada en su lado mayor al sureste, siendo paralela
a la calle Bonifacio IV, sobre la que se eleva unos 4m con un gran l1alud en su fachada noroeste.

La forma de la paicela (163,50 x 15m), sensiblemente alargada, con fachadas curvas adaptadas al talud exis-
tente, y su situacion topogrdfica, hacen de ella una comisa que actda de limite respecto a los terenos del
antiguo polideportiva.

Su superficie es de 2.94737 mv, y es sensiblemente plana, al existir en su lado mayor una diferencia de cota
de 2 metos, 1o que equivale aproximadamente a un 1% de desnivel,

El planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de Carmona y su modificacion “Polideportive antiguo’,
que definen una tipologia edificaloria de edificacion cenrada ene medianeras, de dos planias de aluia, con
patios inierioes y prohibicion de retranqueos en planta baja.

2. Ordenacion general propuesta y su justificacion en refacién al entorno usbano

Segtn nuestro criterio, el lugar es el gran condicionante del problema arquitectdnico: por un lado nos apor-
ta los valotes climaticos. y por otro los maleriales, las folmas constiuctivas y el paisaje

Las viviendas se conciben de y para e lugar, integrando en su arquitectura, y de una lorma acwal, el pai-
saje, la culra, 1a historia, los matenales de la zona, reinlerprelando la logica constructiva de la arquitectuta
del lugar; en definiuva, buscando el bienestar de las personas que las van a habnar.

De este modo, la ordenacién propuesta configura una “cornisa” sobre el talud existente, orientado al norte.
hacia el que se vuelcan los patios de las viviendas. Las tapias blancas de los mismos reconan el volumen
de las viviendas de dos plantas de altura. formalizadas por una crujia de 5.00m que sigue la alineacion de
la calle superior de nueva creacion. Rompiendo esta secuencia lineal, y colocadas petpendiculammente a
ellas, las viviendas de cuatio dormitorios actuan como blancos torreones ritmados en la vista del 1alud. a la
vez que rompen la larga fachada de la calle nueva.

La imagen externa del conjunto enfaza elementos del lenguaje modetno con referencias a la tadicion local,
en una composicidn que busca un juego de luces y sombras dentio de la unidad volumétrica

En definitiva, nuestra propuesta es sencilla, claia y viable, con un entendimiento profundo del lugar, de arqui-
tectura funcional. innovadota e intempotal,

3. Adecuacién al programa y lipos de viviendas

Hemos intentado conseguir que estas pequenas viviendas disfruten del confon en el mas amplio sentido de
la palabra, con espacios regulados y raspasados de lado a lado por la luz y por el viento, planteando unas
viviendas que se protegen del cima extremadamente caluroso, cerradas al sur y abienas hacia los patios
wwideros situados al norte, a la vez que se permite 1a ventilacidn cruzada de las estancias.

Basicamente, la tipologia es la misma en los wes casos distintos (2. 3 y 4 domiotios), paniéndose de una
crujia de 5m libres interiores y un esquema funcional muy sencillo:

En planta baja, se sitian la cocina y un aseo configutando un pequeno nicleo de servicio a un lado del
acceso, y el estar-comedor al olro, abriéndose al patio, haciendo que ¢l espacio intenor se prolangue hacia
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el exteriar, incorporandose el uno en el oo, provocando que un pPeQUEND eSPacio Se Conviena en ouo
mayor En la planta primera se sitban los darmitonios y el bano, onentados hacia los patios. En el caso de la
vivienda de 4 doimitorios, éslos se dividen entre las dos planias.

Se han proyectado las siguientes viviendas:

- 6 viviendas de 2 dormitorios Superficie il 58.62m’ Superficie construida J164m!
- 12 viviendas de 3 dommitorios: Superficie dul  69.38m" Superficie constiuida 90.46m
- 4 viviendas de 4 dormitonos. Superficie (il §4.88m/ Superficie consuuida 110.08m

Por 1anio, las superficies 101ales de la promocion son las siguientes:

- Superfice (il 1.530m-. lo que nos da una media de 69.54m’ por vivienda, ajustandose a lo requendo
en lgs bases del concuiso.

- Superficie construida 1.920m’, lo que nos da una relacién S¢/'Su de 1.30.

Las supefficies desglosadas por dependencias estan indicadas en el plano de plantas de las viviendas

4 Caracterl(stcas construclivas

las viviendas estan proyectadas con un criterio de racionalizacion del proceso constructivo, intemando sim-
plificarlo al maximo. y ratando de reducir en lo posible los fuiuros costes de manterimiento, con las siguien-
105 caractersiicas generales:

- pmemacion de zanjas comdas amostiadas de hormigdn armado, salvo caracierisiicas especiales del
jerreno.

- estiuciura de muros de caiga de ladrillo de un pie de espesor, con separacion de crujia constante (5.40m),
y forjados unidireccionales de hormigon ammado.

- {ubiena plana inverida
- acabados exteriores con enfoscado pintado en blance.

- capinteria extenor de aluminia lacado, utlizando contiaventanas exienoses como sustitucion de las per-
S1anas y 16)3s.

| SE-96/070-V |
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Sevilla. Carrion de los (Céspedes
13 viviendas

Auquitectos: Arquitecto Jécnico Apatejadot,
[uan Manuel Garcia Nieto fernando Camacho Medina
Fermando Garcia Conejo

juan Vicente Garcia Pérez

Mercedes Godoy Escribano

1. Caracterisricas del solar y 5u relacidn coa el entorno urbano

la intervendon se siGa en un soler de planta napezaidal stuado en ¢! borde urbano de 13 pablacion, al
Deste del mismo junio a 13 canetera de salida a Escacena. Se encuenua limitado at Este por una interven-
«i6n de wiviendas en hilera en dos bloques alargados. al None por el Polidepontivo Municipal v al Sur y al
{este por la campina. El teneno es sensiblemente llano, con una ligera pendiente entre los extremos mas
alejados de 1 m, existendo un 1alud de 3m respecio a las pistas del polideportivo.

2. Ordenacidn geneiral propuesta y justificacidn en relacién al entarno wrbano

£n un emomo 1an indefinido como el que es objelo de acluacdn creemos en la necesidad de establecer
unas paulds de ordenacion lo més racionales posibles, mediante viviendas en hilera oiganizadas en dos pie-
235 perpendiculares al vial pancipal, ofientadas en un eje Nore-Sus, dende fachada & las calles de ingreso
en la manzana, fas cuales, al no ser paralelas onginan que dichas piezas tengan entre ellas un leve angu-
Io, abriéndose al interior de la parcela.

La pumera de las piezas alberga las viviendas de dos y tes dormitorios, situdndose los de ues a lo largo de
la misma, adosadas en paralelos, siendo las de dos de remate del bloque, formalizando el vérice mas - -
agudo del solar e intioduciendo de forma escalonada hacia la calle peatonal intetior.

La segunda pieza se independiza por completo del vial y alberga las viviendas de cualro dormilorios.

£l esquermia en ambos casos es similar, con acceso desde la calle a vavés de un pequenc patio muy rela-
conado con esta Ouo patio de mayor dimension mas privado y al cual vuelcan los espacios viwderos de la
casa, se aisla de un entomo de futuio incieno, a él se puede acceder también desde la calle peatonal que
sepaia las dos edificaciones.

3. Adecuacion al programa y tipo de viviendas

Seuendo las pauas del programa se distribuyen las 13 viviendas en 4 de cuatio dommitorios, 7 de tes dormi-
lorios y 2 de dos darmitorios.

las vivendas de ves dommitonios se oiganizan en dos plantas, con salén-comedor y cocina en planta baja
y lres dormitorios y bano en plama alta, con una superficie (il total de 64.80m’ La distribucidn de 1a plan-
12 baja permite que el salon se onente a las dos fachadas, dando la cocina al patio privado, el cual se diwi-
de en dos mediante la continuacion del muio que la sepata del salén,

Las viviendas de cuauo dormitorios sittan 1odas las piezas de servicio en la fachada de la principal, dando
salon y dormitonios al patio privado. El programa consla de salén-comedor, cocina, dormitorio y aseo en plan-
1a baja y ues dormitonos y bano en alta con una superficie Uil de 75.67 m’

Las viviendas de dos dormitorios se sitwan en el extemo del edificio mas cercano al pueblo, desamgllando-
se en una unica planta cada una, accediendo directamente desde la calle, una a nivel de ésta y atra median- =
te una escalera exterior ubicada en una fisura que rompe la longitud de la fachada. Salén-comedor. coci — S R
Jos dormitorios y bana se distibuyen en una superficie Giil de 49,18m’ B

4 Caracteristicas consuuctivas

La racionalidad que define el proyecio también se hace palpable en la estiuciura, realizada mediar
plates y vigas de hormigon aimado v forjados de viguetas seminresistentes. Cubientas planas invertidas
no transitables
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PROE&O(ION PUBLICA DE YIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Castilblanco de los Arroyos

20 viviendas
Aiquitecto. Aiquitectos técnicos Aparejadaores:
Luis Marin de Terdn Raul Rubio Ruix

Maria Angeles Redondo Ceballos

£l grupo de viviendas que nos ocupa se edificard en el ambito del Estudio de Detalle n® 1 de Castilblanco
de los Arroyos. que se encuentra ubicado en la perileria del nicleo urbano, en una zona en la gue domi-
nan ante todo los vaclos, y en la que la construccion, todavia muy fragmentaria, tiende alinearse a o largo
de viejos caminos y sendas que el planeamiento conviene en calles. Tal y como se puede apreciar en el
Plano de Situacién adjunto el entorno urbano inmediato no impone condiciones que puedan considerarse
comp determinantes en lo que concieme ala eleccidn de las tipofogias. lenguaje, eic. No obstante, existen
aspecios mas genéricos que deben tenerse en cuenta a la hara de establecer una propuesta sobee la que
deben ser los aspectos basicos de las 20 viviendas.

fn la localidad de Castilblanco de los Arroyos existe un claio predominio de la casa unifamiliar, tipolégica-
mente de malnz rural, con patios 6 corales posteriores. Las Noimas del Estudio de Detalle imponen edifica-
citn entie medianeras de dos plantas de altura. Los inmuebles mds proximos, las 20 viviendas de auto-
constiuccion que se estan edificando sobre los terrenos del Estudio de Detalle, son uniiamiliares, en facha-
da principal y acceso desde la calle de peatones, y traseras a las calles de wafico rodado. Estos wes hechos
nos llevan a proponer para las 20 viviendas que nos ocupan una solucidn coherente con los datos que aca-
bamos de citar, 1anto tipolégicamente, como en lo que concietne a la ordenacion sobre el solar. Plano de
Ordenacion)

De acuerdo con las bases del Concurso se propone levantar 10 unidades de 3 dormitorios (50%), 4 umida-
des de 4 dormitorios (20%), y 6 de 2 doimitorios (30%). La superficie 0l de las viviendas de 3 dormiterios
<eta infenor a los 70 m’, en tanto que la correspondiente a las de 2 dormitorios no superard los 60 m-,

Desde el punto de vista de la composicion urbana el grupo que nos ocupa es suficientemente reducido
como pala aconsejar que no existan tres fachadas distintas. En esia linea, se ha oplado por establecer una
pieza médulo. la correspondiente a las viviendas de ties darmitorios. que con los ajustes necesaros se rans-
furma en 20 y 4D, pero de manera que las fachadas a las vias pablicas mantengan un alto grado de uni-
dad, componiendo en el caso de la que cormesponde a la calle de pealones un frente ordenade de acuel-
do con la simetria. Dado que el aparcamiento debe realizarse a lo largo de la calle de vafico rodado poste-
for se establece una conexion ransversal entre éstas y la calle de peatones, que evite un rodeo excesivo.

Aunque resulta algo obvio, senalar que las viviendas en cuestion, y la urbanizacion. cumpliran con la not-
mativa especifica de las VPO, y en cuanto a legistacion y normas de obligado cumplimiento resulten peni-
nentes al caso.

En lo que concieme a las caracteristicas constiuctivas. la cimentacién se proyectara a base de pozos. ¢ zapa-
tas. amostradas, dependiendo de la informacion que suministie el estudio geotécnico. Estructura de hormi-
pon armado can jacenas planas.

{eramiento a base de 172 pie de ladillo perforado, aislamiento de poliurelano proyeciado, cdmara y 1abi-
que Paredes de separacion de las viviendas de 12 pie de ladillo perforado. Solera de losas de terazo de
13 ¢m Carpmieria de aluminio lacado homologada etc.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA SE-96/020-V

Sevilla. El Coronil

32 viviendas
Aquitecto: Alquitecto weenico Aparejador
Andrés (id Feindndez Ralael Esteve Gonzalez

1. Caractedlsiicas del solar

Se encuentra situado en las afuergs del pueblo de El Coronil, en el lugar conoado como Fonda de Cenopalo. = =
Esta constituido pot dos manzanas de 52x30m, iguales y simétricas, segun el plano de situacion adjunto. - F

Constituyen las Gltimas piezas de dicha ordenacion situadas en lo mas alo, presentando un fuerne desnivel
hacia el suroeste con una media de 5.10m

[l emtomo es campo de olivar, sin estar terminada la ubanizacion que figura en e plano que Se nos entiegd.
Solamente la pnimera de las manzanas en el punio bajo mas proximo al pueblo, se encuentra edificada

2, Otdenacidn general e ij
Dado el fuerte desnivel y el programa planteado de 32 viviendas unifamiliares en dos plantas (de las cuales ‘;-AJ'I-,-‘I
16 son de tres doimitorios, 4 de cuato y 6 de dos! se ha optado por viviendas yuxtapuestas, con el acceso PR

aevril

principal desde una calle interior peatonal, que en su punto mas bajo desemboca en una pequena plaza
aprovechando la tircunstancia de la menaor superficie de las viviendas de dos dormitorios,

Dado el desnivel de 5.10 entre un punio y olro de la manzana, en el sentido longitudinal, la diferencia de
mvel entre cada casa es de 60cm, quedando elevada la citada plaza. que retne la hilera de tres casas de
dos dormitgrios, @ 1.50m de la calle inferior, creando una atalaya desde la que dvisar el pueblo hacia el
noroeste y abajo.

Todas las viviendas presentan un nuclee de cocina. escaleta y salén idéntico, anadiendo las de ttes dormi-
101i0s, una pieza delantera que configura un patio a la entrada, y las de cuatro dotmitorios anaden ademas,
en cabeza (en el punto mas alto de la utbanizacién) un dormitorio individual con un aseo. La plaza es plana
y la calle peatonal que se inicia con la pnmera casa de Ues dormilonos presenta en su escalonamiento
meselas coincidentes con el ancho de las casas y con el mismo desnivel

[n la planta alta, en las viviendas de ves y cuatro dormitorios se disponen dos dormitorios (Uno doble y olio
de matnmonto) junto ¢on un bano completo de venulacion al exterior Presentan, en el desembarco de la esca-
lera, una pequena lerraza que flumina ésta. permitiendo diferenciar igualmente el perfil de cada vivienda con
mds nindez (pues se produce un dentado similar al de la fachada a la calle peatonall y la posibilidad de
ampliacion futura de la vivienda por colmatacion de dicho espacio. La caja de escalera presenta un huece
generoso pata comunicar visualmente las dos plantas. dejando abiena la posibilidad de poder construir un
castillele de escalera para acceder a la azolea {obviamente, esta solucién no se ha picpuesto pues aumenia
&l 1ope permitido de metros Gtiles, pero no obsta para que la consideremos interesantel.

Las fachadas a la calle exterior se retranquean para configurar un patio con acceso direcio desde la calle (al
que dan la cocina y el estar-comedor) que pemmite la wiilizacion del mismo para actividades laborales propias
de la vida wral Dicho patio presenta una zona de albero apisonado en el que se planta un naranjo, dando
también vistosidad a la calle. En la plaza interior 1ambién se proponen naranjos. como figura en los planos.

3. Progiama y lipos de viviendas

I programa ha quedado descrito en el apartado anterior. habiendo wres tipes: tipo A de dos dormitorios (12
vivendas en totall; lipo B, de wres dormitorios (16 viviendas); y tipo C, de cuatio domitorios (4 viviendas)

Las superficies vienen indicadas en el plano B3 de plantas tipo a escala 1:100.
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4. Caracteristicas constructivas

Dada la suuacion rral y la economia de medios disponibles, se propone una CORSLUCCION CON esUUCILIA MiX(a
de muios de carga de un pié enie paicelas, y estuciuia de pilates de hommigdn en la crujia central perpendicu-
{ar a la fachada.

Cubiena plana con solucion de azotea a la andaluza no visnable. Se prevé un zécalo de un malerial resisiente
lladiiflo o piedia) a Ia altwra de os patios (2.10m), Carpinteia de aluminio @p Su color y enfoscado de momero de

cal coloreado.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Herrera
30 viviendas

Alquilectos Arquitectos l&cnicos Aparejadores.
francisco Gomez Diaz Rafael Pérez Morales
Pedro losé Garcia del Barrio Francisco Sepulveda Molina

1. Caracreristicas det solar, Entorng urbano

£l solar objeto de I intervencién se sitia en e borde del nacleo de Herer, apoyado en la careters SE-757
de Herrera a Lasariche, denrro de la Unidad de Actuacion 1 de las Noimas Subsidianas de Planeamiento.

Sy caracter periférico, con la presencia de industiias ceadas al amparto de las caneteras de comunicacion
de la subbética con nucleos proximos impontantes como Estepa o Puente Genil, hace que ¢l contexio uiba-
no no sea excesivamenle agradable, méxime si se tiene en cuema su topogialia. que impide 1ener vistas a
mayor distancia.

2. Ordenacién general

En este sentido, se opta por un lipo de vivienda volcado hacia el interior. generada a parur de un pasaje que
conecta ambas calles con una claia vocadién funcional y que va registiando los distintos vacios o patios que
va enconttando a su paso.

Dada la tipologia de vivienda unifamiliar o bifamiliar prewista en el Planeamiento, y descanada por inviable
la solucidn de viviendas unifamiliates con paicela individual por no liegar a los 100m* de superficie minima.
se ha recumdo a la parcela bifamiliar pasante de una calle a otra. 1esolviendo asi lg superficie asignada a fa
paicela, cuya madia asciende a tos 146,10m asi como la dimension minima de fachada de 6 metros, al con-
tar con dos tramos de fachada en las mencionadas calles opuestas, alcanzando en la parcela media una
dimension de 11.72m".

El gro de las alineaciones laterales nos ha llevado a establecer la oriemtacion de la edificacion segin éstas, 1oda
vez que al delimitar las alineaciones prncipales mediante 1apias alas. el retranqueo de los cuerpos de a vivien-
da pemite este esviaje sin alterar [a necesana onogonalidad de unas piezas tan reducidas en superficie como
las que nos ocupan.

Lon estas premisas, y basandonos en la tipologia de casa de paso o de casa pasaje, ampliamente extendi-
das en nuestra cultura del habitar, disponemos una crujia adosada a la linea de medianeria que alberga el
salon. la cocna y el vestibulo con Ja escalera, mienuas en planta superior se desarollan los res dormitorios
v el bano, si bien esia planta cubre pane del pasaje delimitando dos patios bien distintes: el exterior, al que
se accede lateralmente medianie el retranqueo del salon, provocando una fachada opaca de tapias altas a
la calle, y el interior, como un patio mas doméstico ligado al desahogo de la cocina

Ll pasaje y su patio delantero se conciben como supeificies con tratanuento blando, que permita transpiras
4 la vena -un pavimenta de canto y hierba podia sei aconsejable-, con algin arbol presidiendo el patio, si
bien 1ampoco se descana un posible uso de aparcamiento o de cualguier oo tema ligado a las demandas
del habitame.

La diferencia en superfice del saldn con e} dommitorio principal. provoca que este Gitimo cuente con una lena-
7a exteior en los fipos de 2 y 3 dormitorios. fos que cuertan con mayer nimero, mienuas que el de 4 dot-

mipios, las dos viviendas de un extiemo, necesitan ocupar esia lerraza para resolver fas demandas del pro-
grama.

- SE-96/090-V
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3. Adecuacién at programa y lipos de viviendas

NUmero to1al de viviendas: 30

Viviendas de 20: 8

Viviendas de 3D: 20

S. uul P. Bajfa: 26.52m?
S. il P. Primera. 31.89m?
Total S. otk $8.41m?
S. consuuida P. Baja: 3291 m’
S. construida P. Pimeta: 39.08 m?
Total S. consiruida: ~ 71.99m?

S. util P Baja: 26,52 m?
S. all P Pimeia; 3991 m/
Total S. (ait: 66.43 m?

S. consguida P Baja: 3291 m*
S. consuuida P. Pimera: 4720 m*
Total S. consuida: 80.11 m?

Viviendas de 4D: 2

30.55 m’

S. il P. Baja:
S. ULl P. Primeya: $0.02 m’
Total S. il; 80.57 m?

S construida P. Baja:  40.41 m?
S. constuida P, Primeta: $9.77 m?

Total S. constryida: 100.18m?

Sc/Sa= 1.23

Towal S. otil: 1.95702 m?

Toral S. construida: 2.378,48 m?

Se/Su-1.20

Sc/Sa= 1.24

Relacién construida/aul:l.21

4, Caracteristicas constructivas

Cimentacién por zapalas conlinuas de hormigén armado coronadas pol zunchos y amiosradas transver-
salmente.

Esuciura de muios iesistentes de fabrica de ladrillo cata vista. enjalbegado. como sapones de foijados un-
diteccionales de hosmigon armado. Cemamientos <on la hoja exterior de = pie de fadiillo cara vista con ais-
lanie de poliutelanc proyectado.

Cubienas planas a la andaluza. con aislente de poliutelano proyectado igual al de los cermamientos y revas-
limiento de ladritlo fino piensado,

Solado de pasaje y patos con canlo y hierba, mientras que en interiores Se opta por teirazo de grano fino
y gies en nucleos humedos. Peldafos, remates y afféizares setan de piedis arviicial.

Instalacidn elécica segin REBT. e 1.C. Noimas de (2 Ua. Sevillana y NITE. con grado de elecuificacion B,
4.400w y 4 citcuitos, con 1oma de tena.

Instalacién de fontaneria segin Norma Basica y normas Cia. Suministradora, ton acometida en polielileno y
tanalizaciones en cobre. Aparatos sanitanos de porcelana vittificada en blanco y baneras de chapa esmal-
13da en blanco. Giiferias ¢romadas. monomando.

instalacién de 1elefonla segln normas de la (fa Telefénica. Portero automatico.

Revestimientos interiores de yeso con pintura plastca lisa, exceplo nucleos himedos que se alicataran con
azulejo blanco.

Carpintedas exteripies de aluminio anodizado en su color. Caipmienss inieticies de madera con sello de cafi-
dad, para 1efis y bamizar. Acristalamiento con luna pulida 5 mm.
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SE-86/040-V PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. La Rinconada

24 viviendas

Aigquiteclos: Mguilectos lécnicos ‘Apareladoles:
losé Marla Fernandez de la Puente Irigoyen Rafael Rivera Blancas
Fernando Carrascal Calle José Manuel Rodriguez Cayuela

1. Caracteristicas del solar y so relacién ¢an el entoino urbano

El solar nace del Estudio de Detalle ZRP, que silta una serie de parcelas fen este ¢aso la numeso 4) que pre-
sentan fachada a las calles Miguel Vazquez Delgado y Ponugal. En la primera hay ya consiruido un edificio
lineal de ladrillo cara vista y en su tasera olro de menor longitud enfoscade y pintado en colos anit clare,
que forma pane de la misma promocién, apoyado esle Ultimo sobre pilotis.

La parcela tiene un cierto desnivel con {3 cota de! acetado de 3 calle Portugal que se va a emplear para
conseguit que la construccion del forjade sanitario esté casi a 13 cora dei acerado.

2. Ordenacién general. propuesta y justificacién en relacion al entorno urbano

La noimativa da como obligatona 1a alineacion a fachada y anade gue la edificacién se adosatd a los lin-
deros laterales. Se proyecta un edificio en iorma de U abiena hacia el interior de 1a paicela, que se alinea
con la fachada y fos dos linderos laterales. Los brazos interioies se alinean también con el lindero interior.
Se consigue, con esa colocacion del edificio, que el paiio inferior se una con el vaclo del edificio aumen-
1anda la dimension de la zona de espaicimiento y colocando alii los apaicamientos que la norma solicita.

Se accede al edificio por su fachada a fa calle mediante dos ponales que conducen a dos ¢ajas de escale-
1as resueltas en galerias con vistas al espacio inenior, al que vierten las ¢ocinas y banos. Los estares y dor-
mitorios presentan fachada a los linderos exteriores. estando los primeros siluados en cada vémice def edi-
ficio. Cada escalera resuelve lies viviendas por plania.

Los paramentos exteriores son de ladillo caid visia, destacandose las cajas de escaleras come dos tones
mas elevadas.

3. Adecvacidén del programa y Upas de viviendas

Se han proyectado las 24 wviendas solicitadas. De ellas 6 son de cuauo dosmitonios (25%); 12 de bes dot-
mitorios (50%] y 6 de dos domitorios 125%)

En la planta baja se situan las de dos domitorios. En las ptamas tipo, las de tes dormitonios con fachada a
1a calle Ponugal y las de cuave se desanollan a Jo largo de los brazos interiores de la U.

4, Caraclefisticas constructivas

Edificio proyectada por cimentacion por pozos. La estiuciuia se 1esuelve con entamados de pénicos de hor-
migdn amado. Forjadas unidireccionales de viguetas armadas y bovedillas de hormigon, Cemamientos eje-
cutados con ladrillo cara vista. Cubiena plana rransitable y capinteria exterior de aluminio anodizado.
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PROMOCION PUBLICA DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

Sevilla. Morén de la Frontera

29 viviendas
Maquitecto: Aquiteqro 1&¢nico/Apateiador;
Ignacio Capitdn (armona losé Luis Alvarez-0sorio Micheo

1. Caracteristicas del sofar y su relacién con el entorno urbano

£l solar, con una superficie de 3.353,23nV. se siloa en el Plan parcial La Vicloria. Es de (otma rectangular, de
eje curvado segun una fuene pendiente gue cubre un desnivel medio de 8m.

2. Ordenacidn general de 2 propuesta

La canactetisticas del terrenc junto con las exigencias de racionalidad y bajo cosie que imponen los progra-
mas de promocién pablica ban sido los delerminanies de nuesba propuesta. Las viviendas se colocan en &
teneno resoiviendo a su vez la coniencion de tiewas que haga habitable la paicela.

3. Adecuacion 3l programa y tipos de viviendas

Bl progtama de viviendas se ajusla a 13 base de 3 dormilolios, consbuyéndose &l cuano dormilono en las
soluciones de remate, y los de dos, por efiminacidén volumética de uno. £l programa expona al exesior el
necesano juego volumeéico con el que se constiuyen espontaneamnente la periferia de nuesios nacleos
urbanos. La vivienda Upo se ajusta al maico nomativo que regula el diseno de la Viviendas de
Auloconsuucaon asi como al de las Viendas de Pioteccion Oficial. La vivienda es de tres dommitonos cuyas
medidas de 1efelencias son de 10m’ para el dormitosio principat y de 8m? los doimilorios restantes. La estan-
¢ia, cocina y comedor tomardn como relerencia minima fos 24m’ gue recomienda la normaliva de VPO,

4, Caracteristicas ¢onsrructivas

El sistema esuuciuta! previsio es de estruciurd de hormigdn y acabados en enfoscados blancos. Lo carpin-
teria extenor setd 1oda de aluminio anodizado en su color incluso las persianas de los dommitonio.
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Las viviendas de autoconstruccion son viviendas de Proteccion Oficial de Promocion Pablica. La peculiaridad
del programa consisie en la consiruccion de las viviendas con la aponacién del trabajo por sus futuros po-
pielanos.

La promocidn de (as actuaciones de viviendas de autoconstiuccién se ejecutan mediante Convenios suscr-
10s por los Ayuntamientos y ka Consejeria de Obras Publicas y Tianspones. Fsta financia con cargo a los pro-
giamas anuales de inversion una parte sustancial del coste real de la abra, el imponte de la inversion es
comp maximo el resultante de aplicar a la superficie 0til de las viviendas el 0.5 del Médule Ponderado para
cada Aea Geografica Homagénea.

El Ayuntamiento asume la gestion de la obra, efectiia la seleccion de los autaconstructores garantizando, en
10do caso, los principios de publicidad y libre concurrencia, les adjudica las viviendas en régimen de propie-
dad y asume la gestion del cobro del precio aplazado de la venia de las mismas

Las acluaciones de viviendas de auloconstuccion se construyen sobre suelo de propiedad municipal pues-
to a disposicion de la Comunidad Autonoma de Andalucia.

Los avtoconsuucloses seleccionados por el ayuntamiento. deben acieditar unes ingresos inferiores a 2 veces
el SMI y no lener una vivienda en propiedad. Asimismo, estos deben manifestar su dispenibilidad a part-
cpar en las tareas de construccion segln las necesidades de la obra. Para formar un grupo de autocons-
Truciores con cienas galantias de eficiencia, el ayumamiento podr evalual, con cardcter complementario,
mérnlos alegados por los pelicionarios relalivos a aspecios lécnicos, experiencia de obra previa, disponibili-
dad real para la ejecucion de las obias, el

Los adjudicatarios de los uabajos de Consulloria y Asistencia para 13 redaccidn de los Pioyectos de Obra, los
de Estudio de Sepuridad e Higiene y la Direccion de Obia deben considerar en todo momento la singular-
dad del programa de autoconstruccion (no intervienen en el procese de construccién de las viviendas empre-
sas auaconstiucioras) y las consecuencias que este hecho puede 1ener en el enfoque del proyecto de abra,
en el estudio de prevencion de riesgos de accidentes y en la direccion de abra A los arquitecios y apareja-
dotes se les pide mayor implicacién en la Direccién de Obia para ayudar a los autoconstruciores a interpre-
laty ejecutar corteciamente el proyecto.

las viviendas de autoconstiuccion tienen una superficie (il masima de 70m-. El programa de necesidades
de las mismas es homogéneo. Estas disponen, ademas. de un’os espacio’s exterior es de mayor 0 menor
extension dependiendo de las dimensiones de las parcelas, de gran uulidad para el desarello de las activi-
dades domeésticas de las familias.

[l diseno de las viviendas de autaconstiuccion debe considerar preferentemente aspectos tales come unos
sistemas constructivos sencillos dada la peculiaridad del programa, unos presupuestos de ejecucion malte-
nal acordes con el presupuesto real de la obra, que en la mayoria de los casos no supera 2.5 millones de
peselas por vivienda, la calidad de la obra construlda. 1as exigencias del programa de necesidades, las
amphaciones futuras de la vivienda y la integracién racional y respefuosa del conjunto edificado con el
entomo.

11 Concurso Abierto de Consultoria y Asistencia Técnica para la Redaccion de Pioyecto, Estudio de Seguridad
¢ thgiene y Direccion de Obra. Convocado por la Direccion General de Arquitectura y Vivienda (B.OJA n 114
de 3 de octubre de 1996). ha licitado 20 actuaciones de autoconstiuccion en 18 municipios andaluces. En
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10l fueron 363 viviendas repanidas por desigual con una dispersion de 8 a 25 viviendas por aquacion y
una media de 18 wviviendas,

La participacion de los equipos profesionales ha sido elevada. En 1o1al, han concursado 148 equipos prole-
sionales. La dispersién en nimero de equipos concursantes po! proyecto es de 2 a 37

A continuacion se relacionan las actuaciones que fueton objelo de licitacion, asi come el nimero de equi-
pos profesionales y'o empresas que concurieron a ¢ada una de ellas:

Vélez Rubio. Almexla. 12 viviendas. 7 lichadores.

Alcald del Valle, Cadiz 20 viviendas. S licitadores.

£i Pueno de Sama Maiia, (adiz. 25 viviendas. 13 licitadores
lerez de la Frontera, (4diz. 25 viviendas. 15 liciladores.
Prado del Rey, (adiz. S viviendas. 6 licitadores.

Pueno Real, (4diz. 15 viviendas. 4 licladoses.

El Cetro del Andévalo, Huelva. 15 vivendas. 6 liciladares.
tupion. Jaén. 22 viviendas. 10 licitadores.

Puente de Génave, Jaén, 13 viviendas. 2 liciladores.
(dnama, Mdlaga. 17 viviendas. 23 lichadores.

Cuevas de San Marcos, Malaga. 10 viviendas. 20 licitadores
Teba, Malaga. 23 viviendas. 28 liciladoses.

Bienes |, Sewillp. 25 viviendas. 33 licitadares.

Brenes, Sevilla. 25 viviendas. 37 liciiadores.

El Coronil. Sevilla. 16 viviendas. 33 liciadores

Esiepa ). Sovilla. 20 viviendas. 24 licitadomes

Esiepa 1 Sevilla, 20 viviendas. 23 licitadores.

Guillena. Sewilla. 22 viviendas. 31 flicitadores,

Los Couales, Sewilla. 8 viviendas. 20 licitadores.

Paradas. Sevills, 27 viviendas. 22 licitadores.
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Almeria. Vélez Rubio

12 viviendas
Arquitecto Alquiteclos 1&cmicos-Aparejadares:
Jorge Juan Suner Estevan Carlos Sebastian Ros

Gustavo Corredera Martos

1. Caraclelisticas del solar y entarno urbano

£t sola) se encuenire en et Cenlro Hisiérica de la poblacidn de Vélez Rubio, disponiendo de fachada a dos
cafles. sensiblemente pasalelas. De loima uapezoidal, piesenia como dnica inegularidad un 1ac6n en Ia
fachada de fa calle Eduaido Dalo. Como es caiactenslica del viaio de V&lez Rubio. ambas calles tienen ung
acusada pendiente, habienda asimismo. un salio de cora de una a oua.

2. Ordenacién general propuesta y justificacién en relacign al entorno urbano

Las condiciones urbanisticas impuestas por el planeamiento vigente viviendas unifamiliares. fachada maxima
de 10m, 3 planias de altur, plazas de garaje en sbtano) y la necesidad de que las viviendas sean autocons-
uuidas nos han llevado a proponer una lipologia de vivienda unifamiliar dispuesta en tes planias, con accesos
directos desde la calle para cada una de elias, con un esguema funcional y constructivo muy sencillo y claro.

A la calle Eduardo Bato aparecen 6 viviendas, y a la calle Romeros, 5 viviendas. Las viviendas conforman
ambas calles, disponiendo sus fechadas en las alineaciones de las mismas, conservandose asi el caracter
de la calle histérica. Del mismo maodo, la solucidn tipoldgica adoptada permite. aun repitiendo el mismo tipo
en cada una de las 11 viviendas, conseguir unas fachadas controladas en cuanto a su escala, es decir, ni
aparecerd wodo el frente del solar como una onica unidad formal, ni por el conuario, se mostrard con evi-
denda la estrechez del tipo. Las relaciones formales establecidas entre las viviendas sugeritdn la idea de una
ciudad construida con elememos que se tepiten pero sin revelar una seriacién excesivamenie planificada. Se
juega con 13 racionalidad del tipo y con la ambigiedad de sus elementos definitonos.

Los accesos son comunes cada dos viviendas. exceplo la que se encuentra junto a la entrada al sélano de
aparcamientos, mediante un zaguan, velado al exteiior pata no romper el cardcter de continuidad de la cafle.
Las piezas constuidas se pegan a fachada, hasia alcanzar la aliuia de ties piamas. quedando los vaclos al
interios, en el que se abren los patios individuales de cada una de las viviendas.

La pieza de estar, de dimensiones alargadas, pemmile asomaise a la calle y dispones de iluminacién diracia
del patio. La escalera conforma una pieza Unica con la chimenea, a modo de mueble, en loino al cual se
desarmolla la casa, configurandose en el corazén de la vivienda. Fn la misma planta baja se coloca fa coci-
na. El patio se concibe como pieza vividera, hacia el que fugan las vistas ciuzadas del salon, eslando segre-
gada la zona de tendedero medignte un muro, conectado con la cocina.

En primera planta, dos dormitorios y el bano, y en la segunda el tercer dormitono, y una amplia 1eraza abier-
la al patio, posibilitgndose la consuuccion de un cuano dormitorio.

La cubiena inclinada aparece en la pfimera crujia, resolviéndose ef borde con una losa de canto ligero. Segiin
las calles de que se trate, las viviendas se escalonan, agrupandose cada dos o tes.

3. Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Aunque se esimaba un nimero de viviendas de 12, debido a ta obligada tipologia de vivienda unifamiliar y a
las posibilidades que ofiecian los anchos de fachada, se ha oplado por proponer (L viviendas. con un ancho
de fachada de 4,05m. El ipo edificalorio es el mismo para 1odas, con una variante en la Ultima vivienda de la
calle Romeros, por donde se accede al garaje: iniplex de tres dormitorios con patio individual y posibilidad de
ampliacién a un cuarto domiitorio. L3 existencia de este patio y &l cardaer con el que se concibe enriquece la
propia habitabilidad de la vivienda, dadas las dimensiones reducidas de la misma (superf. mas. 70 m?).
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Pot oo lado, Lo impostante presencia de la escalera en su propio espacio y su significacion junio al hogas
cuwalifican to que serd el carazén de la casa.

4. Catactedsilcas constructivas

Teniendo en cuenta el cardcier de este tipo de propuestas de autoconstiuccion, las disposiciones constructi-
vas son muy sencillas, La existencia del s6tano para aparcamientos puede anadir un poco de complejidad
debido a que habria que realizar el vaciado del mismo, con la especificidad constructiva que un sotano supo-
ne. En cualquier caso, fa solucion constructiva de las viviendas es muy sencilla: 1a estruciur se tealiza median-
e muos de caiga peipendiculares & fachada (pdnicos de haimigén si se construye el sétano), sobre los que
se forja con viguetas de hormigén. Previendo fa ampliacion del 4% dommitorio, en el intenor de la parcela, se
dejan colocadas las viguetas 8 modo de pérgola. Todas las viviendas son simidares. Las luces de forjados son
reducidas {4,10m en primera crujia y 2,10m en segunda cnjfa).

Los materiales utilizados en fachada son los radicionales de la zona. Los imeriores, caracterizados por el
empleo de materiales dignos y austeras, puestos en valor por 12 luminosidad de los espacios, y |a existen-
¢ia de fugas visuales que amplian las dimensiones reales de la vivienda a los propios limites de cada una
de las parcelas ocupadas.

o =I _E
. [ l_'ld.l
. ‘ sepm . U
LI, (50  ya
) | :
| 1 §
= T } e |
) = s =  Fer R
SR S | 1
T e 3 |
i i | il
1 [ 0
< » —— |
] e e
— L e )
g — = = 1
k L L
> wth U ———T"

191



AL-96/010-AUT |

AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

I >
momil
|_____________,_
= —
. B
LT LHHTHT
HRINE R IO RN U'-J -
T FE LR HEE LA
LT i _An
L LT L T LT [T
0 O W

E Y xn

192

;

&l

L4

|

Las supericies mniles son:
Sala de estar-comedor
Cocina

Dormitono 1

8ano

Escalera

Domitorio 2

Dormitono 3

Distribuidor

{ampliac. dormitorio 4

19.25m'
785m’
10.50m!
4,10m’
S.tam’
9.10m!
9.60m’
3.20m
6,22m’)

68.75m?
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Cadiz. Alcala de! Valle

20 viviendas
foguitectos: Arquitecto técnico/Apartejador:
)osé Luis Ontiz Ramos José Luis Sénchez Ganzalez

Maila Isabel Roblas Rey

1. Catacteristicas del solar y su telacidn con el entorne urbano

La parcela se enclava en una zona residencial de reciente creacion, estando el solar exento y ciicundado por
cuatio calles. Las dos fachadas mds largas daran a viviendas segin el plan previsio, y las otras dos daran
una a una parcela de uso dotacional y ova a una zona de aparcamientos.

2. Ordenacibéa general de la propuesta y justiticacidn en relacién al entarno urbano

La grdenacion de las viviendas en la parcela se hace de modo que 1odas las fachadas sirven de acceso a las
vwiendas. La ordenacién de las viviendas en 13 parcela se hace 2 modo de reranqueo en todas las fachadas,

3. Adecuacian al programa y lipas de viviendas

Las viviendas estan disenadas con pequeno palio delantero y jardin postetiot, Asimismo presenta una reso-
lucion de cubientas a dos aguas que vierten hacia el interior de las mismas.

4_ (Caracteristicas de las viviendas

Se proyectan las viviendas de modo que permitan en modo racional su consiruccion mediante Tes muios
de carga |dos medianelos y uno interior) donde apoyatdn forjados unidireccionales, 1a cubiena serd a dos
aguas de tejas y los acabados tradicionales,
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Cadiz. El Puerto de Santa Maria
25 viviendas

Arquiniectos: Arquitecto 1ecnicoAparejador.
Ramén Pico Valimafa José Antonia Lépez Gutiérrez
Francisco lavier Lépez Rivera

1. Solar y enmtorno urbano

El intenlo de explotacidn de las mansmas del Guadalete en Yos anos sesenia por pane del Instiluio Nacional
de Colonizacién oiging 13 construccidn de este poblado que tesponde a una implantacidn hipedamica, con
un l1azado regular e isdtropo en una flanura sin referencias.

Al Noute, la Siena de San (ristébal el Mirador de la Bahia, domina en (a lejania el poblado. y desde su falda,
desde 1a canetera que la limita, la marisma y el poblado offecen una imagen de gran belleza plésiica.

Al Sur, Este y Oeste, la desecadsa Vega del Guadalete ofrece en su dominio de la horizonialidad el dnico
weferente valido del 1emtono para una actuacién wbana. Referente abstiacto..

La imagen del poblado responde a una manesa habitual en este lipo de asentamientos, en su época mas
tardia, con incorporacién de regularizadas motivos de 1a arquitectura tradicional en un conjunio racional. Las
intervenciones mas cercanas en ef iempo y en la distancia al solar, huyen de esta imagen en busca del ver-
dadero folclotismo.

2. Ordenacian general propuesta

Cubos blancos enfieniados a la manisma. La reitelacion de estos volumenes, ocupando 1as esquinas de las
paicelas producidas por una senciila operacidn ammétca de divisidn, pretende provocar una imagen abs-
vacta a la honzontalidad de la mansma, e una inmediata continuacidn a la onogonal rama del poblado.

Enue los cubos se formaliza ef ceramiento y (2 puena de acceso al patic (1ase(o, espacio litve pietendida-
mente dejado a su andiquico desarnollo posienor por los aulaconsifuctores, pad provocar ¢cn el fuuro esa
fica variedad ‘etnaldgica’ que doia de una idenudad panicular a esios asemamientos. Solo I3 continuidad de
un cobenizo comido posielior homogeiniza este espacio intefior de fa manzana. Este cobefizo, que vuela
sobre las tapias del cerramiento, configuia Ja imagen de la actwacin en puntos singulares.

En la esquina interior, se propone la ubicacidbn de un equipamieno de bamio. relacién con ¢l ceicano/iejanc
MUNICIpIo, que, en un mismo lenguaje, identifique la penetracién principal al poblado desde su borde Sur,

3. Programa y lipos de vivlendas
Los cubos, de 260m de arista, albergan un Gnico Npo de vivienda que cuenta con un sencillo programa:

Planta Baja: Vestibulo, Salén, Cocina. Bano y Dormitorio. Patio tra-
seio con coberizos pata aperos.

Planta Alta: Z Dormitonios y Bano. Temaza pars futursa ampliacién

4. (aracierfsiicas constructivas

Criterios basicos de eleccion de técnicas constructivas y materniales:
- Facilidad y economia en la ejecucién de las obras.

- Seguridad estuctural, minimizar fuluras patologias, contem-
plando la posibilidad de una futura ampliacién.

- Duiabilidad de la vivienda y mantenimiento sencillo.
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Bajo estos condicionantes, y 8 expensas de un desanolio posterior con los datos aponados por un Informe
Geatécnico del sofar, 19 eleccion ha sido:

- {imentacién por zanja coutida de hoimigén atmado H-175 sobie mejoia del teireno y rigsuas del mismo
material, En caso de enconuar arcillas expansivas, 135 Rostias se tratardn ¢como vigas jAcenas con apoyos
puniuales en zapatas para concentar las cargas ante la prevision de expansién

- Estructura verical: muios de carga paralelos a fachada de un pie de ladrllo cerdmico perforado.

- Estructura hotizontal: forjados uniditeccionales de viguetas autoponantes de HA y hovedillas cerdmicas,
con capa de compresion de 4c¢m con mallazo y zunchos de hormigén armado de amostramiento sobie la
coonacion de los muros. Salvan una luz de 3,80m. La escalera se ejecuta con fosa de hormigdn armado
de 12cm de espesor apoyada en los muios de caiga.

- Cubiena plana invertida con acabado en grava sabre planta alta y acabado en baldesa ceramica en tema-
2a prevista para futura amplhiacion.

- Cerramientos de doble hoja de ladnlfo cerdmico con cdmara de aire y aislamiento de fibra de vidno. En muros
de carga, la hoja exienor serd éste, en el 1esto, se Iretard de una cilard. Las paniciones interipies se ejecu-
ratan todas con ladrillo cerdmico, por tazones evidentes de facilidad constructiva para los autoconstructores.

- (omo acabados, los vadicionales manejados en la zona: enfoscados de monero de cemento. enlucidos
de yeso, falsos 1echos de escayola en cuanos humedos, solerias de terazo y gres,.. Lo mismo ocurre con
las carpinterias y cenajerias, donde, empleando materiales colidianos se pretende conseguir un resultado
agradable y duradeto cuidando su diseno.

- Se han concentrado los nucleos himedos para simplificar y economizar las instalaciones de abasteci-
miento de agua y saneamiento. La primera se realizard con conducciones de cobre y la segunda con con-
ducciones de PV( reforzado clase C Electificacién grado Medio (5kW) para 1odas las viviendas.
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Cadiz. lerez de la Frontera

28 viviendas

Aiguitec1os: Arquitecios 18¢rucos/Aparejadores:
Guillermo Viiches Cocovi Eleuterio Segura Gomez
Carlos Luis Delgado Hidalgo Victor Manuel Acedo Candédn

lesus Manfinez Caino

1. Caracteristicas del solar y su relacidn en el entornd vrbano

L2 ubicacion del solar en la Bariada de Lomopardo en el 1&iming municipal de [erez, nos silda en un emor-
no ¢asi 10ral, en el que las referencias al cenuo ubano han desapaiecido por completo, €l hecho de ubi-
carse al otro (ado de la aulopisia (4diz-Sevilla, ag@ve atn mas esta condicidn,

Siluado en la ladera de un cemo, como pane de &l y forma rectangular, y con unas dimensiones de
110%20m, ¢} solar expetimenta una diferencia de cola de unos 6m en su dimensidn menos, y de 4m en
su lachada a la calle.

La consiiuccidn ciicundante, que se silia en su mayaria al olro tado de la calie anexa at solal, es de nulo
Inierds arquiteatdnico por ser consolidacidn de viviendas clandesunas y ctecimiento anrquico.

2. Ordenatibn general propuesta y justificacién en relacién al entorno uvrbano

La ordenacidn que se piopone para estas viviendas. teniendo en cuenta el escaso interds que muesta la
calle que recorre fongitudinalmente fa parcela. pretende otganizar unas calles peatonales perpendiculares a
&s(a primera, accediendo a las viviendas desde unos espacios intersticigles mas connolados y con mayot
calidad espacial.

Esias calles peatonales. que salvan una pendienlie muy atusada (6m de difeiencia de cota en 20m medi-
dos en horizonlal), se inspiran en “cuestas fimitadas por volomenes blancos”, tan frecuentes en fos pueblos
de la senania gaditana, y recibilan un tralamiento sobno en la fachada piincipal y verde en et acceso pos:
letiar unido 2 los jaidines traseros de las viviendas.

El conjunlo se proyecia en bancales siguiendo la pendiente del 1eireno. Las cuivas de nivel se hacen coin-
cidin con los muwios portantes de las ¢asas, para asl adaptarse al entono.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviengas

La onogonalidad de 15 propuesta pretende facilitar la anloconsuuccédn de esias viviendas que se organizan }/?’ ’7!“}" ?gj»‘ ;3?
en parcelas de 5x15m con calles pealonales a ambos lados {una principal y olra de sewvicio ), dispeniendo “! :_v:l -
su lado menar en el senlido de (a linea de maxima pendiente, pam asi conseguir un escalonamiento !0 Mas )-
ajustado pasible a las fineas de nivel to cual abarata la solucion consiuctiva. De este forma se consiguen
seis conjuntos de cuatio viviendas cada uno, totalizande 24 en lotal.

Todas presentan el mismo progama y 1as mismas dimensiones y superficies. 7

Se proyecta una consinuccidn anexa y ubicada en el jadin, como futura

ampliacién,
rrrrn';'r'n'(mr;m‘n:‘rp; - LI
e 3 (o i} B o
Supericie dtil, 70.00m o U P 0 Y
Superficie consuuida &750m’ oIy ;_'IP_E"“'h b
TOTAL: (8750 x 24iv)  2.10000m =— z

ta ocupacidn pioyeciada es del 4770% sensiblemenie infeiior a la prevista
del 80%. sin inchuir 1a futuie ampliacién prevista,
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4. Caracteifsticas construcelivas

L.a cimentacién se playecta a base de zanjas comridas de hormigin armado como sopone de muros de caiga
de ladrillo maciza de un pie de espesor. Los forjados seran unidireccionales de viguetas prelensadas de hor-
migon y bovedillas del mismo material. La instalacién de agua seid de cobre, y la de electiicidad bajo tubos
de PVC empotrados.

El 1esto de matenales y acabados son los usuales y radicionales de la zona, para un costo esbmado de
43.000pts/m’ constuido.
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Cadiz. Prado del Rey

8 viviendas
Arquitectos: Mquitecto 1&cnico’Aparejador
Luis Antonio Gasparini Carlos Sénchez de lbargtien Balbas

Elina Marla Ferndndez Figueroa

1. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorno urbano

Aspeclos topograficos:

E) solar se encuenita ubicado al pie de un monie bajo, teniendo al aesie y al nofle contaclo préximo con el .
medio nalural, al este linda con una finca y al sur con futura patcela edificable. Su alimetria es en pendienie. '
existiendo un desnivel promedio nofte sur de cincuenta centimelios y este oeste de fres metros.

Forma:
Su forma es de poligono tegular, recianguiar de proporcion 1:1,5. Urbanamente se ubica en una esquing, for-
mando parie de una manzana.

£ntotno;
El sofar se encuent/a contiguo al casco urbana. caraclenzandose el mismo por una elevada densidad edilicia.
desniveles fuenes en gran parte de las calles y una disposicidn de snanzanas regulares en cuadricula.

Las edificaciones de la zona ienen una arquitectura de core popular vemaculo. mutos blancos y cubiena
de 1eje arabe implantados segun los accidentes del teieno. Todo ello Se integra en un paisaje urbano de
fuente contraste ¢on la naturaleza cicundanie.

2. Ordenatcidn general de la propuesta

Se propone una tipolagla de viviendas en hileta, dispuestas en 1a paicela 2 lo largo de la misma y sobre el
vial. dejando libre una fianja de tenenc enire tas viviendas y 1a linde, que es una calle peatonal/jaidin de
acceso a las viviendas posleriores. Esta disposicion permite apiovechar visuales hacia la siena. y convibuye
al asoleamiento, veniilacién e iluminacidn naturales,

La implantacion en el leleno se hard siguiendo los desniveles naturales a efeclos de evilal grandes movi-
mientos de lierra

Esta disposicion geneial permite establecer un equilibdo armanica con el entotnio,

Resumen de las calaciensticas urbanisucas de 1a propuesta: Superficie 101} edificada: 388m’. Ocupacion de
la parcela: 79%

3, Adecuacibn al programa

Tipos de vivienda
Las ocho viviendas son idénticas. en lo que especta a superficie y morolopfa.

Se establece un solo Gpo de vivienda de res doimitorios y con una posibilidad de crecimiento de un cuar
lo dormitotio en planta ala.

Funcisnalmente comempla necesidades y modos de vivir de la zona.

La supetticie (til es de 69,68m, Ia superficie conshvida es de 80,73y,

Lenguaje arquitectdnico:

Con etementos vadicionales de la 1egidén que foman parte de 1as edificaciones, paramentos enfoscados pin
1ados de blance. cenajerias, cubiena de teja atabe. vanos venicales, se ha prelendido hacer una aiquileciu-
3 que se incoipore al paisaje wbano y natural del entomo,
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4, Cardcteristicas constcuctivas particulares

Teniendo como premisa fundamental que |3 obr serd ejecutada pol auloconsiiuccion, se pioyecta un sis-
lema constiuclivo simple y radicional. debido a la poca allura de las viviendas el sistema estruciurgl seté de
mutos postantes y forjados uniditeccionales de luces 1educidas.

La cimentacion (si los estudias de suelo lo aularizan) se hard a base de un sistema mixto de zanjas com-
das y zapalas aisladas.

la estuchura vertical sei@ de muros portantes formados por blogues de temmoatcila de 30x19x24 y
30x19% 19 y pilares de hormigén, farjados unidireccionales tipo 22+ 4/70.

Estas caracleristicas constiuclivas permiliran economia y racionalizacion de la obra. para obtener un resulta-
do adecuado
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Cadiz. Pueno Real
1S viviendas

Arquitecto: Aquitecto 1&tnico’Aparejador:
Carlos Hernandez Pezzi Antonio Carrascal Pexzi

1. Caracterlisticas del solar y su relacién con el entorno urbano

Ef solar esid emplazado en un espacio muy Jeducido frenie a (a iglesia. lindando con la escueld, un local
social y una vivienda, sobte 10 que era una pequena pisla polideportiva, frente 8 la baniada de Jarana, por
un lado, y a fa CN-340, que limita con &l colegio.

Tambicn esta orientada al norte, por lo que 1as viviendas deben siluarise por 1as zonas vivideras hacia el inte-
riof del conjunto y hacia el sur 0 con doble ofientacién mediante los palios.

2. Ordenatién general propuesia y justificacidn en relacidn al entarno urbano

Se plantean viviendas de fondo aproximado de 7Sm y ciujla de 700m, con dos pasos laterales que se abren
paia el acceso a las que son colindantes a lindesos. Siendo la fachada minima de 7m y el n? de plantas de
P8« 1. el progiama se canforma en toma al niscleo central con valamienta conlinuo, salvo en las légicas
apenuias de acceso.

Dos conjuntos de 6 y 9 viiendas se enlazan con una falsa fachada ai espacio ajardinado y pueden contar
Con un apalcamiento Ntelor 0 espacio libre comunilanio en la zona cofindante.

3. Adecuacidn al programa y tipos de viviendas

Viviendas de 3 dormilotios, car aseo en planta baja unifamiliares adosadas y ampliables a 4 doimilarios,
superficie maxima uiil de 70m’. cacina-lavadelo a palios piivados.

4, Caracteristicas constructivas

Viviendas de solucitn constiyciiva tadicional en 2 plantas con luces de 3y 3.5m.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Huelva. El Cerro del Andévalo

15 viviendas
Aquitecia: Aiquitecto 16enico/Apasejado:
Maria Luz Galdames Mirquez Luis Alberto Gafdames Marquez

El Ceno del Andévalo se siia en la falda sur de un pequeno ¢abezo. ¢con una estruclura urbana de cieci-
miento “descendente”, donde las nuevas consbucciones van ocupando zonas cada vez mas bajas. &l solar
esla ubicado en una manzana en e} borde Suroeste de! pueblo, dividido por una calle de nueva apenura
que geneta dos pares. una adosada a las edificaciones existentes dando fachada a la nueve calle. y ora
que s¢ conlotma enire esta calle, un callejon formado prinapalmente por Yaseras y los iimiles del solar.

La acwacion se plantea como una continuidad del tejido urbano existente, intemando consernvar 1a imagen
de i calle tradiciona! de volOmenes muy compactos hacia el exterior, resolviéndose con dos hileras de
viviendas unifamiliares enuemedianeias de dos plamas, enfienladas enire si. que a su vez cieran la man-
zana actual donde se insena el solar y crean una imagen conunud en la calle de nueva apertura El con-
junto de viviendas se va adaplando ala pendiente de [a calle paia permitir un acceso directo desde la misma
como acure en las 1ramas ubanas generadas espontaneamente.

Las viviendas se estruciuran con Ires muros de carga perpendiculares a fachada, situéndose en plama baja
el vestibulo, un aseo y e! salén-comedor pot un lado y un domitono, 13 escalera y (@ cocina por olo, y en
planta aka los onos dos domnitorios y el bano. Sabie pane del saldn existe un espacio en doble alura que
2demas de relacionar, junto con la escalera las dos planias de la vivienda y dotarla de una mayor espacia-
lidad. posibilita su ampliacién sin alletar su imagen extenor. Las viviendas exwemas absoiben las inregulari-
dades del solar. manteniendo la misma estructura que las demaés.

Pot otra parte, se ha intentado conservar cienas cataclenisticas de las viviendas de “pueblo™ y de! modo de
habitar de los mismos, telacionando los espacios vividetos de 13 casa {cocina y saldn-coamedor) con el patio,
peimitiendo asl una mayor apiopiacion de ésle por sus usvaiios anto para posibles ampliaciones fututas
como para su integracién como paae de la misma,

Exteriormente. las viviendas ofrecen hacia la calle un volumen compacio definido pos dos planos lisos, &f ver-
tical de la fachada y el inclinado de fa cubiena. En la fachada trasera existe un mayor juego de volimenes.
reianquedndose ¢l saldn respecio a (a cocina. y la planta alta de 10do el conjunto

Estructuralmenie las viviendas se lesuelven con gran simplicidad. con muios de carga de ladrillo perpendi-
culares a fachada sobre zapatas comidas de hormigén armado. aniostrados por los ceramientos, y foijados
onidireccionales de viguetas autorresistentes. La cubienta inclinada, de teja curva cerdmica, se resuelve a un
solo agua con vertida libie hacia {a calle. También se proyecta un lorjado sanitario para eliminar tos proble-
mas de humedades en las plantas bajas de (as viviendas, venlilandose las camaras hacia el patio trasero
pa@ mamene! en el acceso 12 cota de la calle,

La supericie de las viviendas se ajuslan 3 la noimarva que regula el diseno de 135 Viviendas de
Autaconstiuccion y de Proteccion Oficial, segan se indica en el cuadio adjunto:
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|aén. Lupidn

22 viviendas

Arquitecin: Asqunecto 1ecnico/Apatejador:
Manuel Ibafdez Torrero Auzelio Almagro Eslava

1. Caracreristicas del solar y su relaciéon con el entorno urbano

(2 condicion de extemo, os 1a pancipal caraqenstica de esle solal en @) limie del pedmelio wbano. La ciu-
dad ha enconttado un camino de expansién hada el borde noresie, apoydndose en su ciecimienta en 1a
canetera, ahota en proceso de repataciones y conada al (dfico. Incluso 1a wibamzaaén ya ejeculada piopo-
ne la creacion de una cudad sin fimite, no Clea su piopio perfmelso hacia el sulesle, sino que leiming justo
donde comenzara una nueva expansion en el fuluo

El solar 5e presenta dividido en el ¢aso que Nos oCupad en (inco Manzanas anicvladas en un efe ascendenie
interior por el que se accede a través de calles hotizonlales a las viviendas. Debido a la 10pografia sdlo es
posible acceder a una hilera de viviendas por calle.

La propia urbanizacién propene pues una forma de ocupacién y una paicelacion que nos piovoca en el (aso
de autoconstiuccion oblener parcelas una vez consliuidas con imereje entra mulos de carga exlencies desde
la méas pequena con vakor de 6.06m y la mayor de 748m.

2. Ordenacion general propuesta y justificacién en relacién al enlorno urbano

Ef prayecto asume (a condicion de botde. y quiere hacero desde una perspeciiva positiva, sinliendo como
un valor 3 potenciat la conviven¢ia inmediala con el campo, aunque siempre alenlos 3 13 vida de 18 ciudad.

Busca también la calidad de la arquilectura y predicar con el ejemplo. 13 netesidad de conniol de (a cons-
truccion de 13 vivienda, que es en definitiva la consinuccion de la ciudad. Economia de medios. tacilidad de
ejecucién y la mayor uniformidad posible, que en parcelas 1an divessas, se reduce 2 un lipo. seiadd como
es logico.

La seccion de 13 calie se escalona. Se coniemnla desde e proyeaio arquitecidnico una adecuacion ai 1ere-
no pala N PIOVOLa! PaLios raseros con una 1apre de impanantes dimensiones como cenlencién del 1erme-
no. Ademas de benefciar a 10405 10s vecinos, permite la acomodaasn del perfil de 13 ciudad al cdampo, cons-
wuyendo de un modp M3s G(gANico.

Se pletende por un l2do buscar posibilidades a3 1a avtoconstiuccdn desde <u limilacion estiuciwal invesii-
gando en la creacidn de espacios imenores inleresantes y po) el oo enconuar un tipd lo suficientemente
llexible como pata absorber en sus espacios intessticiales 1as diveisas situaciones que (a parcetacion ha pio-
vocado en ef angho entre muros. sin por ello devinuar el muro. ) ol

3. Adecuacida al pragrama y tipos de viviendas

€l plograma se ajusta al demandado. Todas son viviendas de tres domitorios que prevén la ampliacion de —
un cuato dormitorio en ef futuro. Dos tipos, en consonancia con dos fipas de paicelas. Todos se ajustan a | |
las dimensiones permilidas, 1anto Utiles como constiuidas, =]

Suficientemente descrtas por la documentacion grafica. La popuesta de ampliacidn es variada en cuanto

que se puede ocupar en fa azolea de la segunda ciujia, o por el contrario el espacio intersticial del intesiot [T
de la vivienda entre primera y segunda ciujias puede ser ocupado con una pequena ampliacién de la tena- o
za utilizando los muios de carga exisientes, sdlo queda anadir que desde la organizacion espacial y la orde-

nacidn de la estruciura, se controla el crecimiento ordenado. RS
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4. Caracrerlsticas constructivas

Pedfectamente construibles en cualquier sistema, bien muro de carga, estruciura de hormigén o metalica. Segin
lo que convenga a la mayor segundad y economia. La uniformidad del tipo y la senacion peimitira la rapidez y
facilidad de ejecucién, incluso el e} caso de no ulilizar los prefabricados corno tecurso constructivo. Se ha busca-
do desde el proyeaio una imagen acorde con una consuuccién de tecnalogia nudimentaria.
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J]aén. Puente Génave

13 viviendas

Arquiteclo: Atquitecto Léenico/Apaiejador:
Fernando Lépez de Sagredo Fernando Garcla Plaza

L. Caracteristicas del solar y su relacién con el entorne urbano SV

L3 propuesta se enmaicd en un poligono de nueva construccion, sin ningdn edificio
caicano, pof 1o que no existen relacicnes con el enigmo urbano.

Incluso ta zona en la que se ubicaran las viviendas esta sin urbanizan.

Los solaies son todos muy similares, con un axcesivo fondo para la fachada que tie- :
nen. Son sensiblemente honzonlales, pot 1o que no se han considerado desniveles. =

2, Ordenacién general propuesia y justificacién en relacién al entarno
urbano

Las viviendas propuestas son de tpo vnifamilar. adosadas, desaraliadas en dos plan-
135 y Con patio privaivo,

Se ha aptado po la vivienda de dos tiujias entre mutos de ¢arga de dos plantas de altwia. De la agiupa-
cion de vanas viviendas, resullan volumenes de aliuias allemalivas propios de 13 tipologia tradicional de
arquitectuia rural, A la superficie del solar posierior sin edificar, se le concede una imponancia especial como
lugar de usos moltiples y Ja libenad que esto representa demro de! sislema nomalizado o impuesto a prio-
n propio del prototipo que se iepite en sene,

Exteriormiente la viviendas se watan con gran sencillez de materiales, huyendo de las falsas decotaciones,
para conseguir 1a simplicidad propia de las construcciones del entorno y permilir la autoconstruceion,

Al no existir entoino uibano, se ha realizade una prapuesia ¢on un lipo de fachada muy compuesta y
simélrica, para eslablecer unas 1efeiencias en si misma.

3. Adecuacién al programa y tipas de viviendas

Todas las viviendas son idénticas. con ligeras varianies pata adaptailas a la loima del solat, con superficie
Ui de 66m’, inferior a fos 70m? establecidos como mdxirmo,

L2 superficie construida

Dispanen de dos planias bien diferenciadas, con el sigulente programa adaplado a los modos de habitar
de los autoconstructores:

Planta Baja: Vesubulo, salén-comedor, cocina con salida al patio,

Plama 19: Tres dormitosios y cuano de bana completo.

Se ha contemplado, y se incluye en los planos de ia propuesia. la posibilidad de ampliar [a vivienda en un
futuro, hasta un maximo de 84 m’ utiles, simplemente con un nuevo cenamiento y aptovechando tados los
huecos de paso existentes. {an ello se puede ciear una sala de estar grande en plama bajo, que es una
habntacién muy necesaria en esla comarca agricola para las matanzas.

4. Caracreristicas CONstructivas

Dado que se vata de viviendas autoconsiruidas y para abaratar al maximo 10s costos. se ha buscado una
solucion econémica y de Facil ejecucion
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS -

Malaga. (artama
17 viviendas

Arquitec1os: Auguitectos técnicos Aparejadores:
Jorge Eduardo Ponce-Dawson Peupcelli lesus Gasset Girdldez
Luis Gusiavo liseaw Ciceres Salvador Lara Pastara

). Caraclerlstcas de) solas

Se 1ata de un solar en la zona de ampliacidn de Canama, La Mata, sin entoino urbano inmediato. Presenta
una pendiente pionunciada en direccion nofte, oientacion que domina las mejores vistas. Hada el suf se
eleva la montana,

2. Ordenacion general prapuesia y justiicacion en relacian al entorno urbano
Dada la carencid de entomo Libana, el conjunid se erigira como prmer referente de la amphacién de 1a cudad.

La noimativa urbanistica y la parcelacion existente imponen el agrupamiento de las viviendas hacia sus fren-
1es, formando una fachada comtinua de duplex. Dado este condicionante decidimos actuar en la articulacion
de las viviendas con el terreno, con el fin de lograr un acompanamiento natural de la pendiente mediante
¢l aprovechamiento de los medios niveles. Con este mismo planieo se busca componer las fachadas “duras”
de dos plantas hacia la vega dando una escala mucho mas suave de planta baja y patio frontal hacia el sur.

Una consecuenda fundamental de esta idea inicial es el abaratamiento de los rabajos de movimiento de tieras

1. Adecuaclén al programa y tipos de vivlendas

la propuesta responde al programa con sus )7 unidades de 70m’ (tles y con lres dormitorios ampliables
a un cuano. Se propone un unico tipo de vivienda capaz de cumplir la premisa de similitud propia de la
autoconstruccién pero sin por ello dejar de tesponder a las diversas sifuaciones de onientacién y pendiente
que las parcelas imponen. Asi se disend una unidad “reversible” sin necesidad de darle la vuelta al tipo,
situando la escalera en una situacion central y ubicando los accesos delantero y tasero practicamente en
coincidencia con los descansillos de la misma

{a vivienda entonces se resolvié con tres medios niveles, adecudndose naluralmente a las pendientes. B}
nivel inferior, gue llamamos 0.00, contiene las zonas publicas de la vivienda. En el nivel intermedio, = 1.40.
se ubica el 1ercer dormitorio junto al aseo, y en la planta superior el resto de los dormitosios y el bano.

Se propone una tenraza abienta al sur como lugar posible para el crecimiento de un segundo domitono de
10m’, si bien debe decirse que la termaza, al estar sélo medio nivel por encima del patio contiguo se cons-
luye en un lugar idéneo para su uso como 1al, para lo cual se sugiere la realizacidn de una escalera de
conexion con éste (incluso esta escaleta le daria al futuro crecimiento la posibilidad de ser uiilizado por
miembsos de la familia que deseen cienta independencia, por ej. hijos adolescentes). La fachada none de
doble altura presenta un porche para abrigar la puena de entrada.

4. Caracteristicas consiructivas

Se plantean 3 muros de carga longiludinales y forjados de viguetas autorresistentes. Es un esquema cons-
luctivamente muy senciflo por su compacidad y su facilidad de ejecucion. El ahotro en movimiento de tierras
s evidente con el planteo de los medios niveles, permitiendo a los propios autoconstiuctores iniciar por i
mismos las obras.
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Malaga. Cuevas de San Marcos
10 viviendas

Atguileclos: Arquitecias 16cnicos/Apatatadores:
Sebastidn del Pino Cabello Antonio Madrona Sanchez
Rafael Salgado Ordéfiez Francisco losé Ruiz Garcia

1. Caracteristicas del solar y su retacion con el entorno urbano

Las parcelas se siwan en dos dieas dilerentes pero pidximas y localizadas en un ensanche de 1a pobla-
clon al sur de 13 misma, obedeciendo a un Sisiema de implaniacién urbana caraclefistica de este lipo de
ensanches modemos. Todas las paicelas se encuenuan configuradas por una fachada principal y tes
medianeiias, siendo su forma regular y leciangular, satvo una de elas siluada en esquina entre la avenr-
da de Belda y la calle Alcalde Amonio Garcia. Estas cuentan can anchuia y fachada de sofar 6m, con un
fondo aproximado de 17m. En calle Pena E! Gallo se localizan dos parcelas de fachada 6,20m y fondo
16.16m. La pendiente de la calle, en este ulumo caso es pronunciada. del 11% aproximadamente. Todas
ellas son de pendiente interior de parcela préclicamente nula,

Las calles que le dan frente se encuennban 10almente urbanizadas. por o que no lequernitan ningun 1ipo de
obla de urbanizacion. Se gupone que lodas [as parcelas cuantan con fas acometdas individuales de 13s dis-
linias instalaciones wibanas, a fin de poder electudr en su momento la canexién a 13 red.

2. Ordenacidén general propuesta y justificacion en relacién al entarno urbane

Tentendo en cuenta que e! drea donde se implantan las parcelas conesponde a un ensanche muy consoli-
dado en su conjunto, se puede entender que su configuracion uthana estd definida, al menos en sus carac-
teristicas morfolégicas urbanisticas Por ello no se wrata de, a wravés de las nuevas edificaciones. configurar
areas que carecen de entidad propia.

Al contrario, aquella zona esta configurada mediante edificaciones retranqueadas respecto a la alineacion de
fachada en ues melios aptoximadamenie, con \erraza o jadin delan(ero. una volumeina edificada en dos
plantas con ocupacidn de parcela razonable, y un patio posterior iesevado a fas vistas directas.

Un aspecto muy imponante es el hecho de que en las condiciones urbanisticas a considerar, se indica
como lpologia edificatols, viviendas unifamiliares alineadas y adosadas. Tras la visita realizada se puede
comprobar que todos los edificios de la urbamzacién se encuentran telranqueados respecio a la linea de
calle, contando con un porche de entada formando un cuerpo escalonado con el resto del edificio. Por
ello se considera la absoluta necesidad de proponer un tipo de edificacién gue se encuentie alineado y
retlanqueado, al igual que el resto de su entamno. Salo 1a parcela en esquina con la avenida de Belda. de
forma inegular, comtara con un tipo diferente en la implantacidn de 1a edificacion, que serd rerranqueada a
la calle y alineada su fachada en la piopia avemida.

3. Adecuacion 2} programa y \ipos de viviendas

Se ha tenido en cuenta el progiama vy las normas de diseno y calidad senaladas pam las viviendas de
promacion publica. En el caso de Cuevas de San Maicos, y dadas las caracterisncas de las patcelas asig-
nadas y su ubicacion en el conjunto urbano, se define un Unico modelo o lipo de vivienda, salvo el indi-
cado anteriotmente en 13 esquina entre 13 avenida de Belda y (e calle Alcalde Antanio Garcia, con una
superfioe aul maxima de 70m’.

Las viviendas obedecen a un modelo sencillo cuyas caraersticas funcionales se adaplan coneclamente 3
las normas de diseno y calidad de las viviendas de promocion publica. Cuenia con salon-comedor, cocia,
bano, aseo y res dormilerios. Se compatibiliza la idoneidad funcional que debe cumplir una vivienda de
estas caractensticas en auloconstiuccion con la sencillez y simphcidad en su ejecucidn.

MA-96/030-AUT

Superficie Oril:

Plania Baia 3852m
Planiz Aliz S1LG4me
TOTAL 69.96m
Superfice constuda

Plama Baja 4790m-
Planta ARa 33.40m-
TOTAL 81,30
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4, Caracter(sticas constructivas

Se ha tenido muy en cuenta la simplicidad en el proceso consuuctivo, 2l ralaise de viviendas auloconsiruis
das. asl como ambién la independencia y no vinculacion ¢con los edificios colindantes.

El sisterna serd inmedialo, 2 base de una cimentacién por zapatds comidas y aislada, debidamente anios-
trada mediante vigas riostras en homnigdn amado. Muios de caiga formados por fabrica de Jadiillo macizo
de un pie de espesor, tomado con monero de cemenio, formanda ciufias paralelas a calle. Fojado sanitano
de viguelas automesisientes. separado del 1emeno natural al mencs 30¢m, y convenientermente verililada [2
camara resullante. Los forjades superiotes estaian lormados por viguetas seminesistentes en hoimigén anma-
do, ton bovedills ceidmica y capa de compiesion, de espesor total 24cm. Los revastimientos serdn enfos-
cados y halasados de cemenio en exteriores y guamecidos y enfucidos de yeso en interiores, Perfileria
metdlica en carpinterias extenares y de madera para bamizar o pintal en interioses. La cublicion de la edif-
cacién se realizard mediante cubiena inclinada con leja cerdmica cunva,

Se ptesenia una solucidn que pemila, mediarte unas sencilias obras de reforma y ampliacién, la pbrendén
de un cuano doimitorio en (a plara aitg, snuado éste sobre 13 tenaza plana exislenle.
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Malaga. Teba

23 viviendas

Arquilecios: Aiquilecio 1écnico/Apaiejador:
Rafael Reinoso Bellido Andrés Sanchez Arapiles
losé Marla Romero Maninez

1. Caracterislicas del salary su relacién con el entorne urbano

Dos solares siluados en 1 parne més elevada de 13 colina occidental de las ves colinas de piedra caliza que
dominan Teba. L 1exiwa de la zona es un duro, peio ataclivo oquedal que hace afotar la piedia sin solu-
cibn de conlinuidad. Los sclares son alaigados y se adaptan a la 10pografia escaipada de 13 zona de mane-
13 relativa. Aungue son el borde superior, 0 limile. del pueblo, desde ellos se tienen unas excelentes visias
sobte 10da la vega de Teba. y sobre las tuinas (muy romanticas en su aspeclo) del castillo del pueblo que
se encuentan silwadas en la cumbie de la colina central,

Sera nececano prevel (3 urbanizacion de 1a$ calles de acceso.
2. Ordenacidn general propuesta y justificacion en relacién al entorno urbano

Teba dispone de un caserio relalivamente bien consenvado que es homogeéneo denuro de fa inegularidad de
la topografia y la helerogeneidad de cada casa. Sobre el cilado casetio desiacan la masa de la iglesia y 1as
tres cumbres {la cennal con las romanticas ruinas del castilio).

La piopuesta prelende coninuar la homogeneidad general del puebio y la variabilidad individual de ¢ada
vivienda. Ello se consigue rompiendo 1a conlinuidad del iargo de los dos solares a uawés de un palio priva-
do en cada parcela aue auaviesa el ancho del solar de calle a cafle, y conslruyendo con una sola ciujia toda
la vivienda lambién de una calle a oita). Esto permile libesar una 2003, actualmente Joquedal. que no 1endiia
que séf Iratada ni consiruida hasia que se necesilase, peio que senvisia para iluminacion, ventilacion, y desa-
hogo o extensién laleral de la vivienda.

3. Adecuacion al programa y tipos de viviendas

Hay un solo diseho de vivienda que se conviene en tres segln sea el acceso desde 13 calle inferior o desde
la supetior, y que hace variar. con el mismo esquema. fa posicién del esiar y la coana para que sean mas
facilmente accesibles; el mismo esquema levantado del suelo para anadirle un local para uso anesanal o
agricola se conviene en I3 lercera variacdn. &n los e bpos se prevé la ampliacién ¢e una cuana, 6 mas,
estancia, sin alterar el Sislema Consluctivo.

4. Caracieristicas constructivas

Debido a a previsible dificultad del proceso de excavacidn, por 13 dureza de la 10ca caliza. se reducen al
minimo indispensable las excavaciones (cimeniacion), y se pioyecla una ciuifa de 4m de ancho con dos
mutos de carga perpendiculares a las calles, que soponan el forjado mds sencillo ge montar (por longitud
de viguetas y canto de [6+4cm).

En las res valianles previstas de vivienda es constanie el mddulo de escalela. cacing, asea. y bane. Ademas
se ha 1enido en cuenta que los locales hiimedos se encuentien 1odos eltos en la veitical, y que sean exie-
aotes. Todo ello fadditara la ¢construccion,

MA-96/020-AUT
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Sevilla. Brenes
25 viviendas

Arquitectos: Aiguitecio técnico: Aparejador:

Gabriel Campuzano Anillo Saturnino Luengo Merino
Tomas Pereira Delgado

1. Caracieristicas del solar y relacién con el entorno usibano

£ solar de proyecio se encuenna en una zona de extensién perdférica del nticleo urbano, situada an el cuadran-
1e noteste del mismo, con 13s Caraciensiicas que Son comunes a esie tipo de siuaciones. £n este sector, uas una
primera expansion en base a pequenas unidades edificatorias agrupadas en forma orgénica y dispuestas de
{orma negular sobre una rama peatonal. se ha producido un segundo crecimiento disenado en base a un via-
1io oregonal con nueve manzanas (eclangulares. Ocho de viviendas pareadas alineadas a fachada y patio inte-
nof y una plaza cenual.

La edificacion de cinco de estas manzanas, constuidas de forma muy compacta. con fachadas que definen un
pataleleplpedo perfecto, en ladiilto visto, sélo horadado por el acceso compartido y las ventanas, caractenzan fuer-
temente la imagen del entoino.

En la mitad de la mayor de las ues manzanas Jesiantes se encuemd el solar de proyecto. Su forma es reclan-
oular, mide 128.04m pac 1).66m y su supericie es praclicamente plana, con un ligero desnivel que va desde la
cota 99,61 hasia fa 100.53.

2. Qrdenacian general y jusiificacian de la propuesta

La Normativa Urbanistica define la tipologia edificatoria como “Edificacién en linea enre medianeras con fiente a
wal piblico, incorporando patios intedotes”, no condicionando en principio que dicha edificacién sea unifamiliar o
plurifamiliar. Las espediaies ciicunstancias que se concentran en las promociones de autoconsiruccion aconsejan
en nuestra opinion la eleccion de tipologias unifamiliares que siendo mejor asumidas por los usuarios, permiten
una mas sencilta ejecucién, mejor contol y direccidn, y mas defensas anie los imponderables de su gestion.

El conjunto proyeciado se somele a una densidad muy superior a la requerida en las promociones anteriommens-
te citadas laproximadamente 60m’ de solar por vivienda piopuesta, frente a 75m‘ de solar por vivienda existen-
tel. Por tanio, las dimensiones y la forma de 1a parcels, junio con el nimero de viviendas solicitado. condiciona
fuenemente [a selucion adopiada, que ha debido ser abordada como un ejetcicio de vivienda minima, en el sen-
ndo contemporaneo del 1émino, Junto a este problema, la edificacion resuftante del conjunto se enfrenta a su
piopia imagen, excesivamente condicionada por el 1amafo de [a agrupacion

La propuesia proyectada ha uatado de resolver con coherencia estos problemas. En principio, asegurando el apro-
vechamiento maximo de la superficie en relacion al programa, sin deterioro de la calidad del habitat que necesi-
ta un desariollo no limitado al ajuste habitacional.

Complememariamente, la edificacion resultante, debe moverse con equilibrio entre &l nivel de unitariedad desea-
ble para 10da promocidn y la flagmentariedad inroducida pot la repeticion de una unidad tan minima. Los ele-
mentos inroducidos en el proyecto tratan de establecer este equilibrio en base al ritmo y la senacidn, las luces
v las sombras. junto con una coronactén unilana del edificio resultame, respondiendo muy matizadamente a los
diferentes laterales.

3. Adecuacién al programa y tipologlas

Las promociones de auloconstiuccidn estan deleiminadas por algunas premisas pariiculares. pero en lineas
genetales se apoyan en la normativa de Viviendas de Proteccion Oficial y complementariamente en la de
Promoaitn Publica, por Yo que éstas han sido seguidas, al nivel que pueden serlo en este momento, para el
diseno de la propuesta.
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La upologia elegida iesuelve adecuadamente el problema de vivienda minima planteado, ya que con 3 reduc-
cion de circulaciones se puede introducis cieno desahogo al conjunto. Las soluciones constiuclivas se ven igual-
mente simplificadas. pudiendo ejeculdrse una sola ciujia, con una sencilld disposicidn de 1a escalera.

En tesumen pueden citarse [as siguientes caracterislicas lipolbgicas y programatcas.
= La edificacién es unifamiliar adosada. Alineada a vial y con patio interor,

- El programa se coresponde con el determinado en la cilada normativa pam tes dormitorios, con €
anadido de un aseo. £} patio trasero, a pesar de ser pequeno, permite el ciecimiento de la vivienda ase-
gurandose e! cumpliendo de su dimension minima.

- La supefficie til es igetamente inferior a 70m.

- La superficie construida no supeia los §250m’,

4. Caracieristicas constructivas

Las caracterisicas de fas piomociones de auloconstruccién recomiendan la maxima sencillez de las solu-
ciones construcuvas y, dentio de ello, 13 mayor facillidad de ejecucion junto con fa menor necesidad de
medios auxiliales. Eslos argumentos han sido considerados desde el nivel de propuesia en que nos encon-
Iramos, entendiendo gue de no ser as/, dificdmente pod:a adecuarse el proyecto posterior.

La solscionas consiructivas previsias pueden resumisse de la siguiente forma:
- (imentacion por zapalas lineales de hormigdn armado.
- Estuctura de muros de carga y {orjados unidieccionales (bovedillas de polietileno expandido en cubiena).

Cubierias planas, aisladas y pavimeniadas.

Fabricas de carga v fachadas de bloques de termoacilla.

'

El resto de acabados 1esuelos con equilibtio enire coste y prestaciones, dependiendo de las posibilida-
des Jacales.

En 10do caso. en el desairallo del proyecto debeid establecesse contaclo con el Ayumamiento y el Giupo de
Auloconsuuciotes paia considerar 1as mejores opeiones constiuclivas en este ambito,
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Sevilla. Brenes

25 vlviendas
Arguiteclo: Aquitecio 1écnico)Apalejadot:
Francisco Javier Montero Femandez losé Pdez Gordillo

Ef salar de Brenes es pane de una manzana limilrole de nucleo uibano, que odlrecerd un alzado hacia la .
z0na petifdrica, Una curva en un ¢camino rytal nos olrece Ia posibilidad de visualizar 13 manzana en toda
su longitud. En a actualidad y gracias a una ciena distancia y planeidad, ¢l pueblo se nos oftace con una
maicada componente hosizontal. El proyecio se plantea desde la posibilidad de subrayar esla caracienstica, )
torzando un cuerpo allo conlinuo que se eleva de la planta baja, como flolando. ya gque los muros de facha- ‘ e
da de esia planta baja no tocan el cuerpo que vuela. Asl el alzado de lodo el proyecto se constiuye como N\ '
un blogue conbnuo. donde una fisura de oscwiidad peimilitd conseguir 13 intencién descrita, Esla propues-

ta se planiea también en el proyecto simémco de la manzang, ya que la disiancia perspectiva que deja la

plaza peimite apreciar la existencia de ese blaque honzanial que inteiprela la holizoniatidad que caracte-

fiza la zonma.

Cada wvienda, cumpliendo la normativa de autoconstiuccion, se proyecta en paicelas de 6m de anchu(a, y ok
se genera a partir de una camposicion en planta de dos palios diagonales que generan a su vez dos zonas LF T
construidas en la diagonal opuesta. e ARUR I Repe-S

. e— . et

La entrada encerrada enlie 13 fachada y el muro de ciene exteror da acceso al pnmer patio donde se S “-
encuenua la puena de la casa, permiiendo la existencia de ese patio delanteio que pasa a sei interior a la .
vivienda, y (ol pae habitailo. Este patio se ¢ena en plania alta hacia 13 calle por la existencia de una Leir- 2 A
za que ewita que el volumen supetior se ciene sélo coma un plano sobre esie espacio, a la vez que puede

servic de mirador sobre el mismo. La entrada a 1a casa nos conduce de manera inmediala a sus disinlas

pares, y el salon se abre, simulidneamente, hacia la calle en la aperura del mwo extenor de planta baja y

al patio, 1egistrdndose (a parcela en 1oda su profundidad. Los recamidos resueltos en diagonal se encuent@n

en el ceniro de {a vivienda, peimitiendo una considerable economia de espacios,

El segundo patio s una perforacién en la parcela convolado por la cocina y el saldn siendo un lugar de ser-
vicio de la vivienda,

La posibilidad del crecimienio de la vivienda en un cuano domilotio se resuelve en Ja consiruccion del patio
delantero. pard lo cual se ha previsto 13 prolongacion de la reiraza interior. apiovechando el hueco que 6512
posee inicialmente en la fachada, permiiendo dicha operacién ne alierar el alzado de la manzana.

Se prevé un uso de matenales comatcamente homogéneo (p.e. piedra de {ahia , para los muros de facha-
da de plania baja y enfoscados pintadas de blanco en el resto) de manera que apoyen |3 idea de compa-
cidad del conjunto. asi como se subraye los constrasies de las superficies iluminadas y las fisuras de oscu-
ridad que definen ef bloque horizanal de {a plania alta de a manzana.
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Sevilla. El Coronil

16 viviendas
Aquitecios Alquileclo 1&cnico’Apatejador.
luan |osé Durdn Ona Casimiro Alberto Vinsac Sancho

lesus Rojo Carcero

Abordamos el tema del concurso proyeciando entomo a un breve conjunio de ideas bésicas,

£n (5 ausencia de una realidad vibana integrada en la que actuar, la propuesta debe ser capaz de respon-
der diacibnicamente a “dilerentes realidades™ la existente maiginalidad: fuluros iazados de viatios y espa-
cios publicos: teiidos uibanos mas o menos consolidados;..

Nos merece una consideracién especial el "cmo”™ y “paia quién” serdn construidas las viviendas: parafrase-
ando a [.) .P. Oug, se iata de psoyectal una arquitectura para ser matenalizada y usada “con manos sucias™.!

En oo oiden de cosas nos interesa profundizar en las posibilidades que estos proglamas minimos de
viviendas sociales tienen de generar aiquitectuid; posibilidades desarrolladas principalmente desde las
vanguardias del siglo XX y enmarcables en la “wadicién” modema, y cuya linea de investigacién se ha
manienido histéricamente hasta nuesuos dias con mayor o menor beligeiancia. durante, o a pesar de.
periodos en los que los problemas sobre el lenguaje han cenyado gran paite de fa ciilica y de los esfuer-
20$ de superacion de lo modemno.

El solar y su entorno

El salar carece de infraestuctura y Wazado: (@ manzana propuesia desde las bases se implania vitualmen-
te sobre un ferreno “istico”, rodeado de fincas de explotacion agiopecuana y algun resto rumoso de un
imenlo de uibanizacién precedente. En cualquiet ¢aso nos mavemos en la perletia del pueblo, y su (ejido
uibano mas préximo obedece va a trazados de crecimiento recientes, en la mas esquematica expresidn de
un sencillo y 1ecutrente wibanismo de ensanche. Su opogralfa es 1al que ente los vérices de la manzana
se pioducen desniveles de hasia un 10%.

En consecuencia el pioyeo debe inlentar resolver los aspecios wbanos ¢on ciena aulonomia iespecto de
su mas que probablemente modificable eatorno inmediato.

Propuestd. Ordenacidon general y su entorno

£l proyecto nace con una marcada preconcepdion en su definicién urbanistica y lipotdgica. Dentio del juego
posible se adopta una solucién de frenies de manzana mas o menos compactos, aniculados plasticamen-
te en juegos de desplazamientos relatvos de altura y de retranqueos, dividiendo (8 composicidn en células
que hacen de la vivienda la referencia de la escala uibana alfi donde lo whano no dispone ouas referen-
cias. Este ha de obsernvarse desde la limitada capacidad que una manzana tiene de generar ciudad o rela-
dones wbanas en estas condiciones de aislamiento.

Programa y tipo

Nos decamamos por una concentracion de espacios y recordos,
aun cuando se quiebre en pane el refetente ge 1a vivienda but-
suesa. Se permnite asi oplat por espacios mds amplios y ricos
denuio de las ajustadas condiciones progiamaticas preceplivas.

[l tipo deviene de un proceso de simplificacién en su estruciura
tipoldgica y formal. manejando finalmente un producio de apafien-
da basica, comptensible en su esencia y en su materialidad y, pot
tanto, faciimenie explicable y abarcable en 1&mminos constuctves,
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La disposicion de dos oujlas de mediana luz perpendiculares a fachada resuelve, por desplazamientos relalivos
entre ellas, los objetivos de programa Yy forma pretendidos. Espacios. muios y crujias coinciden en una misma
estruciuia El resto de la parcela, en profundidad, se ata disponienda tres ambitos: patio doméstico coma can-
wnuidad a los salones: patio de operaciones en continuidad con la crujia de servicio; y jardin-hueno tasero.

A la demanda de ampliacidn del lipo, bten por aumento del programa, bien por aumenta de superficie ds
sus dependencias, se responde por cecimiento en profundidad de las ciujias ya definidas: el 4 domitono
se abtiene en planta baja, entre muros ya construidos en el tipo basico: el salén puede ampliaise con 1a pro-
longacion de su cwijia. Ambos crecimientos no aliersn Ia fisonomta atabada del conjumo.

Definicidn constructiva

Bl sistema ponante es el de muro de fabrica de carga, acercdndonos asi @ una realidad comun en &l feno-
meno de la autoconstruccidn, Los muros y cenramientos se proponan monocapa de piezas de teimoarci-
ita, no solo pot sus aceptables rendimientas de puesta en obra y sus cualidades de aislamiento térmico
y acustico, sino (ambién pot fos dptimos coeficientes superficie constiuida superficie Uil que permiten. Los
muros medianeros que comparten dos viviendas contiguas resuelven los saltos de cota relativos entre Ios
forjados de viguetas de ambos. Las cubierias serdn planas inveaidas no visitables. Los huecos se cierran
con caipinterias de aluminio. preferentemente lacado con vidiio doble. Los revestimienios de mortero de
cemento, fialasado en el extelior y enlucido intefiormenie con una segunda capa de pasta de yeso.
lendido de yeso en los techos y false techo en aseos de planta baja. Soletia de baldosas de terrazo y
campinteda interior de panel de madera para piniat.

{ |1 1a experiencia ensena que no Se puede hacd nada gue se estime permanend, Si no 56 tenc en cuentd 2 la hosm de pro-
yetiar la 1ealidad de la wda normal cobidiana. Un edificio que pretenda consegun algun valor sotial tene que ser susceplible
de ser usado con Manos sucias”

[ | P Oud “Mi rayectana en De St 1958
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Sevilla. Estepa
20 viviendas

Arquitectos: Arquitecto (é¢nico/Apatejador:
Luis Gonzalez de Boado Migue! Angel Salazar Herndndez
Salvador Cejudo Ramos

Las parcelas asignadas a este progiama de auloconstiuccion se sitian en 13 zona nore del pueblo, que en [ [
e$(05 monienos empieza a asumir su condicion de borde o limite entie caserio y el campo abieno prota- |
ganista del paisaje.

Regulada por un Plan Pacial, denominado Badla Polesine, la tama inegular que podemos abservar en el
casco histérico se ha nansfoimado yz en una relicula condicionada por 135 fuenes pendientes. caracleristica
invinseca al pueblo de Estepa, que desde ellas se asoma a la campina,

La otdenacion viene ya dada de manera muy dara en cuanto al loteo de paicelas en la proposicion que se
nos hace, por lo que nuesita propuesia responde perfeclamente a este aspecto, logico si tenemos en cuen-
la que se tala de autoconsmuccion de viviendas unifamiliares. El nico aspecto en cuanto a oidenacion
general que se nos deja, pol tamo, es el que concieneg a la volumetria general, y en este sentido, hemos
pretendido resolver e} problema que supone un desnivel 1an fuene entre un extremo y olio de !a actuacion
mediante la yuxtaposicion de volimenes diferentes pero uatados con el cardcier unitario, de manera que se
integrara en el paisaje 1amo nural como urbano, con formas que recuerdan mucho a la aquiteciuia populat
circundante.

De esia manera, materiales tradicionales como 13 teja drabe, se utilizan en cubierias inclinadas aliesnadas
ton otras planas en un juego volumélico que escalona el paisaje de la acwacién de modo simitar al que
lo hace el propio pueble.

Una caracteristica que ha condicionado el diseno fina! de las casas de manera muy fuerte han sido el hecho
de exislit [a cocheca individual coma obligacibn dentio del piograma, le que obligaba a la ncupacion de una
pare imponante de planta baja. Este hecho se ha uilizado como pietexto perfecto para dotar a las vivien-
das de una lransparencia longitudinal que a efeclos de la vida en ambientes rurales es muy recurrente. As,
la cochera loma el cardaier de apeadero v 13 envada a la casa esld en ese punto intermedio entie e! espa-
cio publico de la calle y ese ouo espacio generaso del conal uasero del que las casas de esa zona han
necesitado tanto dutanie 1anto tiempo. A efectos de cdmputo de superficie constiuida, esto también nos ayu-
daba porque se puede considerar comno galeria abiena en un 50% del perimetio, lo que equivale a incor-
potarla como la milad de la superficie constiuida real

Una vez que enramos en la casa, podremos encontrar en planta baja el estar-comedor, la cocina con safi-
da al patio uasero y un pequeno aseo bajo 1a escalera. Ainiba se sitdan los tres dormitonos. el bano que se
flumina y ventila por la difetencia de altura entie los panos de cubierta en ese punto, y una leiraza destina-
da a la posible ampliacion en una cuana habitacién, requisito exigide en la proposicion. Constuctivamente,
tedo ello se organiza mediante tres muros de carga de ladrillo, paralelos entre si y perpendiculares a la facha-
da. de manera que sirven para separer [as casas y resolver el desnivel existente. En planta baja, el muto de
carga central se reduce a unos machones soportes de cargaderos de una luz aceplable pata dotar a la casa
de espacios agradables. Aungue con ello se lomperia la idea que genera la tipologia propuesta, se podria
lambién cermar un comedor ocupando pane de la cochera, 1a que da al conal, con lo que la reniabilidad det
esfuerzo actual se inciementa nomablemente.
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SE-96/060-AUT AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Estepa

20 viviendas

Arquitectos: Aiquitectos técnicas/Apaiejadoles:
Pedro Baturone Castillo Francisco |. de Bengoa Dfaz
Manuel Vicente Burgos Lopez Rafael Tejada Punta

1. Caracterlsticas del solar y su relacién con el entorng urbano

El solar esia enclavado en una zona de expansion def municipio, af nonre del nicleo pancipal, denuo de un
nuevo Plan Parcial “Badfa Polesine”. Al igual que la mayor pane de Estepa. el leiteno es muy accidentado,
con fuertes pendientes.

Foema pane de una manzana mayot de 1a gue s6lo se aqtia en su pane cenual en 20 de las parcelas de
un tofal de 29.

Solar rectangular de 76%26,50m y parcelas de 76x13,2m {100,7 m’], con una fuene pendiente de un lado a
olro de 10m de desnivel.

Se asume la foima y se salucionan las viviendas escalonadamente.

2. Ordenacion genesal propuesta y |ustificacidon con relacién al entorno urbano
Viviendas unifamiliares de dos plantas adosadas enre medianetas con patio imeno! privado.

Dos cajas superpuesias onogonalmente definen las casa y acegen la singulanidad del programa: garaje {pot
imposicion del planeamiento urbanistico) en planta baja y futura ampliacion en planta alta.

La repeticion del 1ipo ocupa el solar de forma racional y sencilla: fachada alineada a calle, dos muios de
carga paralelos a ésta que construyen la crujia de la casa, un teicer muro anadido en el patio que acoge la
cocina y el aseo.

Escaleras de un tiamo, concentracion de zonas himedas. huecos modulados.. facilitan 13 economia y sen-
cillez de construccion.

3. Adecuacion al progcama y tipos de viviendas

Se ha cuidado el cumplimiento de las condiciones de diseno exigidas en el Anexo n? L, obleniéndose un
pograma funcional que respeta el marco de referencia de la Normativa de VPO, Se optimizan las superfi-
des de salones, dormitorios y cocinas, consiguiéndose un aseo en p. baja, pudiéndase ampliar un cuano
dormitoric facilmente en p. alta. Por obligacién de la nommativa urbanistica se prevé una plaza de garaje por
vivienda en el interior de la edificacion

Relacion superficie const./unk 1.23

(UADRO 1 = — _ «waoro 2 Supefficies dtiles - - .
Tipo N® Viv. Sup. Usl Sup.Cons. Tipa Salon Cocina Oorl Dor2 Oor3 Oor4 Bano Aseo Escal Circul. TOTAL
3 Dot 20 7000 8649  3Do. 1871 710 1034 817 817 27 358 L7 280 663 7000
YOTAL 140000 1.729.80 - -

4. Caracrerfsticas consiuciivas

En el diseno de !3s viviendas se atiende en todo momento a la mayor iacionalidad y ecanomia, de mane-
18 que se garantiza la calidad a la vez que la adecuacion de los costes a los lopes economicos fijados en
el arexo. Se garantiza el cumplimiento de las Normas de Calidad de Marzo de 1982 del extinto PPV, las
Normas de Calidad de Viviendas Sociales y las ordenanzes de VPO
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(imenlacién: Superfitiales con las medidas complementarias que atenven los cambios de humedad del
tereno si éste resulla ser expansivo,

Estruauras: Muios de caiga de ladiillo, con forjados de luces medias y uniformes y vigas planas, y camata
de aire ventilada bajo el foijado de planta baja.

Cerramientos: Cumpliran el aislamiento 1éimico y acostico exigido en ta Nommativa. Citara, cdmara y 1abique
que garanticen la impermeabilidad y la evitacién de humedades de condensacion.

Cubienas: Planas invertidas, no transitables, con cuidade especial de juntas, encuentios y recogidas de aguas.

En el iesto de los capilulos de la obra se alenderd a las Normativas vigentes, Se tendid especial atencion al
diseno, que posibilite una adecuada conservacion posterion y que permita su facil limpieza y reparacion.
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SE-96/040-AUT B AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Guillena
22 viviendas

Arquitectos. Awquileclo 16cnico/Apdrejades:
Amadeo Ramos (arranza Enrique ). Lerma Dorado
Rosa Marla Anén Abajas

1. Caractetlsticas del solar y su relacion con el enlorno urbano

La condicion de exuemo. es 13 principal cataciedslica de esle solar en el dmile del peifmewo wibano. [| baric del
Matinillo, es un sarélite en Guillena, como [antos olns planes paiciales que geneian nuevos subuibios £a un
suelo autorizado. se consiruyen viviendas que siguen tespondiendo 3 I3 dindmica de Ja dudad maiginal,

Se cuenta con dos conjuntos de paicelas alineadas, y enfieniadas, que constiuyen paicialmente una calle. La
seccion resulta algo complicada por e! relleno producido para construir la uibanizacién Las paicelas que confor-
man el limite, incluyen el talud con perfl natuial de 1as lieiras, y el ptoblema de 13 mayo¢ inestabilidad del tesre-
no. Las paicelas en ef limite con el campo culiivado son las mas aiaaivas, a pesar de 10do.

La calle en que se apoyan las dos seties de paicelas, oieniada casé none-sur, desciende suavemenie de <ol
hacia et sut.

2. Ordenacién geneial propuesia y justificacidn en relacion al entsrno utbano

El proyecio asume la condicion de botde. y quicre hacerto desde una perspectiva posinva, sintienda coma un
valor a polendial la convivencia inmadiata con el campo. aunque siempie alenlos a 13 vida de [a ciudad.

Busca también la calidad de la arquiteciura y predicar con el ejemplo, la necesidad de conttol de la constiuccion
de 1a vivienda, que es en definitiva 1a constuccion de fa ciudad. Economila de medios, faclidad de ejecucion y la
mayor uniformidad posible, que en parcelas 1an diversas, se reduce a dos lipos, seriados como es logico.

La seccidn de la calle se escalona. Al las viviendas en el interor, son hacia aniba, y las viviendas en el borde, se
organizan hacia abajo. Buscando & conlacto con el 1erreno natwal, y no tapar las vistas del campo a la vivien-
das del ouo lado de la caile. De este modo se facilita la convivencia, se coopeta en fa habitabilidad de cada uni-
dad individual. Construyr vivienda es construir ciudad, y constriuir sociedad. Ademds de beneficiar a 10dos los ved-
nos, permite 1a acomodacion del perfil de Ya ciudad al campo. construyendo de un modo més organico

Uniformar es bueno, hasta el limite de lo posible. Anular lo panicular, lo plural, es conuanatura. Ofrecer aliernati-
vas siempte & bueno. No vemos inconveniente en proponer dos tipos distintos.

3. Adecuacion al programa y tipas de viviendas

El programa se ajusta al demandado. Todas son viviendas de tres dotmitorios que pievén la ampliacion de un
cuarto dermitorio en el futuro. Dos Gpos. en consonancia con dos lipos de parcelas. Todas se ajustan a las dimen-
siones permitidas, 1anto Gliles como construidas.

Suficientemente desciitas por la documentacion grafica, que incluye Ja propuesia de ampliacion, solo queda anadis
que desde la oiganizacion espacial y la ordenacion de la estruciura, se contiola el crecimiento drdenado.

4, Caracteristicas consiructivas

Pedectamente construibles en cualquier sistema, bien muro de carga, estiuctura de hormigdn o metalica. Segin
I> que convenga & la mayor seguridad y economia La uniformidad del tipo y la senacion permitird la rapidez y
faciiidad de ejecucion, inclusa en el caso de no wtilizar los prefabricados coma recurse consuuctivo. Se ha bus-
cado desde el proyecio una imagen acorde con una constiuccion de tecnologia rudimentaria.
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AUTOCONSTRUCCION DE VIVIENDAS

Sevilla. Los Corrales

8 viviendas
Amquitecto: Mquiecto téenico’Aparejados:
Javier Terrados (epeda juan Cartlos Pérez Pedraza

1. Caracreristicas del paisaje utbano

En el casco urbano de Los Corales, la gran extensién de las manzanas lresiduo de una ocupacion exiensi-
va de casas de labor y conales) provoca laigas asociaciones de viviendas adosadas con pocas intenupco:
nes. Las casas mas céntricas ofrecen a la calle dos plantas, con una composicion de huecos mparita, con
puena y baicon en su eje de simetia.

Mas periféricamente, esta c¢iena uniformidad se diluye, apareciendo fachadas menos lormalizadas, con mayor
predominio del macizo sobse el hueco.

Conforme nos acetcamos al borde Norte, la ocupacion edificatoria pierde progresivamente densidad, apare-
cen las calles artboladas y fas edificaciones aisladas. El drea de expansion del pueblo al Norte es ajena, pues,
al aspecto tradicional de sus calles. Algo que seconoce el propio trazado propuesio por la Modificacion de
Delimitacion de Suelo Urbano (calles mas anchas, desligadas de la morfologia del cascol y que se ve acen-
tuado por la anarguia de los wltimos procesos de autoconstiuccion privada (patentes al Sur del solarl y por
el insurgente uso industial de gran pante de eslos terrenos.

El entomo edificado cercano a nuestia zona de actuacion lo constiluyen las promociones de vivienda de pro-
mocién piblica y de autoconstrucaén en ejecucion o de reciente terminacién. Como las wadicionales,
1ambién lodas ellas se construyen en dos plantas y se adosan, pero hay un aspecto esencial que diferen-
cia y da senudo a gran parte de ellas: el reconocimiento de su situacion “subuibana’. en zona periférica de
poca densidad, con una clara vinculacion al paisaje.

Cuando las calles esirechas ban duplicado su anchura o aparecen espacios publicos de mucha mayor esca-
la, las viviendas pueden apareces como “villas™ y crearse ambitos intermedios, como el jaidin delantero o las
terrazas, El plano de fachada deja de configurar un corredor y puede guebrarse y fragmentarse. Las casas
seran objetos en el paisaje y su vision lejana tendrd mas que ver con el borde de ciudad que constiuyen o
con la weferencia a las arquitecturas de as haciendas o los conijos.

2. Ordenacidn general propuesta
En la base del diseno de la vivienda propuesia estan las siguientes consideraciones:

- El tipo de autoconstiuctor que tiene adjudicacién actualmente en Los Conales exige una extiema simpli-
adad en el vazado de las viviendas y sus replanteos, para que el imo de construccion sea lo mas agil
posible.

- Sigue siendo valida la opcion por un plano de fachada quebrado, que olorgue a cada vivienda un volumen
propio que cobije espacios intermedios, tanto en la fachada {jardin} comao en el patio asero (terrazas),

- Los espacios homedos de la vivienda han de estar lo més agrupados posible, para simplificar el trazado
de las instalaciones y su registio.

- El entomo que han ido configurando en esta zona las distintas promociones piblicas se conforma a pat-
lir de prsmas los mds limpios posible ¢on un reducido nameto de huecos

Sobre estas bases, y de forma analoga a los viviendas de autoconstruccion precedentes y contiguas, e! con-
cepto de vivienda se estructura con paralelepipedos patalelos desplazados uno con tespecto del owro. En este
caso, la menor anchwa de parcela obfiga a suprimir el espacio intermedio de circulaciones, con el consi-
guiente ahorro de muios. £l valumen més ancho es diafano, adelantado a ta calle, y se ofrece a ésta como
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auténiica fachada exenta de la casa. Contiene los espacios mayoies de la ¢asa (estancia y domitotios prin-
cipales) y es sopoae de fuluias ampliaciones taseras.

La pieza estrecha es, por contia, no ampliable y contiene los espacios “de servicio™ (cuanos himedos y doi-
mitario pequeno). Queda retranqueada 1anto en la fachada a la calle —permitiendo la existenca de un peque-
fio patio ajaidinado de enuada- como en el patio trasero ~generando una lemaza a la que abran la cotina
y el saldn y desde la que se puede bajar al patio rasero-, situado a una cota levermente infenor. El bano de
la planta primeta vuela sobre la enrada: de esta forma ésta cuenta con un espacio previo cubiero,

3. Adecuacion al progiama

L1 1ipo de vivienda proyectado liene 69.90m (iiles, distibuidos de la siguiente forma:

+ Fstar-comedoy 18,02m’ « Aseo 1.99m’
« Cacina 720m’ * Vestibulo 402m’
« Dormitario 1001 m¢ » Distribuidor 1.76m¢
« Doimitong 2 10,01 m¢ * Escalera 405m’
* Darmitorio 3 922m’

* Bano 3.62m¢ TOTAL Sup. Const. 8705 m’

La terraza superior permite una facil ampliacion para un dormiario mas.

4, Caraclerislicas construclivas

Ya se ha comentado cdma la simplicidad constiuctiva se convierle en un objetive prioritario del proyecto. Los
espacios de la vivienda quedan definidos con tres muros paralelos enue si v perpendiculares a la fachada,
enire los que se forja con viguetas autorresistentes. De esta forma, los cenamientos paralelos a fachada no
san portantes y en ellos puede abrirse cualquier tipo de hueco, incluso en banda horizontal, utilizando car-
gaderos de viguelas que pueden apoyar en los muros de carga.

Los mutos se han dimensionado de 1ipo “capuchino”, con dos hojas de medio pie sepatadas por una cama-
ra de 4cm. La opcidn por un muro simétrico de este tipo permite que la propia estiuctura conforme la nece-
sana camata de aislamiento Ademas, la situacion cenlrada de ésta simplifica la resolucién de los muros
medianeros

Los acabados y revestimientos seran los compatibles con los topes ecanémicos impuestos. Las cubtentas se
prevén de azolea a la andaluza.
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Sevilla. Paradas

22 viviendas

Alquitecto: Mquiteto 1ecniceAparejadac:
Miguel NuAez Barragan Antonio Avila Monroy

E) proetama de auoconsuuccidn de 22 viviendas en la localidad de Paiadas. se endlavatd en vna patcela
subwbana locahzada en (as afueias de 1a civdad, en ‘os aledanas del cemenierio municipal. no existiendo
en la aciwalidad ningun tpo de continudad con la nama urbana. €l solar es pedeciamenie reangular, can
parcelacién para viviendas en linea adosadas Lieralmente, como (esuliado del p.p. aprobado y en vigor.

La ordenaadn del conjunio se basa en a repelicion del tipo de viienda unilarmibar desanolado. I3 cual
queda alineada a wal aungque dispone de un rectangulo parcial para la dolacion del apaicamiento exigido
por vivienda, en el interior de cada parcela.

(ada edificio se consnituye basitamente. por dos paraleleptpedos maclados y desplazados enue si. que faci-
ilan su leawa funcional al organizaise toda (a vivienda olrededor del nacleo cenial de envada,
posibiiidndose, de ova pane, una ampliacén inmediala pol SU Zona Uaserd, conlome $e plasma an la docu-
menlaOon gislica adjunia.

£) programa familiar desarollado consia de 22 viviendas iguales de res dommilofios, es1ando previstd su eje-
cucibn a base de muros de carga perpendicutares 3 fachadas. faqados unidileccionales y cubtena plana. Los
reveslimienias extefiores, pavimenlas, &ic. serdn los habirvales de la zana donde se encuenta ubicada la
localidad.
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Resumen de los datos numéricos resuftantes de la propuesta: — T :_—:-
- Superficie media por parcela 100,19 m* . , ﬁ
= Deupacion planta baja 40.43%! 405 m' ':5'.
» Superficie constuida por vivenda 5962 m' 45‘
- Supedicie (il pot vasends 6965 m

- Superfici¢ (ofal agrupackn de parrelas 220220 m’

- Supeificie comsinsida total 197164 m'

- Superficse uul 1otal 153230 m’ !
- Ratio superficie construida nd 1.2% o
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Baremos de puntuacién aplicados

El anexo ntmeto 2 del Pliego de Clausulas Administrativas Paniculares establecia los critenos de valoracion deter-
minantes de todas las adjudicaciones 1ecogidas en la presente publicacion de forma diferenciada para cada pro-
grama. A continuacion se lransciben los apartados del referido anexo aplicables a los concursos celebrados.

Proyeios de Aulacanstrucddn y Promocianes Pdblicas de Viviendas de Dimensiones Medias:

L. Anos de expenencia profesional 6. Distancia entre 1a residencia profesional del equipo tée-
Se valorard de 1 a 5 puntos mca y la ubicacdn del tabajo que se licna

Se valorard de 0 a 10 punios
2, Relacion de proyecios y obras ejecutados o en ejecu-

cién en los Gltimos cinco anos, de iniciativa pablica 7. Proposicion
Se valgraca de | a 3 puntos 7). Piopuesta de calendano pata la iealizacidn del
Isabajo

3. Relacién de proyecios y obras ejecutados 0 en ejecu-
cion en los Oltimos 5 anes. de niciatva privada

Se valorard de 1 @ 3 punios.

Se valorard oe 0 a 5 puntas
72 Propuesta 1écnica
Se compandrd de la siguiente documeniacdn

A Memona. Indutd en una extension mixima de
2 paginas en formato Ad un breve desanalio de los
siguientes apanados

4. Relacidn de proyedios y obras ejecutados o en ejecu-
cion en los tiimos 5 anos, de carageristicas o volume-
nes similates a la que se hicita

Se valorard de 1 a 4 puntos. Al Catacteristicas del solar y su telacion con el

§. Curdculum prolesionat de los componentes del equipo frisno hang

1ecmico que realizard el rrabajo

Se presentard un curriculum profesional en formato A%
gue a medo de relacion. se cumplimemard de acuerdo
a los siguientes apanados

A Datos académicos:
Al Ang de titulacion
A2 Calficacidn en Proyecto de Fin de (anera
A3 Docorado y cursos de posigrado
A4 Ouas utulaciones
B Expenencia profesonal

B) (olaboraciones en redaccion de ployecios y
diecciones de obras.

B.2 Pioyecios y direcciones de obras

C Ouos méntos
C1 Maesnias. (ursos y seminarios acreditados.
€2 Ovos vabajos. investigaciones y publicaciones
(3. Presentaciones a concursos
L4 Premios en cancursos y olras convocatonas
{5 Docencia, ponencias y conferencias

D Documentacion grafica: Plamtas. alzados. seccones y
lotografias mas significathas de hasta un maximo de
5 wabajos iealizados Ipreferentemente relacionados
con el uabajo objeto de licitacion!

Se valorara de 0 a 25 puntos
dtendiendo de maneta especial a

- los contentdos glabales de los apartados A

A2 Ordenaodn genesal propuesta y (ustificacion en
relac:on al entomo whano

A3 Adecuadion al programa y tipos de viviendas
A4 Caracteristicas constiuchvas

B. Documentacion grafica: Esquemas a escala de
los siguientes aspectos de la propuesia

B.1 Implantacidn y relacién con el entomo urbano
lextension: un formato A3 plegado én Ad)

B2 Ordenacidn general Esquemas generales en
planta a una escala maxima de 1.200, donde se
detallardn Jos nucleos de accesos. zonas comunes.
comunicaciones verticales y posicion de las disun-
1as viviendas (aso de que fueran determinantes
paa la comprension de la propuesia, podrdn
incluirse esquemas en seccon lextensidn: un for-
mato A3 plegado en Ad)

B3 Plantas a escala 1100 de las viiendas mas
representaivas lextension un formato Ad)

Se valorara de 0 a 45 puntos. considerando
la adecuacion al programa, la racionalidad y
funcionalidad de la solucion, el valor
aquiectonico. adecuacion construciva v
ecandmica y cuanios olros 3speclos
puedan considesarse para valoiar la
adecuacion de la propuesta

CyD Obsovacion: La punuacion de 0 punios en cualguiera de
* los contenidos de todos fos apartados que  os apanados conllevara la reduccion al 70% de la pun-
esten en relacion con eof rabadjo que se hiaia 1wacion tolal obtenida.
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Proyectos de Actuaciones sobre Edificios de Interés Aiquitecidnico y Acluaciones Singulares de Vivienda:

L Anos de expenencia profesional
Se valorara de 0 a 10 punios
2. Relacion de proyectos y obras efecutados o en ejecudion
en los ulbmos 5 anos, de iniciativa pablica
Se valgrarg de | a 5 punios

3. Relacion de proyecios y obras wjecutados o en eecu-
cion en los olimos 5 anos. de iniciativa privada

Se valorard de | @ 5 punios
A, Relacidn de proyectos y obras ejecutados 0 en ejecucion

en los Gitimos 5 anos de caractersticas o volumenes
similares a la que se licta

Se valorard de | a 5 puntos
5. Cumiculum profesional de los componenies del equipo
1ecmica que reahzara o nabajo

Se presentard un curmculum profesional en formato Ad
que. a modo de relacion, se cumplimentaid de acuesdo
a los ssguientes apanados

A Datos académicos
Al Ano de ntulanen
A2 (alificacien en Prayecto Fin de Canera
A3 Doctorado y cursos de postgrado
Joi Oras titulaciones

B. Experiencia profesional

Bl {olabotaciones en redaccion de poyecdos y
duecciones de obras,

B2 Proyectos y direcciones de obras.

C. Orros méritos
C1 Maestias, cursos y seminarios aceditados.
C2 Quos nabajos, investigaciones y publicaciones
3 Piesentacionss a Concursos.
C4 Premios en concursos y ofras convocatonas.
(5 Docencia, ponencias y conferencias,

D Documentacion grifica: Plantas, alzados. secciones
y fotograias més significativas de hasta un maxi-

ma de 5 nabajos ealizados (preferentemente rela-
conados con el rabajo objelo de licitacén)

Se valomara de 0 a 30 punitos

atepdiendo de manera especial a:

* Los contenidos globales de los apartados B Cy O

* los contenudos de todos los apartados gue estén en
telacién con ef vabajo que se licna

6. Distancia entre la residencia profesional del equipo téc-
nico y la ubicacion del vabajo que se licha
Se valorard de 0 2 5 puntos.

7 Proposicion

71 - Propuesta de calendana pata la realizacidn del va-
b0
Se valorard de 0 a 5 punlos
72 Propuesta técnica presentada:

Dependiendo del ripo de obra se compendra de la
siguiente documentation

238

Para obras de actuaciones singulares de vivienda:

A Memona: Incluird en una exiension mdxima de 2
pagmnas en formato A4 un breve desatolio de los
siguientes aparados:

Al Caracrenisticas del solar o edificio y su 1elacion
con el entomo wbano

A2 Ordenacion general propuesta y justificacion en
telacion al entomo wibano

A3 Adecuacion al programa y tpos de viviendas.

A4, (aracteristicas constuclivas.

B. Documentacion grafica: Esquemas a escala de los
siguenies aspecios de la ptopuesta:

B.1 Implantacion y relacion con el entomo wbana
{extension: un formato A3 plegado en A4

B2 Odenacion general: Esquemas generales en
planta a una escala maxima de 1:200. donde se
detallardn los nicleos de accesos. zonas comunes,
comunicaciones verticales y posicion de las distin.
1as viviendas. Caso de que fueran determinanies
para la comprension de la propuesta, podian incluir.
5@ esquemas en secaion lextension: un formato A3
plegado en Ad)

B3 Planas & escafa 1.100 de las viviendas mas
tepresentativas lextension: un farmata Ad)

Para obras de acluacones sobre edificos de interés
aiquitectomco:

A Memona: Incluitd en una extensién maxima de 4
paginas en fotmato A4 un breve desanollo de los
siguienies apartados:

AL Aspectos mas mlevantes del edificio en relacion
a la intervencian, tales como elementos a consenvar,
telacon con el entamo, wansformaciones habidas a
lo largo de su historia que han alierado manifiesta-
mente la comprensian del edificia, relacién con un
autor o contexto histdrico deferminante, elc

A2 Ubicaubn de usos globales y decisiones
basicas que habran de tomarse para compatibili-
zar ¢l edificio con el uso previsto lenuncias a
pante del progrtama. demoliciones y'o amphacio-
nes del edificio).

B. Documentacion grafica:

Bl Esquemas generales a escala de las disintas
planas del edificio donde se refleje la propuesta de
ubicacibn de usos globales, asi como las decisiones
fundamentales de una futwa intervencidn. (aso de
que fueran determinantes para la comptension de
la propuesta, podidn incluitse esquemas en seccion
textensidn: 2 foimatos A3 plegados en A4)

En rodos los tipos de obia de esie apartado la propuesta
se valoraed de 0 a 35 puntos. considerando la adecuacion
af programa, la racionalidad y funcionalidad de la solucion
el valor arquitectonico, adecuacion constiuctiva y econd-
mica. y cuantos olios aspectos puedan considetarse para
valorar la adecuacion de la propuesta,

Obzervacién: La puntuacitn de 0 pumlos en cualquiera de
los apanados conllevard la reduccidn al 70% de la pun-
tuacion iotal oblenida
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