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Presentacion

n el ejercicio de las competencias exclusivas que la Comunidad
— Auténoma Andaluza tiene en materia de Vivienda y Urbanismo, el
Consejo de Gobierno de la Junta de Andalucia, en su sesién celebrada el
29 de junio de 1999, aprob¢ el Decreto 153/1999, por el que se sacé adelante
el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo para el cuatrienio 1999-2002.

Las situaciones de necesidad en materia de alojamiento y vivienda se han veni-
do reduciendo en la Comunidad Auténoma Andaluza de forma notoria desde que
en 1992 entrd en vigor el | Plan Andaluz de Vivienda y Suelo, y muy especialmente
en el cuatrienio 1996-1999, periodo en el que el descenso puede cifrarse en el
249%, pero todavia afectan a amplios colectivos de andaluces.

Esto ha determinado que el lll Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002,
ambicioso en sus objetivos, cuantificados en cerca de 200.000, innovador en sus
contenidos y solidario en sus orientaciones, insista, ain mas que los que le han
precedido, en los aspectos sociales de la Politica de Vivienda.

Asi, el Plan, integrado por un conjunto de medidas de apoyo a la
Vivienda y a la produccién de Suelo residencial, profundiza en los objetivos
de los anteriores Planes Andaluces de Vivienda y Suelo, matiza algunos de
sus contenidos y procedimientos e introduce importantes novedades, entre
las que destacan el nuevo Régimen Autonémico de Promotores Publicos
—en sustitucion del antiguo Régimen Especial de Promotores Publicos en
Alquiler—, la Promocién Publica Cofinanciada y la Formaci6n de Patrimonios
Publicos de Suelo.

Sus principales beneficiarios son las familias con ingresos medios y bajos, y
en concreto, aquéllas cuyos ingresos anuales no superan los dos millones qui-
nientas mil pesetas. A ellos se destinan tanto los instrumentos especificos de la
Comunidad Auténoma, como las ayudas financiadas con cargo a los
Presupuestos de la Junta de Andalucia.
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Ademas, en coherencia con los objetivos sociales de nuestra Politica de
Vivienda, el Ill Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002 favorece a las fami-
lias que acceden por primera vez a la vivienda, a las que se sitdan en los nive-
les de ingresos mas bajos, a los jévenes, a la tercera edad, a los discapacitados
fisicos y a quienes cuentan con un ahorro previo, destinado a la compra de una
vivienda, depositado en Cuentas de Ahorro Vivienda. Igualmente prioriza, a nivel
de ayudas, las Viviendas que no superan los 70 m.

Sin embargo, esto no impide abrir algunas de las actuaciones protegidas,
calificadas por la Junta de Andalucia al amparo del Plan Nacional de Vivienda y
Suelo 1998-2001, sus respectivos préstamos cualificados y las subsidiaciones
que pudieran corresponderles, a familias cuyos ingresos anuales no superen los
cinco millones quinientas mil pesetas.

Por otra parte, y para dar cumplimiento a los Acuerdos para el Desarrollo y
el Empleo alcanzados entre agentes publicos y privados, el Il Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo 1999-2002, que supondra la movilizacién de mas de 750.000
millones de pesetas en cuatro afos, contintia sustentando la actividad econo-
mica de un sector tan decisivo para la estructura productiva regional como es el
sector de la construccion.

El importante gasto publico presupuestario destinado al nuevo Plan, cuya
cifra supera los 250.000 millones de pesetas, y la nada despreciable financiacién
externa prevista, superior a los 500.000 millones de pesetas, son una buena
expresion de dicho compromiso.

Francisco Vallejo Serrano
Consejero de Obras Publicas y Transportes

PRESENTACION
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I. (Por qué un 11l Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo?

a aprobacion del Ill Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002 se fun-
= damenta en el hecho competencial, pero varias han sido las razones que
han aconsejado anticipar su formulacién, acortando con ello la vigencia

del Il Plan, prevista inicialmente para el cuatrienio 1996-1999.

B En primer lugar, hay que citar la aprobacién del Plan Nacional de
Vivienda y Suelo 1998-2001, y el cambio sustancial de la Politica de
Vivienda que, en coordinacion con la Administracion General del
Estado, se venia ejecutando en Andalucia, cuya traduccién, a efectos
précticos, tuvo el doble efecto de reducir los objetivos que previa-
mente habian convenido el Ministerio de Fomento y la Consejeria de
Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia y modificar los
regimenes de ayudas vigentes hasta esa fecha.

Ambos hechos afectaron de forma importante a los Programas del
Sector Protegido en los que el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo
habia introducido diversas ayudas complementarias, financiadas con
cargo a los Presupuestos de la Junta de Andalucia, y contribuyeron a
generar un grado de confusion e incertidumbre entre el sector inmo-
biliario y la poblacién demandante suficientes como para hacer nece-
saria una nueva definicion de los contenidos globales de la Politica de
Vivienda y Suelo residencial a desarrollar en nuestra Comunidad

Auténoma.

En este sentido, la aprobacion del Decreto 251/1998, por el que se
establecia la adaptacion del nuevo Plan Nacional de Vivienda y Suelo
1998-2001 a la Comunidad Auténoma, se plante6 como un primer
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paso, de cardcter transitorio, dirigido a afrontar la situacién creada y
despejar indefiniciones. Pero dicho Decreto no podia solventar la
necesidad de contar con una nueva norma juridico-técnica capaz de
profundizar en los aspectos de las Politicas de Vivienda y Suelo resi-
dencial de la Junta de Andalucia, para un periodo de tiempo superior,
integrando, ademas, las novedades de la Politica Nacional.

B Ademas, en segundo lugar, los cambios experimentados por el sis-
tema economico y financiero —el incremento de las rentas familiares
y la mejora de las condiciones de los préstamos hipotecarios— esta-
ban facilitando el que miles de familias integradas en las denomina-
das clases medias, cuyos niveles de ingresos anuales se situaban por
encima de los 3,5 millones de pesetas, pudieran acceder a una vivien-
da, en el mercado libre o dentro de las promociones de Proteccion
Oficial de Régimen General, en condiciones mucho mas ventajosas
de las que venian afrontando, medidas en términos de esfuerzo eco-
némico, en los ultimos afios.

B Sin embargo, y en tercer lugar, aunque no por ello sea menos
importante, hay que destacar el hecho de que no todos los andalu-
ces podian beneficiarse de unos cambios que también servian para
evidenciar, atin més, la precariedad de muchas familias en materia de
alojamiento, y las grandes dificultades a las que se seguian enfren-

~ tando los colectivos sociales mas desfavorecidos, principales destina-
tarios de la Politica de Vivienda de la Junta de Andalucia, a la hora de
resolver sus necesidades de vivienda.

Todas estas razones influyeron en el Consejo de Gobierno de la Junta de
Andalucia, en su decisién de modificar la perspectiva de las Politicas de Vivienda
vigentes, y en la aprobacidn, el 15 de diciembre de 1998, del Decreto 259/98,
por el que se acordaba la formulaciéon de un nuevo Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo 1999-2002 y se establecian las oportunas determinaciones para su ela-
boracion y posterior aprobacion.

¢POR QUE UN Il PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO?



Il. La Politica de Vivienda y Suelo
de la Junta de Andalucia

a Politica de Vivienda y Suelo residencial de la Junta de Andalucia, fielmen-
= te reflejada en el lll Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002, y sobre
la que se ha venido profundizando sin cambios radicales de objetivos desde

su definicion, en 1984, responde a los siguientes objetivos programéticos:

B Atender, de forma prioritaria, las necesidades de vivienda de las
familias con ingresos medios y bajos, principales destinatarios de los
Planes Andaluces de Vivienda y Suelo, y en concreto las de aquéllas
cuyos ingresos anuales ponderados no superen los dos millones qui-
nientas mil pesetas, para las que, sin ayudas publicas, el acceso a una
vivienda digna, o la mejora de la que ya poseen, supone un esfuerzo
econémico inabordable.

B Favorecer, dentro de este colectivo, a las familias que acceden por
primera vez a la vivienda, a los jévenes andaluces -colectivo de
poblacion cuya edad no supera los treinta y cinco afios, y que consti-
tuye el principal sector demandante de vivienda, con cifras que se
sitdan por encima del 50% de la demanda real-, a quienes cuentan
con un ahorro previo destinado a la compra de la vivienda —deposi-
tado en una Cuenta Ahorro-Vivienda-, a los discapacitados, y a quie-
nes integran el colectivo de la tercera edad.

B Continuar con los trabajos que se vienen desarrollando relaciona-
dos con los asentamientos de chabolismo, y con las situaciones de
Infravivienda, cifradas en todo el territorio de la Comunidad
Auténoma en torno a las 16.000, sin olvidar que su sola presencia
constituye una cuestion social de primer orden, abordando planes
especificos, y aumentando el importe de las ayudas concedidas.
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® Fomentar el desarrollo de promociones capaces de dar respuesta
a la demanda, primando, de forma selectiva, la produccién de vivien-
das con las que dar cobertura a las necesidades reales, y contribuir a
crear una oferta de viviendas en alquiler, incentivando su promocion.

B Profundizar en la recuperacion de la ciudad construida, primando
el uso, la conservacién, el mantenimiento y la rehabilitacién del
Parque Residencial existente, frente a la nueva planta, potenciando la
profesionalidad de su gestién y administracion, favoreciendo su adap-
tacion a las necesidades de sus moradores, incentivando la moviliza-
cion de las viviendas vacias y optimizando la eficacia social y econé-
mica del Patrimonio Residencial, ptblico y privado.

B Garantizar la disponibilidad de Suelo, en localizacién, precio y can-
tidades adecuadas, destinado a la construccién de Viviendas Publicas
y Protegidas, facilitar la ejecucién del planeamiento urbanistico e
incrementar los Patrimonios Publicos de Suelo residencial.

B Potenciar el papel de los promotores publicos, vinculados a las dis-
tintas Administraciones Locales y buenos conocedores de sus territo-
rios, circunstancias, necesidades y dificultades, en la ejecucién vy el
desarrollo de la Politica de Vivienda, y comprometerlos en la de Suelo
Residencial.

B Profundizar en los trabajos que se han venido desarrollando sobre
la calidad de las viviendas, tendentes a racionalizar el proceso pro-
ductivo, mejorar el producto final, y garantizar que éste responda a las
determinaciones de Calidad Integral previamente normalizadas.

W Salvaguardar los derechos de los consumidores, en el sentido de
asegurar que el producto vivienda retina y cumpla las condiciones
que se ofrecieron en el momento de su compra, y que éstas sean per-
durables durante el periodo de uso de la misma, y regular la entrega
de un Manual de Uso de la Vivienda terminada, en el momento de su
compra, destinado a facilitar su utilizacién.

W Instituir el principio de la coordinacion en el desarrollo de la Politica
de Vivienda y Suelo residencial, favoreciendo la planificacién y progra-
macién de las distintas actuaciones y la articulaciéon efectiva con la
Administracién General del Estado y las Administraciones Locales.

LA POLITICA DE VIVIENDA Y SUELO DE LA JUNTA DE ANDALUCIA



lll. Las Principales Actuaciones
previstas en el Il Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo 1999-2002

[l Plan Andaluz de Vivienda y Suelo residencial esté integrado por dis-
= tintos Programas, de iniciativa publica y privada, distribuidos entre los sec-
tores Publico y Protegido. Asi, mientras que la totalidad de los Programas
agrupados en el Sector Publico son especificamente Autonémicos, el Sector
Protegido es el resultado de anadir algunas figuras de Rehabilitacién especifica-
mente andaluzas al conjunto de los Programas procedentes del Plan Nacional
de Vivienda y Suelo 1998-2001, y complementar, en algunos casos, las ayudas
y/o el nimero de objetivos ofrecidos por éste.

La financiacion de las actuaciones del Sector Publico corre, mayoritariamen-
te, a cargo de los Presupuestos de la Junta de Andalucia, y el Sector Protegido
cuenta con financiacion externa y ayudas publicas, acogidas, para su desarrollo,
a la normativa estatal o a la especificamente autonémica, tanto exclusiva como
complementaria.

En total suman dieciocho Programas, dieciséis de Vivienda y dos de Suelo,
estructurados, a efectos de esta presentacion, en cinco bloques.

En funcién de la demanda que vienen a satisfacer y, por tanto, pensando en
sus destinatarios finales, los Programas de Vivienda pueden agruparse en cua-
tro bloques, independientemente del sector, ptblico o privado, en el que se
integren, y al margen de cuales sean sus fuentes de financiacion:

B La Promocién de Viviendas de Nueva Planta destinadas al Alquiler.

B La Promocion de Viviendas de Nueva Planta para su acceso en

Propiedad.

B La Rehabilitacion de Viviendas.

| B La Movilizacion del Parque de Viviendas.

111 PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO 1999-2002 [11]
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Los dos Programas de Suelo, a su vez, se integran en un unico bloque, y
suman el 5,24% del gasto publico comprometido.

En las péginas siguientes, nos referiremos a cada uno de ellos, establecien-
do, para su presentacion, un orden que se corresponde con la importancia pro-
porcional, medida en términos de gasto publico comprometido, que les otorga
el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002, de mayor a menor.

Asi, en primer lugar se presentan los tres Programas de Promocién de
Viviendas de nueva planta destinadas al Alquiler. Los dos primeros especificos
de la Comunidad Auténoma y pertenecientes al Sector Publico, y el tercero pro-
cedente del Plan Nacional, financiado integramente con cargo a la
Administracion Generai del Estado, e integrado en el Sector Protegido. Entre los
tres suman el 34,54% del gasto publico comprometido.

Le siguen los cuatro Programas de Promocién de Viviendas de nueva planta
para su acceso en Propiedad. Los dos primeros, antiguamente denominados
Viviendas de Proteccion Oficial en Régimen General y Especial, se integran en el
Sector Protegido, y proceden del Plan Nacional, sustentdndose en los
Presupuestos de la Junta de Andalucia y de la Administracion General del
Estado. Los dos restantes se integran en el Sector Publico, y son especificos de
la Comunidad Auténoma. Entre los cuatro suman el 32,74% del gasto publico
comprometido.

A continuacién aparecen los siete Programas de Rehabilitacion de Viviendas.
A excepcion de la Rehabilitacion individualizada de Edificios y Viviendas, proce-
dente del Plan Nacional, financiada integramente con cargo a los Presupuestos
Generales del Estado, e integrada en el Sector Protegido, y de las Areas de
Rehabilitacion Concertadas, también integradas en el Sector Protegido y proce-
dentes del Plan Nacional, aunque reforzadas desde la Comunidad Auténoma, y
sustentadas en los Presupuestos de las dos Administraciones, General del
Estado y Andaluza, el resto de los Programas son especificos de la Comunidad
Auténoma, integrandose tres de ellos en el Sector Ptblico y dos en el Protegido,
y su financiacién es asumida integramente por los Presupuestos de la Junta de
Andalucia. Entre los siete suman el 25,88% del gasto publico comprometido.

Finalmente, el bloque denominado La Movilizacién del Parque de Viviendas
incluye los dos (ltimos Programas de Vivienda. El primero, integrado en el Sector
Protegido y procedente del Plan Nacional, cuenta con la financiacion de los
Presupuestos de la Junta de Andalucia y de la Administracién General del Estado,
y el segundo, integrado en el Sector Publico, es especifico de la Comunidad
Auténoma. Entre los dos suman el 1,60% del gasto pablico comprometido.

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES



1. La Promocién de Viviendas
de Nueva Planta Destinadas al Alquiler

El Régimen Autonémico de Promotores Piblicos

A medio camino entre la promocién publica y la privada, el Régimen de
Promotores Publicos en Alquiler surge como una nueva figura autonémica, del
Sector Publico, totalmente desvinculada de los Planes Nacionales de Vivienda.

Se trata de viviendas destinadas al arrendamiento, entendidas como una via
paralela a la promocién publica, destinadas a familias con ingresos bajos, no
superiores a los dos millones de pesetas, pero suficientes para hacer frente al
pago de los alquileres. Su superficie, a efectos de precio de venta y renta, no
podra superar, salvo excepciones, los 70 m2.

A dicho régimen podran acogerse formulas intermedias entre la vivienda
individual y las unidades habitacionales agrupadas en residencias colectivas des-
tinadas a estudiantes, tercera edad y otros colectivos con necesidades especifi-
cas, siempre que sean promovidas por Promotores Publicos.

La Junta de Andalucia garantizara los préstamos necesarios para la financiacion
de estas actuaciones, por una cuantia maxima del 80% del precio maximo a que
hubiera podido venderse la vivienda, sin incluir los anejos vinculados, y con un
plazo de amortizacién de veinticinco afos, mas tres de carencia.

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia
podra conceder, a sus Promotores Publicos, dos tipos de subvenciones, a fondo
perdido y acumulativas:

B El 15% del precio maximo a que hubiera podido venderse la
vivienda, sin incluir los anejos vinculados.

B El 68% del precio méaximo al que hubiera podido venderse la
vivienda, destinado a la amortizacién del capital mas los intereses
que resultasen de la devolucion del préstamo obtenido.

La Promocion Publica Directa

Se plantea como una solucién para las familias integradas en colectivos
especificos, con especial problematica social, grave necesidad de vivienda e
ingresos anuales inferiores al millén de pesetas.

La ejecucion de estas viviendas, a construir en suelos de titularidad publica,
prioritariamente en los municipios incluidos en el Ambito Territorial Primero, y
preferentemente dentro del marco de programas de integracion social, se finan-
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ciara, integramente, con cargo al capitulo de inversiones de los Presupuestos de
la Junta de Andalucia.

La Promocion Privada Protegida

Las Viviendas Protegidas de Nueva Planta destinadas al Alquiler, cofinancia-
das en el marco del Plan Nacional de Vivienda y Suelo 1998-2001, podran optar
a una financiacion cualificada para su promocion, en veinticinco afios, a la sub-
sidiacion de los préstamos obtenidos y a las subvenciones directas que pudie-
ran corresponder a los promotores.

Los préstamos cualificados obtenidos por sus promotores seran subsidiados
con un 50% de la cuota, durante los cinco primeros afos, y con un 40%, los die-
ciséis afos siguientes.

Ademés, y siempre que las Viviendas no superen los 70 m® dtiles, sus pro-
motores podrén recibir una subvencién equivalente al 15% del precio maximo
al que hubiera podido venderse la vivienda.

2. La Promocién de Viviendas de Nueva
Planta para su Acceso en Propiedad

La Vivienda Protegida
Sera aquella que, sin superar los 90 m? de superficie (til, sea calificada como
tal por la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia:

B Llas Viviendas antes denominadas de Proteccion Oficial de
Régimen General (Vivienda Protegida en el lll Plan), destinadas a
familias cuyos ingresos anuales no superen los cinco millones qui-
nientas mil pesetas.

B Llas Viviendas antes denominadas de Proteccion Oficial de
Régimen Especial (de Régimen Especial en el Ill Plan), cuyo acceso
queda limitado a los destinatarios que declaren unos ingresos anua-
les no superiores a los dos millones quinientas mil pesetas.

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES



En ambos casos, la calificacion de las Viviendas supondra el reconocimiento
del derecho a optar a la financiacion cualificada para la promocién, y posterior
venta, de las viviendas, pudiendo disfrutar sus adquirientes de una subsidiacion
de la cuota hipotecaria, procedente del Plan Nacional de Vivienda y Suelo
1998-2001, creciente a medida que los ingresos de los destinatarios de las
viviendas disminuya, y reforzada en los primeros afios de la vida del préstamo.

Ademas, para facilitar el pago de la entrada, la Junta de Andalucia proporcio-
nara a los adquirientes de las Viviendas Protegidas cuyos ingresos anuales no
superen los dos millones quinientas mil pesetas un préstamo complementario,
convenido con las Entidades Financieras, de hasta un 10% del precio de la vivien-
da, a garantizar personalmente y a pagar en un plazo maximo de quince afios, con
cuotas constantes, y una subvencién, destinada a sufragar los correspondientes
gastos de constitucion, hasta un importe maximo de cien mil pesetas.

En el caso de que ninguno de los miembros de la unidad familiar supere los
treinta y cinco anos de edad, salvo que hayan cumplido los sesenta y cinco, la
Junta de Andalucia asumira el pago de los intereses de dicho préstamo com-
plementario.

La Vivienda de Régimen Especial

Todos los adquirientes de Viviendas de Régimen Especial podran optar, de
manera especifica, a una ayuda personal, procedente del Plan Nacional de
Vivienda y Suelo 1998-2001, consistente en una subvencién equivalente al 5%
del precio de la vivienda.

Ademas, los adquirientes de dichas viviendas cuyos ingresos anuales no
excedan de los dos millones de pesetas podréan ver incrementada dicha ayuda
directa por una segunda, especifica del lll Plan Andaluz de Vivienda y Suelo
1999-2002, y financiada con cargo a los Presupuestos de la Junta de Andalucia,
consistente en una nueva subvencion, cifrada en el 4% del precio de venta de
la vivienda, incluidos los anejos vinculados.

Esta segunda subvencion podré incrementarse en un 2%, hasta alcanzar el
6%, cuando los solicitantes acrediten la concurrencia de alguno de los siguien-
tes requisitos:

B Que las edades, tanto del solicitante como del resto de los miem-
bros de la unidad familiar, no superen los treinta y cinco afios de
edad, salvo que se sitGien por encima de los sesenta y cinco.

B Que se acredite debidamente la existencia de algin tipo de disca-
pacidad fisica dentro de la unidad familiar.
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B Que la unidad familiar esté compuesta por un minimo de cinco
miembros, o de cuatro, en el caso de las familias monoparentales.

En cualquier caso, las ayudas anteriores podran incrementarse, nuevamente,
en un 2%, hasta situarse en el 11% o en el 13%, cuando el solicitante acredite
la existencia de un ahorro previo destinado a la compra de la vivienda y su
deposito en una Cuenta Ahorro-Vivienda.

El acceso a todas estas subvenciones personales quedara condicionado a que:
® La entidad promotora descuente las subvenciones personales a
que tuviera derecho el adquiriente del importe de la apoftacién ini-
cial, independientemente de que éstas procedan de los Presupuestos
Generales del Estado o de los de la Junta de Andalucia.

B Las caracteristicas de la adquisicién, adjudicacién o promocién
individual para uso propio permitan acogerse al sistema de financia-
ci6n cualificada para el primer acceso a la vivienda en propiedad.

B Los solicitantes hayan obtenido un préstamo hipotecario cualifica-
do para la financiacién de la vivienda.

Por otra parte, y para facilitar el pago de la entrada, los adquirientes cuyos
ingresos anuales no superen los dos millones de pesetas podran optar a un
préstamo complementario, convenido entre la Junta de Andalucia y las
Entidades Financieras, a garantizar personalmente, por valor de hasta un 5% del
precio de la vivienda, y a pagar en un plazo maximo de quince aiios, con cuo-
tas constantes de capital mas intereses.

También podran disfrutar de una subvencion, destinada a sufragar los corres-
pondientes gastos de constitucion, hasta un importe maximo de cien mil pesetas.

Ademads, en el caso de que ninguno de los miembros de la unidad familiar
supere los treinta y cinco afios de edad, salvo que hayan cumplido los sesenta
y cinco, la Junta de Andalucia, con cargo a sus Presupuestos, asumira el pago de
los intereses de dicho préstamo complementario.

La Promocion Publica Cofinanciada

Estas nuevas Viviendas, de 70 m? a promover y adjudicar por los
Ayuntamientos, prioritariamente en municipios del Ambito Territorial Segundo,
se destinaran a familias que acrediten que sus ingresos anuales no superan los
dos millones de pesetas.

La Junta de Andalucia, ademas de asumir los costes derivados de la redac-

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES




cién de sus proyectos técnicos, de los trabajos de apoyo técnico a la redaccién,
y de la direccion de obra, concederd una ayuda de veintitrés mil pesetas por
metro cuadrado (til de vivienda para la ejecucion de las obras, debiendo asumir
el titular de la promocion el coste restante de la misma.

El precio maximo de venta resultante, a pagar por el adjudicatario, se situara
en torno a los cuatro millones de pesetas, sin incluir garaje o anejos vinculados.

La Promocion Publica Autoconstruida

Estas Viviendas podran ser promovidas por los Ayuntamientos, las Entidades
Locales de caracter territorial y otros Promotores Publicos, y deberan ejecutarse
sobre suelos o edificaciones de titularidad publica.

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
ademas de financiar estas viviendas con hasta tres millones de pesetas, asumi-
ré los costes econdémicos derivados de los honorarios de redaccion del proyec-
to de ejecucidn, el estudio y plan de seguridad y salud, la direccién de obra y las
distintas tareas de apoyo a los autoconstructores.

Sus futuros usuarios, cuyos ingresos anuales no podran superar los dos millo-
nes de pesetas, deben participar activamente en su ejecucion, asumiendo,
mediante un sistema de ayuda mutua, su gestion, organizacion y construccion.

Los Ayuntamientos seran los encargados de adjudicar estas viviendas, cuyo
precio de venta, que tendra la consideracion de préstamo con interés, a pagar en
veinticinco afios mediante cuotas constantes, serd de dos millones de pesetas.

3. La Rehabilitacion de Viviendas

La Rehabilitacion Autonémica

Las actuaciones de Rehabilitacién Autondmica, anteriormente denominadas
de Rehabilitacion Preferente, tienen por objeto la proteccion y financiacién de
las actuaciones de conservacion y mejora en viviendas, y sus elementos comu-
nes, destinadas a residencia habitual y permanente, siempre que estén ubicadas
en Municipios declarados de Rehabilitacion, a peticién de sus respectivos
Ayuntamientos.

Dicha declaracién, que podra afectar a la totalidad del municipio o a deter-
minadas areas o zonas, vendra condicionada por el valor del patrimonio arqui-
tectonico, el estado del parque de viviendas, el nivel de renta de su poblacion,
el indice de desempleo, o cualquier otra circunstancia socioeconémica que

aconseje su declaracion.
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Al amparo de este Programa, podran ser promotores de obras de conserva-
cién y mejora en su domicilio habitual aquellos propietarios o inquilinos autori-
zados por el propietario cuyos ingresos anuales ponderados no superen los dos
millones quinientas mil pesetas.

Por otra parte, las obras de Rehabilitacion Autondmica tnicamente podran
llevarse a cabo en viviendas con una antigiiedad superior a diez afios, o a trein-
ta si se trata de viviendas en localizacion aislada, y con una superficie minima
de 24 m? siempre que como resultado de la actuacién alcance un minimo de
36 m> Con caracter general, y salvo excepciones debidamente autorizadas, el
presupuesto no podra superar el milldn seiscientas mil pesetas.

El plazo de ejecucion efectiva de las obras no podra superar los ocho meses,
a contar desde su inicio efectivo, y una vez excluidas las posibles paralizaciones,
sin que, en ningun caso, la vigencia del expediente administrativo exceda de los
veinte meses.

El presupuesto maximo, a su vez, sera de un millon seiscientas mil pesetas,
salvo que, con carécter excepcional, y por resultar imprescindible para corregir
condiciones de seguridad estructural o constructiva, se autorice incrementarlo
hasta alcanzar los dos millones doscientas mil pesetas.

La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia,
ademds de asumir la redaccidn del proyecto y la direccidn de las obras, podra
conceder una subvencién cifrada en el 50% del presupuesto de contrata,
hasta un maximo de ochocientas mil pesetas o, excepcionalmente, de un
millén cien mil pesetas.

La Transformacion de Infravivienda

Con este Programa, combinacion de rehabilitacion y nueva planta, y desti-
nado a familias cuyos ingresos no superen el millén de pesetas, se busca resol-
ver el problema del alojamiento de colectivos desfavorecidos con condiciones
precarias de vivienda. Su finalidad es intervenir zonalmente, conservando la ubi-
cacion de la residencia, mantener a la poblacion residente, mejorar sustancial-
mente los alojamientos y mejorar las condiciones socioeconémicas y familiares
de sus beneficiarios, correspondiendo la seleccién de estos altimos a los
Ayuntamientos, a la Entidad Local de caracter territorial, o a los Promotores
Publicos actuantes.

Con caracter general, la Junta de Andalucia podra conceder a los
Ayuntamientos o Promotores Ptblicos actuantes una subvencion de hasta tres
millones trescientas mil pesetas por vivienda resultante, destinada a financiar el
presupuesto de contrata de las obras, los honorarios de redaccion del proyecto
y de direccién de obra y los estudios de seguridad y salud. Dicha subvencién
podra incrementarse en un 5%, en concepto de gastos de gestion.

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES



La Administracién, la Conservacién, la Gestién, el Mantenimiento
y la Reparacion del Parque Publico Residencial

La Administracion, la Conservacién, la Gestién, el Mantenimiento y la
Reparacién del Patrimonio Publico Residencial de la Comunidad Auténoma
incluye un conjunto de actuaciones encaminadas a conocer, ordenar y disponer
los bienes que lo integran, con el objetivo de garantizar los fines sociales de las
promociones construidas, maximizando la obtencién de recursos econémicos y
optimizando su asignacion.

Con caracter general, la Administracion y Gestion de las Viviendas de
Promocién Publica Directa y la de las Actuaciones Singulares, construidas sobre
suelos de titularidad de la Comunidad Auténoma, correran a cargo de la
Administracién Autonémica, bien directamente o a través de la Empresa Publica
de Suelo de Andalucia. Ademads, excepcionalmente, el Patrimonio Publico
Residencial podra administrarse por medio de érganos especificos.

Por otra parte, el Patrimonio Publico de Viviendas en Alquiler, una vez trans-
ferido a la Empresa Publica de Suelo de Andalucia, podra ser enajenado para,
asi, obtener nuevos recursos, destinados al desarrollo de la Politica de Vivienda.

Para el logro de estos objetivos, la Direccion General de Arquitectura y
Vivienda pondré en practica distintas acciones especificas, a desarrollar directa-
mente o mediante Convenios con los Ayuntamientos, las Entidades Locales de
caracter territorial, los Promotores Publicos o los Colectivos de Usuarios.

Asimismo, y directamente, la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de
la Junta de Andalucia procederd a adecuar la normativa aplicable relativa a la
adjudicacion y regimenes de tenencia de las Viviendas de Promocién Publica, y
a analizar y evaluar los Convenios de la Gestion o Cesion de la Titularidad, sus-
critos al amparo de los anteriores Planes Andaluces de Vivienda y Suelo.
| Las obras de conservacién del Patrimonio Publico Residencial, destinadas a
t la prevencion de la aparicion de deficiencias, y las de mantenimiento, cuyo obje-
to es preservar las condiciones de habitabilidad de las promociones, compen-
sando el deterioro producido por el uso normal de las mismas, seran ejecuta-
. das por la Administracién que administre y gestione las viviendas, correspon-
| diendo las de reparacion a la Administracion Autonémica o, mediante

Convenios de Ejecucion, a los Ayuntamientos.

| Las Areas de Rehabilitacion Concertada

Definidas como un instrumento global de intervencién en &mbitos urbanos,
centrales o periféricos, sobre parques residenciales publicos o privados, respon-
den a la voluntad de integrar, coordinar y fomentar los distintos instrumentos
que los agentes, publicos y privados, pueden desarrollar en esos ambitos.

Su objetivo es mejorar las condiciones de alojamiento y recuperar el patri-
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monio, con especial atencion a las viviendas desocupadas, sin olvidar otros aspec-
tos de caracter urbanistico y/o social, vinculados a la concepcién del habitar.

Dentro de este Programa podrén tener cabida todos los Programas que, de
comun acuerdo por los agentes intervinientes, sean considerados de interés,
independientemente de que su regulacion proceda del propio Ill Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo 1999-2002 o de cualesquiera otros de caracter Municipal,
Local, Nacional o Europeo, siempre que tengan como objetivo la recuperacion
urbana, residencial, social y econémica del &mbito previamente declarado.

Ademas, con cargo al Plan Nacional de Vivienda y Suelo 1998-2001, se
incentivara, globalmente y en forma de subvencion, el desarrollo de interven-
ciones de Rehabilitacién de una cierta complejidad, siempre que sean declara-
das Areas de Rehabilitacion por la Comunidad Auténoma, previo acuerdo con el
Ayuntamiento afectado.

La Promocidon Publica de Actuaciones Singulares

Destinada a familias con especial problemética social y grave necesidad de
vivienda, cuyos ingresos anuales sean inferiores al millén de pesetas, trata de
recuperar el patrimonio edificado de interés arquitecténico para su uso residen-
cial, utilizandolo para dar respuesta a las necesidades de vivienda de los colec-
tivos demandantes.

Incluye distintas Rehabilitaciones dirigidas a la obtencién de viviendas,
mediante la mejora de las condiciones fisicas o de habitabilidad de edificios
catalogados o de singular interés arquitecténico, o a través de una remodela-
cién, o de actuaciones de reforma interior de tramas urbanas consolidadas,
siempre que estén integradas en Areas de Rehabilitacion.

Las viviendas resultantes de estas actuaciones se adjudicaran en régimen de
arrendamiento, y el plazo de duracién de los contratos serd de cuatro afios.

La Rehabilitacion Individualizada de Edificios y Viviendas

La Rehabilitacién Individualizada de Edificios y Viviendas, procedente del
Plan Nacional de Vivienda y Suelo 1998-2001, consiste en la ejecucién de obras
de Rehabilitacién Privada Individualizadas, en elementos estructurales y de habi-
tabilidad, por promotores con rentas de nivel medio, mediante un sistema de
ayudas basado en la financiacién cualificada o, en su caso, las subvenciones a
fondo perdido.

Las actuaciones calificadas al amparo de este Programa quedaran exentas
del cumplimiento de la normativa técnica de Proteccién Oficial, pero no del
deber de garantizar unos niveles adecuados tanto de seguridad estructural y
constructiva como de habitabilidad.

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES



La Rehabilitacion Singular

; Este Programa tiene como objetivo la proteccién y financiacién de distintas
actuaciones destinadas a mejorar las dotaciones e instalaciones concretas de
edificios residenciales, relacionadas con la electrificacion de viviendas rurales
mediante energia fotovoltaica, la reparacion de dafios causados por fendmenos
naturales sobrevenidos, la rehabilitacién de viviendas vacias para facilitar su
entrada en el mercado en régimen de arrendamiento y otras acciones en mate-
ria de rehabilitacion no contempladas de forma especifica.

Para empezar, y como una primera campafia, se ofrecera a las Comunidades
de Propietarios de un importante nimero de edificios de més de tres plantas la
posibilidad de subvencionar la dotacién de ascensores y la eliminacién de barre-
ras arquitecténicas, con el 75% de la inversion necesaria. Ademas, la Consejeria
de Asuntos Sociales de la Junta de Andalucia podra conceder ayudas personales,
complementarias de las anteriores.

4. La Movilizacién del Parque de Viviendas

La Adquisicion Protegida de Viviendas Usadas y/o ya Construidas

El Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002 considera Adquisicién
Protegida de Viviendas Usadas y/o ya Construidas las que tienen lugar a titulo
oneroso cuando:

B Se trate de adquisicién de viviendas en segunda o posterior trans-
mision, bajo determinadas condiciones.

B La transmision afecte a Viviendas Protegidas y Viviendas de
Proteccion Oficial previamente destinadas a arrendamiento, y ésta se
lleve a cabo una vez transcurridos cinco afios.

M Se trate de viviendas libres resultantes de las actuaciones de reha-
bilitacion de edificios.

B Habiendo transcurrido dos afios como minimo desde la fecha de
la concesion de la Licencia de Primera Ocupacién, en el momento de
la adquisicion, se trate de viviendas libres ya construidas.
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Aunque la superficie de estas viviendas puede alcanzar los 120 m* utiles,
excepto cuando se trate de familias con seis o méas miembros, y a efectos tanto de
la consideracién de Adquisicién Protegida como del reconocimiento de la finan-
ciacién cualificada, su precio de venta no podra exceder del que les corresponde-
ria en el caso de tratarse de Viviendas de Nueva Planta, multiplicado por su super-
ficie dtil, con el limite de 90 m>

Con el objetivo de asimilar la proteccién al acceso de Viviendas Usadas con
el correspondiente a las Viviendas Protegidas de Nueva Planta, el Ill Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002 recoge la subsidiacién de la cuota
hipotecaria prevista en el Plan Nacional de Vivienda y Suelo 1998-2001, a finan-
ciar con cargo a los Presupuestos Generales del Estado.

Dicha subsidiacién, creciente a medida que los ingresos de los destinatarios
de las viviendas disminuyen, se veré reforzada en los primeros afios de la vida
del préstamo.

Por otra parte, y para facilitar el pago de la entrada, el Il Plan Andaluz de
Vivienda y Suelo 1999-2002 contempla, como una posibilidad opcional, tam-
bién ofrecida a los adquirientes de Viviendas Protegidas de Nueva Planta cuyos
ingresos anuales no superen los dos millones quinientas mil pesetas, la conce-
sion de un préstamo complementario, a garantizar personalmente, por valor de
hasta un 10% del precio de la vivienda, y una subvencion, destinada a com-
pensar los correspondientes gastos de constitucion, siempre que éstos no supe-
ren las cien mil pesetas.

Ademas, en el caso de que ninguno de los miembros de la unidad familiar
se sittie entre los treinta y cinco y los sesenta y cinco afios de edad, la Junta de
Andalucia, con cargo a sus Presupuestos, asumira el pago de los intereses de
dicho préstamo complementario.

La Liberacion de Viviendas de Promocion Publica

Para incentivar la Liberacién de Viviendas de Promocién Pdblica en Alquiler,
y propiciar la rotacién de los inquilinos del parque publico de viviendas, la
Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia podré con-
ceder una subvencién de un millén de pesetas a las familias que ocupando
actualmente una Vivienda de Promocién Publica deseen adquirir una vivienda
en propiedad, siempre que cumplan con los siguientes requisitos:

W Estar al corriente en el pago de las mensualidades.

W Renunciar expresamente al derecho de uso y disfrute que tienen sobre
la Vivienda de Promoci6n Publica en Alquiler que venian ocupando.

W Entregar dicha vivienda en buen estado de uso a los Administradores
de la Junta de Andalucia del Patrimonio Ptblico Residencial.

LAS PRINCIPALES ACTUACIONES



5. Las Actuaciones de Suelo

La Formacion de Patrimonios Publicos de Suelo

Con estos Programas se busca potenciar la formacion de Patrimonios
Pdblicos, tanto de Suelo Municipal como de Suelo de Interés Regional, con el
triple objetivo comtin de regular el mercado de suelo, obtener terrenos para
actuaciones de iniciativa publica y facilitar la ejecucién del planeamiento urba-
nistico, y para solucionar los problemas de escasez de suelo que requieran de
una actuacion interadministrativa y la cooperacién con otras actuaciones de la
Comunidad Auténoma, en el caso del Patrimonio de Suelo de Interés Regional.

Dichos suelos se destinaran, preferentemente, y una vez urbanizados, a su
puesta en el mercado, para la construccion de viviendas sujetas a algin régimen
de proteccion publica.

Las subvenciones a los Ayuntamientos oscilaran entre el 30% y el 50% del
valor de adquisicion del Suelo.

La Urbanizacion de Suelo para su Inmediata Edificacion

Dentro del Ill Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002, la Urbanizacion
de Suelo para su Inmediata Edificacion, incluyendo, en su caso, la previa adquisi-
cién onerosa del mismo, independientemente de que su promotor sea publico o
privado, tendrd la consideracion de actuacion protegida en materia de suelo.

Los préstamos cualificados, obtenidos al amparo del Plan Nacional de Vivienda
y Suelo 1998-2001, podran alcanzar el 100% del Presupuesto Protegible y seran
subsidiados con el 6% de la cuota, a lo largo de toda la vida del préstamo.
Alternativamente, el promotor que renuncie a la obtencién de préstamo cualifica-
do recibira una subvencion equivalente al 10% del Presupuesto Protegible.

A su vez, al objeto de equiparar las ayudas del lll Plan Andaluz de Vivienda y
Suelo 1999-2002 a las previstas en los Planes anteriores, y para favorecer que
los suelos se destinen a la construccion de viviendas publicas y protegidas, la
Comunidad Auténoma concedera las siguientes subvenciones complementarias:

B Un 5% del Presupuesto Protegido en todas las actuaciones.

® Un 1,5% por cada diez puntos porcentuales destinados a Viviendas
de los Sectores Publico y Protegido.
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IV. Los Instrumentos de Gestion,
Concertacion y Seguimiento
del Plan

ara facilitar el cumplimiento de sus objetivos programaticos, territoriales y
= cuantitativos, el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002 estable-
ce los siguientes instrumentos de gestion, concertacion y seguimiento:

La Programacion General de los Objetivos

Su objetivo es la definicion, temporal, programatica y territorial, de la mayor
parte de las actuaciones adscritas al Sector Publico y de algunas de las
Protegidas.

La Convocatoria de Actuaciones
La Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de Andalucia efec-
tuard una Convocatoria Publica, de caracter bienal, dirigida a los Ayuntamientos,
otras Entidades Locales de caracter territorial y, en su caso, los Promotores
Publicos, que estén interesados en realizar algunas de las actuaciones previstas
en los siguientes Programas:
— Promocién Publica Directa.
- Promocion Publica Cofinanciada.
— Promocion Publica de Actuaciones Singulares.
- Promocion Publica Autoconstruida.
- Régimen Autonémico de Promotores Ptblicos en Alquiler.
- Transformacion de Infravivienda.
- Rehabilitacién Autonémica.
— Adquisicion de Terrenos para el Patrimonio Municipal.
Tras dicha Convocatoria, y para concertar las actuaciones seleccionadas, las
capitales de provincia y los Ayuntamientos cuya poblacién supere los cincuenta mil

habitantes, como minimo, deberén firmar los preceptivos Convenios Programa.

IV. LOS INSTRUMENTOS DE GESTION, CONCERTACION Y SEGUIMIENTO DEL PLAN



La Programacion Especifica por Programas

Establecera, bienalmente, y en cada Municipio, las actuaciones concretas a
ejecutar en cada uno de los Programas del Sector Publico, y en alguno de los
Protegidos, incluyendo su ambito temporal y la definicién del agente ejecutor de
cada una de las actuaciones.

Los Convenios Programa

Destinados a formalizar los acuerdos necesarios para la concertacién y el
desarrollo de las actuaciones a incluir en la Programacién Especifica por
Programas, seran preceptivos para los Ayuntamientos de las ocho capitales de
provincia y los de las poblaciones superiores a cincuenta mil habitantes.
Igualmente, podran suscribirse con el resto de los Ayuntamientos y Entidades
Locales de caracter intermunicipal que lo soliciten, siempre que sea considera-
do de interés para los objetivos del Plan.

Los Convenios de Ejecucion

Son los documentos a suscribir entre la Junta de Andalucia y los
Ayuntamientos, las Entidades Locales de caracter territorial o, en su caso, los
Promotores Publicos de Vivienda y Suelo, y tienen por objeto el desarrollo de
una o varias de las actuaciones previstas dentro del Sector Pdblico.

Los Planes Concertados de Vivienda y Suelo Residencial

Destinados a facilitar los acuerdos entre la Administracion Autonémica y
Municipal, tienen como objetivo la definicion de una estrategia de vivienda y
suelo residencial vinculado, a desarrollar en el término municipal.

Ademads, podran contar con la participacion de otras Entidades Locales de carac-
ter territorial, la Administracion General del Estado, o empresas publicas y organis-
mos auténomos dependientes de éstos, y con la presencia de representantes de
organizaciones sociales vinculadas a la Politica de Vivienda y Suelo Residencial.

Su aprobacion significara la incorporacion de las actuaciones definidas a la
Programacion Especifica de cada uno de los respectivos Programas.

La Comision de Seguimiento

Con competencias en materia de control global, informacion, seguimiento, y
propuesta de iniciativas, adscrita a la Consejeria de Obras Publicas y Transportes
de la Junta de Andalucia, e integrada por representantes de ésta, y de las
Consejerias de Economia y Hacienda y Servicios Sociales, de los Municipios, los
Promotores de Vivienda y Suelo, publicos y privados, las Entidades Financieras, las
Asociaciones Empresariales y Sindicales, los Consumidores, los Colegios
Profesionales, y otros colectivos vinculados a la problemética de vivienda, tiene por
objeto asegurar la participacion de los distintos agentes sociales en el desarrollo del
. 1l Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002.
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V. La Programacion General
de los Objetivos del Plan

a Programacion General de los Objetivos del lll Plan Andaluz de Vivienda

= y Suelo incluye un total de 158.000 actuaciones de vivienda y distintas

operaciones de suelo para otras tantas 33.000, sumando, todo ello,
191.000 actuaciones, a desarrollar a lo largo del cuatrienio 1999-2002

1999 2000 2001 2002 Total
TOTAL VIVIENDA 38.000 38.650 40.650 40.700 158.000
TOTAL SUELO 7.000 8.085 8.290 9.625 33.000
TOTAL ACTUACIONES 45.000 46.735 48.940 50.325 191.000
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CUANTIFICACION DE OBJETIVOS POR PROGRAMAS

LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE NUEVA

PLANTA DESTINADAS AL ALQUILER 2.700 2.650 2.600 2.600 10.550
El Régimgn l{utonémico dg Promotores ?}ib]icos 2.000 ~ 2.000 2.000 2.000 8.000
La Promocién Publica Directa 500 450 S00 Tion tdie o een
La Pro‘rnjqrcién’ Privada Protegida o 200 ~ 200 200 200 ~ 800
LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE NUEVA
PLANTA PARA SU ACCESO EN PROPIEDAD 14.050 15.100 15.100 15.250 59.500
La Viviends Protegida 11000 11800 11500 11300 45600
La Vivienda de Régimen Especial 250 2500 2500 2500 10000
La Promocién Publica Cofinanciada e 300 500 800 1.100 2.700
La Promocién Publica Autoconstruﬁi‘da” 250 CEm 300 350 1.200
LA REHABILITACION DE VIVIENDAS 20.150 19.700 21.950 22.000 83.800
La Rehabilitacién Autonémica 8000 7000 6500 ~ 6.000 27.500
La Transformacion de Infravivienda 800 1.000 1.100 ~1.200 ~4.100
La Conservacion, el Mantenimiento
y la Rehabilitacién del Parque Publico Residencial _8.000 8000 10000  10.000 36.000
Las Areas de Rehabilitacic’)n Concertada 1.400 1.400 1.700 _1.700 6.200
La Promocién Piblica de Actuaciones Singulares 200 200 200 150 750
La Rehabilitacién Individualizada de Edificios y Viviendas 1.250 1.400 1.550 1850 ~ 6.050
La Rehabilitacion Singular 500 700 900 1100 3200
LA MOVILIZACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS 1.100 1.200 1.000 850 4.150
La Adquisicién Protegida de Viviendas
usadas y/o ya conngigias 1.000 1.000 700 450 3.150
La Liberacion de Viviendas de Promocion Publica 100 200 300 400 1.000
EL SUELO 7.000 8.085 8.290 9.625 33.000
La Formacién dg Ratrinjgnios Publicos de Suelo 2400 3.000 ~3.000 3600  12.000
La Urbanizacién de Suelo para su inmediata Edificacion 4.600 5085 5290 6.025 ~ 21.000
TOTAL 45.000 46.735 48.940 50.325 191.000
1Il PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO 1999-2002 [27]



[28]

VI. Algunos Indicadores

que Sintetizan la Filosofia

y Estrategia del 11l Plan Andaluz
de Vivienda y Suelo 1999-2002

| cuadro de la pagina siguiente recoge el peso de cada uno de los diecio-

= cho Programas en que se ha estructurado el Ill Plan Andaluz de Vivienda

y Suelo 1999-2002 y de los cinco bloques que los agrupan, tanto en tér-
minos de gasto publico, como de objetivos cuantificados.

Algunos indicadores, muy sencillos, extraidos tanto del mencionado cuadro
como del texto del propio Plan, nos permiten sintetizar su filosofia y su estrate-
gia, coherentes con los objetivos programaticos de la actual Politica de Vivienda
y Suelo Residencial de la Junta de Andalucia: '

H La Promocién de Viviendas de Nueva Planta destinadas al Alquiler,
con tres Programas, aglutina un 5,52% de los objetivos del Iil Plan
Andaluz de Vivienda y Suelo 1999-2002, y concentra el 34,54% del
gasto publico comprometido. La interrelaciéon de ambas cifras nos
habla del fuerte peso que, pese a su alto coste econémico y presu-
puestario, tienen estas actuaciones en la actual Politica de Vivienda
de la Junta de Andalucia, en sus objetivos y en su estrategia.

B Dentro de este bloque, es importante destacar la fuerte presencia
de la nueva figura del Régimen Autonémico de Promotores Publicos
en Alquiler, llamada a sustituir a la anterior Promocién de Viviendas
de Proteccién Oficial de Régimen Especial en Alquiler, que concentra
un 29,16% del gasto publico previsto —todo él de procedencia auto-
némica- y el 4,19% del nimero total de objetivos.

B La Promocién de Viviendas de Nueva Planta para su acceso en
Propiedad, con cuatro Programas, concentra, a su vez, el 32,74% de

los recursos y el 31,15% de los objetivos.
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LA INCIDENCIA DE LOS DISTINTOS % EN TERMINOS DE GASTO % EN TERMINOS DE NUMERO

PROGRAMAS EN EL CONJUNTO DEL PLAN PUBLICO COMPROMETIDO DE OBJETIVOS

LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE NUEVA PLANTA

DESTINADAS AL ALQUILER 34,54 5,52
El Régimen Autonémico de/Promotores PL’Jincqs . 2916 4,19
L; Prpmocién Pﬁblica’ Directa l ‘ i 4,63 0,91
La Prpmgcién ?riyadq Peregidvak e 3 oo i 0,75 0,42

LA PROMOCION DE VIVIENDAS DE NUEVA

PLANTA PARA SU ACCESO EN PROPIEDAD 32,74 31,15
LgvViyieqda Prqtegidg ‘ e It i & al ot 1480 _ 2387
La»r‘\livi‘enid‘aﬂde Régimgn Espec_ig] il ’ 13,92 ‘ 5,24
La Prpmpcic’;n Eﬂblica quin;nci@da e 2,43 1,41
La P;omf)ci(?n Pl.'leica‘ Autocpnstruida o ; 7 ClEE 0,63

LA REHABILITACION DE VIVIENDAS 25,88 43,88
La( Rehal?ilitacién Autonémi;a e ; i IO, 578 14,40
LauTransforrqacién‘de‘vlnfrav‘iyienda‘ APV [ 2 R R 562 AEED 2,14

La Conservacion, el Mantenimiento

yla Rehrabilitaci()nﬂdel Parque Pﬂblig:o» Rgsidencial 65 18,85
Las Areas de Rehabilitacion Concertada : : 2,72 3,25
La Promocién Publica de Actuaciones Singulares e 2,32 & 0,39
La Rehabilitacién Individualizada de Edificios y Viviendass 0,60 B 3,17
La Rghabilitqcién Sjngglar Ay 4 B, 1 S i 0/625 I g 168
LA MOVILIZACION DEL PARQUE DE VIVIENDAS 1,60 2,17
La Adquisicién Protegida de Viviendas usadas y/o ya cgns’gruirc‘:lja’s‘ s 2T . S e S Ll 1,65
La Liberacion de Viviendas de Promocioén Publica T o) SS0B08 T i 0,52
EL SUELO 5,24 17,28
La Formacién de Patrimonios Publicos de Suelo i b ol i 6,28
La Urbanizacién de Suelo para su inmediata Edificacion LA e 11,00
TOTAL 100,00 100,00

1Il PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO 1999-2002 [29]
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B Por Programas, es necesario destacar el alto coste econémico y
presupuestario de las Viviendas de Régimen Especial, y el de la
Promocién Publica Cofinanciada y Autoconstruida. La suma de los
tres Programas aglutina un 17,94% del gasto publico comprometido,
y el 7,28% de los objetivos.

®m Con un coste por vivienda claramente inferior, la Vivienda
Protegida de Nueva Planta, antigua Vivienda de Proteccion Oficial de
Régimen General, absorbe el 14,80% de los recursos, y el 23,87% de
los objetivos.

B La Rehabilitacion de Viviendas, con un total de siete Programas, un
fuerte peso en la actual Politica de Vivienda de la Junta de Andalucia, y
un coste medio por actuacién claramente inferior al de las anteriores,
absorbe el 25,88% del gasto publico total, y el 43,88% de los objetivos.

B Sin embargo, en lo que al coste por actuacion se refiere, y por sus
especiales caracteristicas, es necesario mencionar a la Promocién
Publica de Actuaciones Singulares, que con un 0,39% de los objeti-
vos, absorbe el 2,32% de los recursos econémicos y presupuestarios,
todos ellos autonémicos.

B Por ultimo, y en relacién con la incidencia de los distintos
Programas de Vivienda en el conjunto del Plan, éste destina el 1,60%
de sus recursos, y el 2,17% de sus objetivos, a movilizar el Parque de
Viviendas.

B Para terminar, y dado su inferior coste, el Plan destina el 5,24% de
sus recursos, y el 17,28% de sus objetivos, a los Programas de Suelo.

VI. ALGUNOS INDICADORES QUE SINTETIZAN LA FILOSOFIA Y ESTRATEGIA DEL IIl PAVS



B A otro nivel, hay que destacar que el 55% de las actuaciones
de vivienda previstas proceden de los Programas especificos de la
Comunidad Auténoma.

W El 73% de las 14.400 actuaciones previstas dentro del capitulo de
la Vivienda de Promocion Publica, asimilando a ésta el Régimen
Autondmico de Promotores Publicos, seran cedidas en arrendamiento.

® Todas ellas se destinaran a familias con ingresos anuales inferiores a
los dos millones de pesetas, y dentro de ellas, el 17,4% se dirigira a
quienes acrediten que sus ingresos no superan el millon de pesetas.

B El 82% de las actuaciones de vivienda procedentes de las figuras
especificas de la Comunidad Auténoma, y el 17% de las previstas con
cargo al Plan Nacional de Vivienda y Suelo 1998-2001, son de
Rehabilitacién, con lo que la cifra global se sittia por encima del 50%.

B Las ayudas directas previstas para la adquisicion de Viviendas
Protegidas, tanto de nueva construccién como de viviendas usadas
y/o ya construidas, se encuentran limitadas a las familias cuyos ingre-
sos no superan los dos millones quinientas mil pesetas.

® Dentro de este colectivo, el Il Plan Andaluz de Vivienda y Suelo
1999-2002 favorece claramente el primer acceso a los jovenes, los
discapacitados, las personas que integran el colectivo de la tercera
edad y quienes cuentan con un ahorro previo depositado en Cuentas
Ahorro-Vivienda.

111 PLAN ANDALUZ DE VIVIENDA Y SUELO 1999-2002 [31]



indice tematico

ACTUACIONES SINGULARES: 19, 20, 24, 27, 29 y 30.
ADQUISICION PROTEGIDA: 21-22, 27 y 29.

ALQUILER 0 ARRENDAMIENTO: 10, 11, 12, 13-14, 19, 20,
22, 24, 27, 28, 29, y 31.

AUTOCONSTRUCCION: 17, 24, 27, 29 y 30.

AREAs DE REHABILITACION CONCERTADA: 12, 19-20, 27 y 29.

CALIDAD DE LAS VIVIENDAS: 10.
ComISION DE SEGUIMIENTO: 25.
CoNvVENIOS DE EJECUCION: 19 y 25.
CONVENIOS PROGRAMA: 24 y 25.
CONVOCATORIA DE ACTUACIONES: 24.
CUENTA AHORRO-VIVIENDA: 9, 16y 31.

DESTINATARIOS: FAMILIAS CON INGRESOS QUE NO SUPERAN
—1.000.000 DE PESETAS: 13, 18, 20y 31.
—2.000.000 pE PESETAS: 13, 15, 16, 17 y 31.
—2.500.000 PESeTAS: 9, 14, 15, 18, 22 y 31.
—5.500.000 PESETAS: 14.

DiscapaciTADos Fisicos: 9, 15y 31.
FINANCIACION CUALIFICADA: 14, 15, 20, 22 y 23.
INFRAVIVIENDA: 9, 18, 24, 27 y 29.

JOVENES: 9, 15, 16, 22y 31.

LiBERACION DE VIVIENDAS: 22, 27 y 29.

MoviLizACION DEL PARQUE: 10, 11, 12, 21-22, 27, 29 y 30.

NuUevA PLanTA: 11, 12, 13-17, 18, 27, 28, 29 y 30.
OBJETIVOS CUANTIFICADOS: 26-27, 28, 29 y 30.
OBIETIVOS PROGRAMATICOS: 9—-10 y 28.

PATRIMONIO PUBLICO RESIDENCIAL: 10, 19, 22, 27 y 29.

PATRIMONIOS PUBLICOS DE SUELO: 10, 23, 27 y 29.

[32]

PLan NacionAL: 11, 12, 14,15, 20, 22, 23 y 31.

PLANES CONCERTADOS: 25.

PLAZO DE AMORTIZACION DE LOS PRESTAMOS: 13, 14, 15, 16
y 17.

PrEsTAMOS COMPLEMENTARIOS: 15, 16y 22.
PROGRAMACION ESPECIFICA: 25.

PROGRAMACION GENERAL: 24 y 26-27.

PROMOCION PRIVADA PROTEGIDA: 14, 27 y 29.

ProMOCION PUBLICA COFINANCIADA: 16—17, 24, 27, 29 y 30.
PrOMOCION PUBLICA DIRECTA: 13-14, 19, 24, 27 y 29.

PromoTtoRES PuBLIcos: 10, 13, 17, 18, 24, 25, 27, 28, 29
y 31.

ProPIEDAD: 11,12, 14-17, 22, 27, 28,29 y 31.

REGIMEN AuTONOMICO DE PROMOTORES PUBLICOS: 13, 24,
27,28,29 y:31.

REGIMEN EsPECIAL: 14, 15-16, 27, 29 y 30.
REHABILITACION: 10, 11, 12, 17-21, 24, 27,29, 30y 31.
REHABILITACION AUTONOMICA: 17-18, 24, 27 y 29.
REHABILITACION INDIVIDUALIZADA: 12, 20, 27,y 29.
REHABILITACION SINGULAR: 21, 27 y 29.

SELECCION Y ADJUDICACION: 16, 17, 18 y 19.
SUBSIDIACION DE PRESTAMOS: 14, 15, 22 y 23.
SUBVENCIONES A LOS PROMOTORES: 13, 14, 17, 18, 21 Y23,
SUBVENCIONES PERSONALES: 15, 16, 18, 20 y 22.
Sueto: 10, 12, 13, 17, 19, 23, 26, 27, 29 y 30.
TercerA EpAp: 9, 13, 15, 16, 22 y 31.

URBANIZACION DE SUELO: 23, 27 y 29.

VIVIENDA PROTEGIDA: 14-15, 27, 29, 30 V.3l



0,

Plan And d | LIZ AMBITOS TERRITORIALES DE ACTUACIONES

de Vivienday Suelo
19992002

o=

A2

N

g b
S

o\ Y

i

e
=k Y ‘ ’
3 R i‘!l"‘

T

LT

\J

IR P

e W IINY B =
%ﬁ‘f Ll
>

(| 3
| - Municipios incluidos en el ambito territorial primero

’ l:‘ Municipios incluidos en el ambito territorial segundo



- AN
B e

L RLIR
¢ i"iéé‘.fhﬂg;i ¢

o aglla & picy




- Munii:ipios incluidos en el ambito territorial primero

Almeria
Adra
Almeria
Berja
Carboneras
Cuevas de Almanzora
Dalias
El Ejido
Garrucha
Huércal Overa
La Mojonera
Mojacar
Nijar
Pulpi
Roquetas de Mar
Vera
Viator
Vicar

Cadiz
Algeciras
Arcos de la Frontera
Barbate
Cadiz
Castellar de la Frontera
Chiclana de la Frontera
Chipiona
Conil de la Frontera

El Puerto de Santa Maria

Jerez de la Frontera
Jimena de la Frontera

La Linea de la Concepcién

Los Barrios

Puerto Real

Rota

San Fernando

Sanlucar de Barrameda
San Roque

Tarifa

Ubrique

Cordoba
Aguilar de la Frontera
Baena
Cabra
Cordoba
La Carlota
Lucena
Montilla
Palma del Rio
Pefarroya-Pueblonuevo
Pozoblanco
Priego de Cérdoba
Puente Genil
Rute
Villanueva de Cérdoba

Granada
Albolote
Alfacar
Alhendin
Almufécar
Armilla
Atarfe
Baza
Céjar
Cenes de la Vega
Chauchina
Churriana de la Vega
Cijuela

Cullar Vega
Dilar

Fuente Vaqueros
Gojar
Granada
Guadix
Guevéjar
Huétor Vega
Jun

Lachar

La Zubia

Las Gabias
Loja
Maracena
Monachil
Motril
Ogijares
Otura
Peligros
Pinos Genil
Pinos Puente
Pulianas
Santa Fé
Vegas del Genil
Viznar

Huelva
Aljaraque
Almonte
Aracena
Ayamonte

Bollullos par del Condado

Cartaya

Gibraleén

Huelva

Isla Cristina

Lepe

Moguer

Palos de la Frontera
Punta Umbria

San Juan del Puerto
Trigueros

Valverde del Camino

jaén
Alcal4 la Real
Alcaudete
Anddjar
Baeza
Bailén
Cazorla
Jaén
La Carolina
La Guardia
Linares
Los Villares
Jamilena
Jodar
Mancha Real
Martos
Mengibar
Torre del Campo
Torredonjimeno
Ubeda

:
Malaga

Algarrobo

Alahurin de la Torre
Alahurin el Grande
Almogia

Alora

Antequera
Benalmadena
Cartama
Casabermeja
Casares

Coin

Estepona
Fuengirola

WEIERE

Manilva

Marbella

Mijas

Nerja

Rincon de la Victoria
Ronda
Torremolinos
Torrox

Totalén

Vélez Malaga

Sevilla

Alcalé de Guadaira
Almensilla

Arahal

Bormujos

Brenes

Camas

Carmona

Castilleja de la Cuesta
Castilleja de Guzman
Coria del Rio

Dos Hermanas

Ecija

El Viso del Alcor

Estepa

Gelves

Gines

La Algaba

La Puebla de Cazalla

La Rinconada

Las Cabezas de San Juan
Lebrija

Lora del Rio

Los Palacios y Villafranca
Mairena del Alcor
Mairena del Aljarafe
Marchena

Morén de la Frontera
Osuna

Palomares

Pilas

Puebla del Rio

San Juan de Aznalfarache
Sanlucar la Mayor
Santiponce

Sevilla

Tomares

Utrera

Valencina de la Concepcién
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