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Una nueva etapa en la politica de vivienda

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia

- Lineas de actuacion:

promocion de suelo
promocién de viviendas protegidas
rehabilitacion urbana

- Evolucién de la actividad

- Resumen de produccion

Fichas ejemplos de promociones:

ALMERIA
Oficina de gestion del Toyo, Almeria
12 Viviendas en Tabernas
20 Viviendas en Cerrillo del Hambre, Almeria
43 Viviendas en Cueva de las Palomas, Almeria

CADIZ
Palacio de Justicia Sanlucar
90 Viviendas en Rota
Rehabilitacion de 11 viviendas en Fray Félix, 3. Cadiz
Rehabilitacion de 35 viviendas en C. Santo Domingo 35-37 y Mirador, 13. Cadiz.
Rehabilitacion de 14 viviendas en C. Santo Domingo 14 y Tte. Andujar,32. Cadiz.

CORDOBA
Centro docente en Adamuz
70 Alojamientos de Universitarios en Campus Universitario de Rabanales, Cérdoba.

GRANADA
280 Viviendas EUROPAN, Almanjayar. Granada
48 Viviendas en Almanjayar. Granada
Rehabilitacion de 5 viviendas en C. San Juan de los Reyes, 84. Granada.
Rehabilitacion de 7 viviendas en C. Elvira, 76. Granada.

HUELVA
26 Viviendas en Villalba del Alcor

JAEN
Estadio Municipal de fatbol de la Victoria, Jaén.
25 Viviendas en Navas de San Juan.

MALAGA
26 Viviendas en Alameda
84 Viviendas en Antequera

SEVILLA
114 Viviendas Residencia de Estudiantes Ramén Carande, Sevilla
174 Viviendas Europan, Sevilla.
26 Viviendas en Umbrete
Rehabilitacion de 7 viviendas en C. Castellar,8. Sevilla
Rehabilitacion de 4 viviendas en C. Divina Pastora, 7. Sevilla.



Una nueva etapa en la politica de vivienda

El acceso a la vivienda cobré protagonismo como una de las principales preocupaciones
ciudadanas durante los Ultimos anos de bonanza econdémica y escalada de precios en el
mercado residencial, especialmente en relacién a las necesidades de emancipacion de la
poblacién joven.

Junto a esta cuestién, preocupaba también la expansion urbana descontrolada,
principalmente en las areas metropolitanas y el litoral.

Hoy, en un contexto de desaceleracién econémica y destruccién de empleo, a las
inquietudes anteriores se han sumado otras. Preocupa, por ejemplo, el impacto del
escenario descrito sobre la poblaciéon que ha accedido ya a una vivienda, generalmente en
propiedad, pero en condiciones econémicas forzadas y en una situacién laboral precaria.
Es decir, comienzan a materializarse los aspectos estructurales que se advertian sobre la
vulnerabilidad del sector inmobiliario: dependencia de créditos hipotecarios a muy largo
plazo con tipos de interés variable, sobreendeudamiento, e inestabilidad laboral.

Desde el punto de vista de la politica de vivienda, la presente legislatura marca el comienzo
de una nueva etapa caracterizada por los siguientes elementos:

- La aprobaciéon del nuevo Estatuto de Autonomia, en el que se refuerza y
profundiza en el derecho a la vivienda.

- La creacién de la nueva Consejeria de Vivienda y Ordenacioén del Territorio, lo
que supone un mayor protagonismo y especificidad de la politica de vivienda.

- La firma del Pacto Andaluz por la Vivienda como una concertacién de esfuerzos
entre administraciones, agentes econémicos y sociales y entidades financieras para
conseguir que la vivienda deje de ser un problema y se convierta en un derecho, tal
y como reconocen el precepto constitucional y el nuevo Estatuto de Autonomia. En
este sentido, en el Pacto se exponen los objetivos generales que la Junta de
Andalucia quiere llevar a cabo en el horizonte temporal de 10 afos, los cuales son
los siguientes:

= La ley que regula el derecho a la vivienda, actualmente en
tramitacién, que con su aprobacién implicara un paso mas en la
decision de hacer de este derecho una realidad efectiva.

= Llevar a cabo un programa de actuaciéon que permita, sobre la base de
un uso racional del suelo, la puesta en el mercado entorno a 700.000
viviendas en los proximos 10 afnos, de las que al menos 300.000 sean
protegidas. Para el cumplimiento de este objetivo, se crea el Plan
Concertado de la Vivienda y Suelo en Andalucia 2008-2012 (PCVS)
como instrumento de actuacion y concertacion social del Pacto por la
Vivienda en Andalucia, en el que se determinan las actuaciones
previstas para los préximos anos.

= Mejorar la calidad de la vivienda construida en un entorno saludable.



Por tanto, la Consejeria de Vivienda y Ordenacion del Territorio ha asumido importantes
compromisos con la ciudadania para la legislatura: el Pacto por la Vivienda, el nuevo Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, y la futura Ley del Derecho a la Vivienda, entre
otros.

La Empresa Publica de Suelo de Andalucia (EPSA), como érgano instrumental de la
Consejeria, es una pieza clave para la consecucién de estos compromisos coadyuvando a
la consecucion de los objetivos de producciéon que se derivan del Plan Concertado de la
Vivienda y Suelo de Andalucia

En un sentido mas amplio, el compromiso social de la Empresa Publica de Suelo de
Andalucia obliga a tener presente en sus actividades aspectos cualitativos que, contribuyan
y sirvan de referencia en la medida de lo posible al desarrollo urbanistico y arquitecténico
de nuestras ciudades.

El caracter publico de la Empresa, nos obliga a garantizar la objetividad e igualdad de
oportunidades para todos los profesionales, en sus actuaciones, realizandose para ello
diferentes Concursos de Arquitectura, lo que permite a su vez la seleccion de un proyecto
cualificado. Para reforzar esta igualdad se han establecido concursos especificos para
jovenes profesionales con el fin de facilitarles el acceso a un mercado de trabajo que
pondera la experiencia como requisito poco menos que indispensable.

Almeria, 14 de julio de 2.009

e R

Jorge Cara Rodriguez
DIRECTOR DE LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA



LA EMPRESA PUBLICA DE SUELO DE ANDALUCIA

EPSA se constituyé como Entidad de Derecho Publico en 1985, una vez asumidas por la
Junta de Andalucia las competencias en materia de urbanismo, con la intencién de dotar a
la Comunidad Auténoma de un instrumento agil y eficaz para intervenir en el mercado de
suelo mediante la producciéon de suelo urbanizado y la cooperacién con las Entidades

Locales en la ejecucion del planeamiento urbanistico.

A la promocién de suelo como actividad originaria se le han ido afiadiendo otras a lo largo

del tiempo:

1985 @p Promocion de suelo.

1990

1997

2003

2006

2009

La misién para la que se cred la Empresa no ha variado sustancialmente, aunque se
han enriquecido sus lineas de actuacion. En la actualidad la mision de EPSA podria

Actuaciones de espacios libres de uso publico por encomienda de la
> Consejeria a que esta adscrita la Empresa.

Realizacién de equipamientos publicos de diverso tipo por encargo de
otras Consejerias de la Junta de Andalucia y Ayuntamientos, como el
> Programa de Construccion de Apeaderos, ejecutado recientemente por
encargo de la Direccién General de Transportes.

Ampliacion del objeto social de EPSA, que empieza a realizar, como
promotor publico, actuaciones protegibles en materia de vivienda.

Ampliacién del objeto social de EPSA incluyendo la administracion y
_>gesti6n del parque publico de viviendas de la Junta de Andalucia,

que ha supuesto la transferencia a EPSA, a partir del aho 2000, de
cerca de 60.000 viviendas.

EPSA se configura como érgano de gestién de dos instrumentos de
intervencion integral en materia de rehabilitacién previstos en el Plan de
P> Vivienda: las Areas de Rehabilitacion Concertada y la Rehabilitacion
Integral de Barriadas.

EPSA tiene encomendado el desarrollo del programa de rehabilitacion
singular de edificios, cuyo objetivo es la rehabilitacion de edificios
residenciales y la mejora de sus dotaciones e instalaciones y asume la
titularidad del Patrimonio Autonémico de Suelos de Andalucia. Se
inicia el Subprograma 6.2. de Gestion de Espacios Publicos
Metropolitanos.

EPSA se perfila como un futuro érgano gestor de la Agencia Publica

P> del Alquiler.

formularse en los siguientes términos:

Lineas de actuacion

Las grandes lineas de actividad en que cabe emarcar la actuacion de EPSA, son las

siguientes:

1. Promocion de suelo

La promocidén y gestion de suelo constituye la actividad principal de EPSA. Sus
objetivos béasicos son intervenir en el mercado de suelo, apoyar los procesos de



ejecucion del planeamiento urbanistico y territorial y atender las demandas de las
politicas sectoriales —vivienda, espacios publicos y actividades productivas- de la Junta
de Andalucia.

2. Promocion de viviendas protegidas

Su finalidad es apoyar al desarrollo de los Planes de Vivienda de la Comunidad
Auténoma, incidiendo en los regimenes de mayor alcance social y favoreciendo la
participaciéon de los ayuntamientos y otras instituciones publicas en la politica de
vivienda.

3. Rehabilitacion urbana

La finalidad de la rehabilitacién urbana es atender la demanda de alojamiento,
consiguiendo, al mismo tiempo, recuperar y consolidar el patrimonio residencial y
urbano, aprovechar de forma mas racional el parque inmobiliario actual, defender
formas tradicionales de vida urbana y detener procesos de desalojo de economias
modestas, reforzandolas con nuevos tejidos sociales en equilibrada composicion y, en
suma, contribuyendo a la recuperacion de las ciudades.

4. Gestién del parque publico de viviendas y de la red de espacios libres
metropolitana de Andalucia

Mediante la gestién y administracion del parque publico de viviendas en alquiler se
persigue dar acceso al disfrute de una vivienda a la poblacién con menores recursos
econdmicos, y favorecer la emancipacion de la poblacion juvenil y la movilidad laboral.

Con la gestion de la red de espacios libres metropolitanos, como el Alamillo, Los
Torunos, se consigue dotar de lugares para el ocio y el esparcimiento de la poblacion,
articular la estructura urbana y proteger y valorizar los recursos ambientales.

Estas lineas de actividad se desarrollan mediante una serie de programas y subprogramas,
tanto de gestion propia como de gestién delegada.

A continuacién se expone la relacién y definicion de estos programas y subprogramas,
segun la propuesta de redefinicion de lineas de actuacién de EPSA, la cual se ha elaborado
para atender a la actividad real que viene desarrollando la Empresa.

Tras la relacion y definicion de la nueva propuesta de programa y subprogramas se
recogen las magnitudes basicas de la produccion en marcha segun la estructura de
subprogramas actual.



Programa de promocion de suelo

Definicion de los subpro

ramas de promocion de suelo

Tipo de

Subprogramas Descripcion

gestion

Actuaciones de urbanizacion de suelo, predominantemente de uso residencial, cuyo

Suelo Gestion . ; L .

residencial ropia objetivo es promover suelo destinado preferentemente a vivienda protegida, ya sea para
Su enajenacion o para autoconsumo mediante actuaciones propias de vivienda.

Suelo para Gesti6n Actuaciones de urbanizacion de suelo de uso productivo para actividades econémicas

actividades opia | 98 tienen como objeto contribuir al desarrollo econémico andaluz dotando a las

econdmicas prop empresas de entornos productivos adecuados.

Actuaciones que consisten en la obtencion de suelos mediante diferentes vias, sin una
prevision de su ejecucion concreta, para su incorporacion al proceso urbanizador a

Heservas d Gestion medio y largo plazo. Mediante el subprograma de reservas de suelo, EPSA persigue

suelo ropia . . . .
prop disponer permanentemente de suelo listo de ser urbanizado con destino a suelo
residencial o industrial.
Suelo Gestion | Actuaciones de reurbanizacion, reparacion de barriadas y ejecucion de infragstructuras y

consolidado propia [ espacios libres en zonas urbanisticamente consolidadas.

Actuaciones de promocion de suelo en marcha
N DE ACTUACIONES APROV (M2/TECHO) CAPACIDAD RESIDENCIAL

EN EN
SUBPROGRAMA | EN PROY. | EN OBRA | TOT. | PROYECTO| EN OBRA TOTAL | EN PROY. | OBRA TOTAL |  INVERSION
1.1 SUELO

RESIDENCIAL 79 60 139 1.426.223: 1.040.309 : 2.466.532 13.262 . 9.628 22.890 . 337.701.897

1.2 SUELO
INDUSTRIAL Y
TERCIARIO 30 18 48 903.859 - 1.372.377 © 2.276.237
1.3 RESERVAS
DE SUELO 15 15 23.671 23.671 0 53.249.299
TOTAL
PROMOCION DE
SUELO 124 78 202 2.353.753 2.412.687 - 4.766.440 13.262  9.628 22.890  548.034.581

o

157.083.384

Enajenacion de suelo con destino a vivienda protegida

EPSA, ha dado un giro al destino de sus suelos desde finales de 2.007. Este cambio ha
consistido en poner a disposicién de los promotores todo el suelo disponible que pueda
destinarse a vivienda protegida, independientemente de su estado de gestion. Esta estrategia
responde al convencimiento de que la Empresa debe concentrarse en un proceso critico, la
obtencién de suelo, dejando que sean otros agentes, que pueden realizarlos con resultados
semejantes, los que se encarguen de los procesos de gestion y redaccion del planeamiento
de desarrollo, asi como de la urbanizacién y posterior edificacién de las viviendas protegidas,
buscando ademas, con ello, la dinamizacién de la actividad en un entorno econémico de
crisis. Todo ello mediante mecanismos que garanticen el efectivo cumplimiento de estos
procesos con criterios de calidad y de servicio al interés publico.

En esta linea, la Empresa ha realizado, entre febrero y julio 2.008, un total de 8 concursos
publicos para la enajenacién de suelo con destino a la promocion de viviendas protegidas. En
su conjunto, estas ofertas supondran la puesta en el mercado de suelo para mas de 8.000
viviendas protegidas.



Plan de Obtencidn de Suelo para Vivienda Protegida

Ademas de las actuaciones de reserva de suelo residencial ya aprobadas por el Consejo de
Administracion, la Empresa ha suscrito convenios con distintos Ayuntamientos para la
delimitacién de otras 16 reservas de suelo con capacidad para mas de 30.000 viviendas.

Dentro del Plan de Obtencién de Suelo para Vivienda Protegida se han realizado 34 contactos
con ayuntamientos y 143 contactos con propietarios de suelo, estos contactos suponen una
superficie de 22,9 millones de m? de suelo que representan 33.623 viviendas. Por otra parte, el
pasado 3 de octubre se puso en marcha un plan de oferta de adquisicién de suelo con
capacidad para 10.000 viviendas protegidas.

La operacién supondra una inversion de 160 millones de euros y se llevard a cabo en los 56
municipios andaluces con mayor demanda de VPO. La oferta permitird la compra de suelos
con capacidad para 10.000 viviendas que ya estén clasificados como urbanizables pero que
no se estan desarrollando por la situacién de incertidumbre y la tendencia a la baja que se ha
instalado en el mercado de la vivienda libre.

Hasta el momento se han recibido ofertas en 29 municipios que suponen una superficie de
3.642.306 m?y 19.263 viviendas.

Programa de promocion de vivienda

Tipo de

Subprogramas gestién Descripcion
Viviendas Gestion Actuaciones cuyo objeto es la promocion y construccion de viviendas acogidas al
protegidas propia/ régimen especial en venta (tanto de promocion propia como de convenio con
de régimen gestion otras entidades publicas), ademas de los locales, garajes y otros anexos
especial delegada vinculados o no a la vivienda.
Viviendas Gestion Actuaciones cuyo objeto es la promocion y construccion de viviendas acogidas al
protegidas propia/ régimen de vivienda protegida de precio general (tanto de promocién propia como
de precio gestion de convenio con otras entidades pablicas), ademds de los locales, garajes y otros
general delegada anexos vinculados o no a la vivienda.
Gestion Actuaciones cuyo objeto es la promocion y construccion de viviendas acogidas al
Viviendas propia/ régimen de viviendas protegidas en alquiler en cualquiera de sus modalidades -
protegidas ti6 renta basica, opcion a compra, alojamientos protegidos- (tanto de promocion
en alquiler gels |ond propia como de convenio con otras entidades publicas), ademas de los locales,
elegada garajes y otros anexos vinculados 0 no a la vivienda.

T Actuaciones cuyo objeto es la promocion y construccion de viviendas protegidas en
protegidas Gestion regimenes de venta y en alquiler, ambas, en cualquiera de las modalidades de

it propia proteccion, ademas de los locales, garajes y otros anexos vinculados o no a la
IS vivienda.

Definicion de los subprogramas de promocion de vivienda




Mapa 5. Distribucion geografica de las actuaciones de viviendas en venta y alquiler
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Actuaciones de promocioén de vivienda en marcha
N° DE ACTUACIONES N° DE VIVIENDAS

SUBPROGRAMAS PROYECTO | OBRA | TOTAL | PROYECTO |OBRA INVERSION

2.1 VIVIENDAS DE REGIMEN

ESPECIAL 43 81 124 777 2796 3.573  274.167.361
2.2 VIVIENDAS DE REGIMEN

GENERAL 20 25 45 401: 813 1214 141.877.379
2.3 PROMOCION DE VIVIENDAS EN

CONVENIO 6 4 10 126 156 282 19094581,32
2.4 PROMOCION PUBLICA

DIRECTA 2 1 3 40 8 48 3662722,73
2.5 PROMOCION PUBLICA

COFINANCIADA 3 3 4 4 2319428,93
2.6 PROMOCION PROPIA DE

VIVIENDAS EN ALQUILER 93 95 188 1.751 : 3.064 4815 431.062.867
TOTAL PROM. VIVIENDAS EN

VENTA Y ALQUILER 164 209 373 3.095 6.878 9.973  872.184.341




Programa de rehabilitacion urbana

Subprogramas

Definicion de los subprogramas de rehabilitacion urbana

Tipo de

gestion

‘ Descripcion

Actuaciones protegidas de rehabilitacion en convenio con propietarios 0 mediante
actuacion singular que tienen por objeto mejorar las condiciones de habitabilidad en

compraventa

i0 ion . P . L
E?ﬂ?r?\/rimaeﬁlgg i Sglset g(; da |Zonas urbanas con nicleos de infravivienda, mediante la combinacion de obras de
rehabilitacion, nueva planta, urbanizacion y trabajo social, de manera que se propicie
la integracion social y el mantenimiento de la poblacion residente.
Actuaciones especificas, protegidas y financiadas por la Consejeria de Vivienda y
Rehabilitacion Gestion Ordenacion del Territorio, en materia de rehabilitacion y no contempladas en los
singular de delecada | PrOOT@mas especificos del Plan de Vivienda, asi como la reparacion de los danos
vivienda g causados en viviendas o edificios residenciales por fendmenos naturales
sobrevenidos.
Actuaciones de conservacion y mejora de la vivienda promovidas por el propietario
Rehabilitacion Gestion [ y/o0 el inquilino que tienen por objeto ayudar a familias de recursos limitados que
autonémica delegada |promuevan actuaciones de rehabilitacion de sus viviendas en municipios declarados
de Rehabilitacion Autondmica.
Reurbanizacion de | Gestion | Actuaciones en zonas comunes, espacios publicos y urbanizacion de barriadas de
barriadas delegada | viviendas de promocion pablica.
Rehabilitacion iy . S : .
si%g?;tl)artggo Gestion | Actuaciones de ayudas para la rehabilitacion y mejora de las dotaciones e
edificios delegada |instalaciones de los elementos comunes de los edificios residenciales plurifamiliares.
Rehabilitacion de | Gestion | Actuaciones de conservacion y mejora de los elementos comunes de edificios
edificios delegada |residenciales, promovidas por los propietarios.
Rehabilitacion de | Gestion | Actuaciones de rehabilitacion de locales comerciales ubicados en edificios
locales delegada |residenciales localizados en dreas de rehabilitacion.
Reparacion parque o . l "y o .
pL'IEHCO en aqqu(?ler Gestion | Actuaciones de reparacion del parque publico de viviendas en alquiler y compraventa
W oropia | titularidad de EPSA.

Actuaciones de rehabilitacion urbana en marcha

SUBPROGRAMAS

N® DE ACTUACIONES
REAH.
AUT.?
ORS

N° DE VIVIENDAS

EN
OBRA

EN |EN REAH. AU

TOTAL| PROY.| OBRA | Y ORS INVERSION

2.7 TRANSFORMACION DE

INFRAVIVIENDA 150| 97 25(| 492 589 1.081| 73.227.887
3.2 OPERACIONES DE

REHABILITACION 25 6 361 M7 53.528.735
3.3 REHABILITACION

AUTONOMICA S - 121047 2408 2.304 2304 58.935.011
3.4 REPARACION BARRIADAS 58 12 1.258 1.32€ 1.434 1.098 18596  21.128  77.560.686
3.5 REPARACIONES PARQUE

PUBLICO DE VIVIENDA 76 97 - A7¢ 1873 5472 7045  96.901.616
TOTAL REHABILITACION 31¢ 212 3.362 3.892 4.16( 6.915 20900  31.975 360.153.935




Programa de espacios publicos y equipamientos

Definicion de los subprogramas de espacios publicos y equipamientos

Subprogram| Tipo de L

. gestion Descripcion
Programa Actuaciones que tienen por objeto la ejecucion y construccion de dotaciones publicas, de
regional de | Gestién espaci(_)s Iib(es y gquipamientos, por gest!én_delegada de la Administracion Aytonémica.

. delecada Actuaciones incluidas en la Orden de 17 de junio de 1998 de la COPT y que ademdas cumplen
es{palmos g todo el régimen previsto en dicha Orden (participacion municipal en la financiacion, firma de
publicos convenios con ayuntamientos, etc.).
B Actuaciones cuya finalidad sea el dotar de equipamientos publicos a ayuntamientos,

gramas iy - X e o .

: Gestion | universidades y otras entidades publicas, tanto de nueva planta como |a reparacion o mejora
d? equipam. delegada | de los existentes, y que no estan incluidos en la definicion del Programa regional de espacios
publicos Y

publicos-.
L L Actuaciones incluidas en la Orden de 21 de enero de 2000 de la COPT (dicha Orden fue
g:;as(ti;urgglon Sglset g;?ja derogada por la Orden de 3 de Diciembre de 2007) cuyo objetivo es la construccion de
apeaderos de autobuses.

Ejec. Actuaciones de produccion de parques y jardines que se diferencian de las actuaciones de
Parquesy | Gestion | gestion de los mismos. Son obras mayores de construccion, diferentes de las de
jardines delegada | mantenimiento, conservacion o mejora, cuyas actuaciones se deben incluir en el programa de
metropol Gestion y Administracion de Otro Patrimonio.

Actuaciones de espacios publicos y equipamientos en marcha

N° DE ACTUACIONES

SUBPROGRAMAS PROYECTO | EN OBRA INVERSION

5.1 PROGRAMA REGIONAL DE ESPACIOS PUBLICOS 29 11 40 25.455.701
5.2 PROGRAMAS DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 5 9 14 8.281.819
5.3 EQUIPAMIENTOS SINGULARES 2 8 10 29.000.298
5.4 CONSTRUCCION DE APEADEROS 5 2 7 3.525.064
5.5 EJECUCION PARQUES Y JARDINES

METROPOLITANOS 4 1 5 29.804.858
TOTAL ESPACIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTOS 45 3 76 96.067.739




Programa de Administracion y gestion patrimonial

Tipo de
gestion

Programas| Subprogramas Descripcion
Administracion y

o Gestion | Acciones de gestion de los Activos del Actur de la Cartuja y de
gestion de otro

delegada | Gestion de las Cdmaras de la Propiedad Urbana.

patrimonio
Gestion parques Gestion Acciones de gestion de una red de espacios libres de cardcter
y jardines delegada supramunicipal, basado en la experiencia del Parque del Alamillo

metropolitanos en Sevilla que EPSA gestiona desde 1992.

Acciones de gestion y administracion del parque publico de
viviendas de alquiler propiedad de la Comunidad Auténoma de
ADMINISTRA- Andalucia, cuyo objetivo es alcanzar una gestion sostenible tanto
C|0NY, Gestion parque desde el punto de vista fisico, econdmico y social, como desde el
GESTION piblico de ; de los derechos y obligaciones de todos los agentes implicados.
PATRIMONIAL | vivienda ProPIa 1 a5 condiciones de enajenacion de estas viviendas estn requladas
mediante Decreto Autonémico realizandose, por tanto, con todas
las garantias legales y el importe de las ventas estd estrictamente
sujeto a su reinversion en el propio parque de viviendas.

Actuaciones de gestion urbanistica de los suelos procedentes de
tramos de vias pecuarias desafectados. Esta actividad se desarrolla
desde el afio 2.000 mediante un convenio entre la Consejeria de
Medio Ambiente, la Direccion General de Patrimonio de la
Consejeria de Economia y Hacienda y EPSA.

Gestion

Gestion vias Gestion
pecuarias delegada

Evolucion de la actividad

La Empresa ha experimentado en los Ultimos afos un incremento y diversificacion de la
producciéon debido a la incorporacion de nuevas lineas de actividad (especialmente la
rehabilitacion urbana y la gestiéon del parque publico de viviendas) y a la intensificacién de
algunas ya presentes (promocién de vivienda y obtencién de suelo).

En el Ultimo cuatrienio (2004-2007) fueron aprobadas por Consejo de Administracién 1.257
actuaciones con un coste total previsto de 1.017 millones de euros, de las cuales casi un 50%
fueron inicios para la produccién de nueva vivienda, seguida de las actuaciones de rehabilitacion
de barrios y centros histéricos y reparaciones en las viviendas del parque publico.

A lo largo del cuatrienio, la Empresa ha puesto en disponibilidad comercial 183 actuaciones por
un valor de 398,441 millones de euros.

La inversién ejecutada, que suponia en 2004 una cifra de algo mas de 144 millones de euros ha
pasado en 2007 a 340 millones de euros, un 136% mas. La inversién crecidé a un ritmo constante
hasta 2006, aumentando en 2007 de un modo mucho mas significativo. En el ultimo afno este
crecimiento ha sido debido sobre todo a las compras realizadas en suelo y a las inversiones
gestionadas en el programa de accesibilidad y habitabilidad para la mejora de las dotaciones e
instalaciones de viviendas (rehabilitacion singular), sin olvidar la importancia de las inversiones
realizadas para la produccién de viviendas, que han ido creciendo en estos Ultimos cuatro afos
tal y como se muestra en el siguiente grafico.
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EVOLUCION DE LA INVERSION EJECUTADA POR SUBPROGRAMAS (*)
400 4
350
300 +
250 +
200 +
150 4
100
#7/

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Aios

Millones de euros

EVOLUCION DE RECURSOS TOTALES MOVILIZADOS

700 ~

600

500 -

400

300

200

188,5

168,5
100 4

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
(1)

Afos

(1) En dicho importe se incluye la ejecucién del programa de Rehabilitacién Singular de acuerdo
con los parametros establecidos por la intervencion en lo referente a la aplicacion de las

transferencias.

EPSA ha mostrado una notable capacidad para adaptarse a los requerimientos que se le han ido
planteando. Esta adaptacion se ha basado en la apertura de nuevas lineas de actividad v,

consecuentemente, de nuevos procesos de trabajo.

=== Promocion de Suelo

=== Promocion de Vivienda

Otros (1)

TOTAL POR
PROGRAMAS

= Recursos globales
movilizados
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RESUMEN DE PRODUCCION

A continuacién se muestran las grandes cifras de produccidon en marcha que esté llevando a cabo
actualmente la empresa para cada uno de los programas.

N° DE ACTUACIONES CAPACIDAD RESIDENCIAL N° DE VIVIENDAS
REAH REAH.
EN |AUT.Y EN EN EN EN AUT.Y
OBR/| _ORS | TOTAL | PROY |OBRA | TOTAL |PROY | OBRA ORS | TOTAL | INVERSION
PROM. DE

SUELO 124 78 - 202 © 13.262: 9.628  22.890 - - - - = 548.034.581
PROM. VIV EN
VENTA'Y
ALQUILER 164 209i - 373 - - - 13095 6878 i- 9973  872.184.341
REHAB. 318 212 3.362  3.892 - - - 4160  6.915 20.900 31975  360.153.935
ESPACIOS
PUBLICOS Y

EQUIPAM. ) 3. - - 16 - - o - : - - __96.067.739
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Indicadores de la produccidon en marcha por lineas de actuacion. Aho 2008

EMPLE(

IMPORTE EN PRODUCCION W CAPACIDAD RESIDENGIAL W GENER/
PROGRAMAS, 0 (1)
SUBPROGRA! REAH

8 ENOBRA | TOTAL tora [ BN [EN Troran |ENCTEN ATy | ToTa

PROY PROY OBRA PROY | OBRA PROY | 0BRA | AT

282101419  212.683.86¢ : 494.785.28" : - - 13262 1 9.628  22.890 P PR
SUELO 223593499 | 114.108.398 | 337.701.897| - - |- [13262| 9628 |22800|- |- |- |- |16885
RESIDENCIAL | 223993 108. 101, 262 ) 9. : '
SUELO
UELO | 58507920 | 98873626 157.083.384. - A - ] T P T

342733118 | 529.45122;  872.184.34° 3095 6878 997% - _ ; S. o 43609
%ETQ’DA 143.772.740 | 274.591.430| 418.364.170| 1.178 | 3.650 | 4.828] - - - - - |- - 20918
VIVIENDA
| 198.960.378 | 2548507931 453820171 1917 13208 151451 - - ; S B P R ey

238.654.902  121.499.03¢ - 360.153.93: - - R - - 4160 6.915 - 20.90C - 31.97F  19.905
REHAB 186.165.058 . 77.087 260  263.252.318: - - - - - - 2287 1743 20900 24.930 6581
REPARACION
b py| 52469844 | 44411772, 96901616, - A T - ; 1873 5472 - 7045 - 13324

90763996 10495077 195.72377¢ - A - - A T N
oL
RODUCCION | 954.253.435 068.593.80: 1.922.847.3 3095 6678 0.07: 13262 9.628 22890 416( 6915 20.90C 31.97F 95771
PSA A FECHA
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REHABILITACION DE VIVIENDAS EN CALLE CASTELLAR, N° 8 SEVILLA

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: SEVILLA

MUNICIPIO: SEVILLA

UBICACION: CICASTELLAR,N°8
ARQUITECTO: ANTONIO CARRERO LERIDA

J. MIGUEL CANCA PEDRAZA

ARQUITECTO TECNICO:  MARIANO DELGADO CORDERO

ADJUDICATARIA OBRAS: ROALESA

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
PROGRAMA AREAS DE REHABILITACION CONCERTADA DE
ALAMEDA-SAN LUIS-SAN JULIAN, SEVILLA

vista de patio y transparencia en interior de la vivienda vista del interior de la vivienda

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

1D 7

TOTAL VIVIENDAS 7

SUPERFICIE (m2) (Constr.) 343,61m2

VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
7 0 0 0

TIPOLOGIA REHAB. VIV. UNIFAMILIAR

P.E.M. 199.965,93 €

planta tipo estado inicial planta tipo rehabilitacion

alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

Se mantiene el uso de vivienda, el nimero y la disposicion de las mismas, la propuesta estructural de pilares metalicos y pérticos o vigas cargadero también metélicos

y el sistema de acceso al edificio y a las viviendas (zaguan y relacion con el nlcleo de escalera). La fachada también se mantiene de forma integra, proponiendo el

retranqueo del atico de forma que recupere su configuracion original.

En el interior se interviene con una profunda remodelacion en la distribucion de las distintas viviendas, para que dispongan de un bafio completo y una cocina en la que

puedan disponerse los electrodomésticos y aparatos basicos necesarios. Asi se consigue redistribuir aceptablemente 2 viviendas de un dormitorio por planta, situando

/\ los salones a fachada y los dormitorios al fondo abiertos al patio de luces, que pasara a disponer de un cerramiento mucho mas transparente y un lucernario acristalado,
/ A \ Empresa Publica de Suelo de Andalucia B . ver e permitiendo que las viviendas gocen de unas condiciones de iluminacion y ventilacion adecuadas. En esto juega un papel decisivo la modificacion de la caja de escalera,

wunm e macn CONSEJERIA DE  VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO epsa_ed ifica rehabilitacion que se realiza abierta al patio y con los laterales acristalados mediante perfiles de vidrio trasliicido, con lo que se consigue una sensacién espacial de gran calidad.

estado reformado



26 VPO-REV EN UMBRETE, SEVILLA

7N

JUNTA DE ANDALUCIA

del conjunto

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

COORDENADAS UTM:
PROVINCIA: SEVILLA
MUNICIPIO: SEVILLA
UBICACION: C/ PARCELA U.E.-7- C/ HERMANAS
DE LA CARIDAD
ARQUITECTO: SOLINAS VERD ARQUITECTOS
SIMONE SOLINAS
GABRIEL VERD GALLEGO
ARQUITECTO TECNICO:  CARMEN RUIZ COBOS
JAVIER PERALES MARTINEZ
ADJUDICATARIA OBRAS: SANROCON, S.L.
DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
VPO-REV 26
TOTAL VIVIENDAS 26
SUPERFICIE (m2) (Constr.) 2.290,15 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
26
TIPOLOGIA Unifamiliar
PE.M. (Viviendas) 1.312.118,94 €
(urbanizacion) 132.446,50 €

B epsa_edifica

SEVILLA
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PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

planta general planta tipo
O T -
UL TIRRITTT )
:‘.J‘AM 'IJTE
_ H a|

AIADG SUR. CAL IF_I-.‘RHmaﬁ DE LA CARDAD l
alzado seccion transversal
TEXTO DESCRIPTIVO

El proyecto se afronta como una blsqueda de un prototipo de vivienda social, planteando la secuencia de llenos y vacios como un entronque con los ejemplos de arqui-
tectura doméstica tradicional andaluza. El disefio de las viv. ha atendido en todo momento a la mayor racionalidad y economia constructiva, de modo que garantizando la
calidad se consiga optimizar la relacion economia constructiva-eficacia energética. Se ha entendido la sostenibilidad desde la vision de la arquitectura y la funcionalidad de
los espacios utilizando toldos, arboles, patios, luces y sombras para su control climatico. Se propone ocupar la superficie disponible con una serie de volimenes, llenos y
vacios, que se relacionan entre si conformando y ocupando toda la parcela. Se pretende buscar en el conjunto una imagen de unidad, casi la de un blogue de PB+1y que
no se entienda como suma de viviendas adosadas unas tras otras. Con un ancho de parcela de 6 metros (el mas habitual en las viviendas sociales adosadas de los Gltimos
afios en Andalucia) se opta por una vivienda donde casi todo el programa doméstico se vuelca hacia el interior. En las viviendas se ha buscado un alto grado de privacidad,
abriendo la mayoria de los espacios hacia el interior y dotando a las fachadas de grandes huecos donde se produce la transicion entre exterior e interior.



174 VPO-REV EUROPAN SEVILLA

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: SEVILLA

MUNICIPIO: SEVILLA

UBICACION: PARCELAS 8, 9'Y 10 DEL PERI-TO-7
ARQUITECTO: FUENSANTA NIETO DE LA CIERVA

ENRIQUE SOBEJANO GARCIA

ARQUITECTO TECNICO:  MIGUEL MESAS IZQUIERDO
LUIS RODRIGUEZ FERNANDEZ

NN

IADJUDICATARIA OBRAS: DRAGADOS Y CONSTRUCCIONES

AT

DATOS DE ACTUACION:
PLAN DE VIVIENDA
vista escalera vista galerias
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS o } | ﬂ | }
VPO-REV 174 % iz ;
TOTAL VIVIENDAS 174 — l . — E?_i' — B
——— = PR R L L R LY | | %ﬂu n
TOTAL TRASTEROS 114 % E o ﬁ =t 4 ;
SUPERFICIE (m2) (Constr) - % o . HEN
£ - — VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES : ; E E!_&\., LW f
- _ B 16.248 m2 4208m2 | 730m2 273 m2(3) : ;  pocnconons| ¢ MM@MM p%p: pLan“taimpar — —
— — e — TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR
N S - 8 PEM. 4.626.601,67 €
emplazamiento planta general tipologias viviendas
i .
BN ETET |

alzado seccion

TEXTO DESCRIPTIVO

% S - El edificio se concibe como una serie de pantallas ante la autopista, que con pequefias pero continuas variaciones combinatorias percibiremos sélo a gran velocidad. Cinco grandes die-
\_

BN\ % ' < dros, como pantallas acsticas protegen las viviendas de la via de tréfico y se abren hacia el interior del solar en una cadena de jardines comunitarios. Sobre un garaje comdn se sit(an

N R S cinco cuerpos en forma de “L” cuyos brazos varian de dimension para adaptarse a la forma triangular del solar y conformar los espacios verdes posteriores. Se construyen 174 viviendas

vista general del conjunto delas cuales 114 unidades seran duplex y 60 se desarrollaran en una Ginica planta. Todas las viviendas tienen una superficie til inferior a 70 m2, resueltas en dos Unicas variantes: vivienda

dudplex con acceso a través de corredores exteriores y vivienda en planta con acceso a través de corredor. La geometria que gobierna la estructura formal de los edificios marca también

/\ las pautas de su sistema constructivo. Lamodulacion en pérticos paralelos generalaimagen de las fachadas interiores y resuelve econémicamente las soluciones estructurales del garaje

/A\ Empresa Publica de Suelo de Andalucia y el edificio. Mdltiples permutaciones de un tnico elemento -el panel de hormigén ondulado- producen infinitas variaciones de brilloy opacidad, de color y textura: hacen que un modes-

i emoawcn CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO B e psa ed ifi ca to programa de vivienda social frente a una autopista se transforme inesperadamente en una secuencia casi musical generada por luces y sombras, ritmos y silencios, llenos y vacios.




RESIDENCIA UNIVERSITARIA RAMON CARANDE, 114 VPO-REA UNIVERSIDAD

SEVILLA

COORDENADAS UTM: 96A8SEV
PROVINCIA: SEVILLA
MUNICIPIO: SEVILLA
UBICACION: C/ CARDENAL BUENO MONREAL
ARQUITECTO: ANTONIO CARBAJAL NAVARRO
JOSE LUIS DAROCA BRUNO
ARQUITECTO TECNICO: ROBERTO ALES MENDEZ
FCO. BARRERA PASTOR
IADJUDICATARIA OBRAS: ACS, PROYECTOS Y
CONSTRUCCIONES, S.A.
DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
VPO-REA 114
TOTAL VIVIENDAS 114
SUPERFICIE (m2) (Constr.) 13.431,4 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
114 121 8
TIPOLOGIA Residencia Universitaria
P.E.M. 3.875.028,47 €

.

,

y

vista de patio

7N

JUNTA DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

maqueta vista general del conjunto

E epsa_edifica

\
perspectiva y plantas tipo

planta general
\\\H\\H\\H\\\Z\\\H\\H\\\H Il
illi
i "1 d 1o
alzado seccion transversal
TEXTO DESCRIPTIVO

Entre las diversas formas de ocupacion permitidas para la manzana, optamos por disponer los alojamientos universitarios en tres edificaciones paralelas que se alinean
perpendicularmente a la Ronda Cardenal Bueno Monreal. Esta disposicién pensamos nos permitiria protegerlos con mayor eficacia de los ruidos que genera el intenso
tréfico de esta ronda, favoreciendo su soleamiento y ventilacion, y ofreceria una mayor versatilidad de ocupacion en funcion de estaciones y temporadas, haciendo po-
sible la apertura de uno o varios pabellones en atencion a la demanda. También esta disposicion permitiria fomentar el uso y apropiacion del terreno libre de edificacion,
diversificandolo en lugares de sol y sombra, pavimentados unos y ajardinados otros. Hacia el Norte y en proximidad a la ronda, dos patios pavimentados cubririan el &rea
de aparcamientos proyectada en sétano, hacia el Sur, interior del sector, el jardin se prolongaria entre y bajo las edificaciones, y separando ambos tratamientos un eje
transversal o galerfa de control y acceso serviria de apoyo a la conserjerfa, los ascensores y escaleras de cada uno de los pabellones, la cafeteria y el acceso al garaje.
El resto de los locales, la sala de conferencias y tienda de alimentacion darfan fachada a la calle Antonio Maura.



84 VPO-REV EN ANTEQUERA.

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: MALAGA

MUNICIPIO: ANTEQUERA

UBICACION: AVDA DE LA ESTACION

ARQUITECTO: FCO JAVIER TERRADOS CEPEDA
FERNANDO SUAREZ CORCHETE

ARQUITECTO TECNICO:  VICTOR BAZTAN CASCALES

IADJUDICATARIA OBRAS: SANROCON, SL.

DATOS DE ACTUACION:
PLAN DE VIVIENDA

MIGUEL PONS INFANTE

N

JUNTA DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

MALAGA.

liill!ilﬂumlm

detalles patios

imagen fachada principal

ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
VPO-REV 84
TOTAL VIVIENDAS 84
TOTAL GARAJES 84
TOTAL TRASTEROS 45
SUPERFICIE (m2)
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
5533,52m2 | 2.202,87m2 | 180m2
TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR
PEM. 2.910.898,79 €
'_I_Ja
;Jj_':i’ .
";I!.-”i’ -L»’f. :
L v

I

imagen fachadas laterales bloques

B epsa_edifica
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planta general tipologia viviendas 2D,3D,4D
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alzado seccion transversal
TEXTO DESCRIPTIVO

La ordenacién que se propone tiene su generatriz en la disposicién de las piezas que conforman el cercano barrio de San Isidoro o el propio colegio publico colindan-
te: edificios lineales, paralelos a las curvas de nivel, abiertos a interiores de manzana de dimension suficiente. Se origina asi un conjunto de plazas ajardinadas que
van salvando el desnivel al situarse a diferente altura, de acuerdo con la topografia del solar. Se construyen tres blogues, prismaticos, alargados y compactos, que
se horadan y se tallan en distintos niveles para generar los recorridos interiores de la manzana y para responder a las distintas escalas del entorno. Asi, en planta
baja se abre un recorrido central peatonal que atraviesa todos los blogues y enlaza las plazas interiores. Asi también, en las cabeceras de los bloques que dan frente
al colegio se vacia la esquina superior, disminuyendo la altura de las piezas, que pasan de cuatro a tres plantas en este encuentro. Las edificaciones se retranquean
respecto a la Avenida de la Estacion y a la Avenida de la Cruz Blanca, de la misma forma que tampoco se alinean a las calles las edificaciones cercanas. El recinto
quedara vallado. Asi se ofrecera un cierto nivel de privacidad a las plazas y a los soportales interiores que pueda mejorar sus condiciones de uso y mantenimiento.



26 VPO-REV EN ALAMEDA.

situacion

DATOS DE ACTUACION:
PLAN DE VIVIENDA

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: MALAGA

MUNICIPIO: ALAMEDA

UBICACION: CIJUAN RAMON JIMENEZ Y C/ LAS
HOYAS

ARQUITECTO: ANTONIO JIMENEZ TORRECILLAS
ELISA VALERO RAMOS

IARQUITECTO TECNICO:  JUAN JOSE TRUJILLO CEBRIAN

IADJUDICATARIA OBRAS: PAZY PAZ, SL.
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JUNTA DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

VPO-REV 26

TOTAL VIVIENDAS 26

SUPERFICIE (m2) (CONSTR. VIV)

VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
1.813,24 m2

TIPOLOGIA UNIFAMILIAR

PEM. 901.710,05 €

B epsa_edifica

MALAGA.

imagen fachada principal y lateral detalles fachadas con patio
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alzado y seccion general seccion transversal
TEXTO DESCRIPTIVO

Esta obra se plantea en respuesta a una topografia alabeada, una particular relacién con el paisaje, un clima continental extremo, y un ajuste presupues-
tario propio de la vivienda social. Alejada del nlcleo urbano, en cotas algo mas elevadas y abiertas, el lugar estd desprovisto del acomodo que proporcio-
na el entramado del casco histrico. Ello la vincula a una dimension territorial que le confiere la presencia de la Sierra de Alameda. La méas eficaz de las cubiertas
se proyectd para proteger todo el grupo de viviendas del extremo sol del verano. Una cubierta continua, de un extremo al otro, aprovecha su diferencia de cotas
para favorecer la ventilacion por conveccion. Una cubierta de baldosas ceradmicas, hechas con barro del color de la arcilla de esta tierra. Un manto alabeado que
cae ocho metros hacia el oeste y dos hacia el norte hasta cubrir cada una de las dos filas de parcelas. Alineadas, las viviendas se construyen en una Unica crujia
y s6lo dos pilares por medianera. Cada una de ellas establece su particular relacién con el exterior a través de dos patios, uno a fachada y otro a trasera. En la
cara norte, los patios a fachada quedan elevados, y en la sur, rehundidos. Unos limites muy definidos donde la vida en la calle es parte aqui de la cultura popular.



25 VPPC EN NAVAS DE SAN JUAN JAEN

COORDENADAS UTM:  01P6NAV

PROVINCIA: JAEN

MUNICIPIO: NAVAS DE SAN JUAN
UBICACION: C/ MINILLA CON C/ LORITE

CAMINO DEL VERGADO

ARQUITECTO: SANTIAGO QUESADA GARCIA

ARQUITECTO TECNICO:  ANTONIO L. CAMACHO REQUENA

ADJUDICATARIA OBRAS: CONSTRUCCIONES OGAMAR, S.L.

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

fachada este vista noreste
ESTADO ; T i T T
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS . ‘ N e .
VPPC 25 . ”
il JE—D‘—E\ L 1

TOTAL VIVIENDAS 25 m =
SUPERFICIE (m2) (Const.) 2.100 m2 =
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES .

U] |
TIPOLOGIA UNIFAMILIAR |
PEM. 753.965,93 € ﬁ[ )

emplazamiento planta general plantas tipo

alzado sur alzado este
TEXTO DESCRIPTIVO

El proyecto de arquitectura es una accién o praxis, realizada por un sujeto-arquitecto, caracterizada por el deseo incoativo de imitacion o emulacion que le suscitan deter-
minados modelos, prototipos o referentes, elegidos siempre de una manera racional, consciente y libre.
El deseo, en este proyecto, ha estado motivado por el paisaje. Un paisaje concreto que posee una luz que parece emanar de sus propias casas; como sila cal, en sus

vista general del cojunto rugosidades, almacenara durante el dia toda la luz del sol y la desprendiera después, durante el crepdsculo. El deseo en este proyecto ha sido capturar esa luz. Goethe
decfa: “el color es el suftimiento de la luz”. No querfamos hacer sufrir la luz. Un no-color como el blanco permite enfrentarse directamente con la luz y con el moldeado de
los volimenes, agudiza la percepcién de los tonos y permite sutiles e infinitos grados de sombras, jque gran leccién de Borromini en la Sapienza de Romal!
/A\ . . Utilizamos como material al blanco. Un blanco que lo envuelve todo: ladrillo y hormigdn visto, la rugosidad de las tapias, el metal sus texturas son las que hacen vibrar la
A Empresa Publica de Suelo de Andalucia . B 'y luz. El'blanco nunca es blanco, siempre es otro color. Se transforma por efecto de la luz del cielo, de las nubes, del sol, de los olivos, de la patina, del tiempo... La arquitec-
Junta oe moawen - CONSEJERIA DE VIVIENDA'Y ORDENACION DEL TERRITORIO epSE_Ed |flca ) ; ) ’ ! ' ' '

tura de estas casas nunca seré la misma, nunca estatica, cambiara con el tiempo, la luz y el uso, como el paisaje de olivos donde mira, algo metafisico, el balcon.



ESTADIO MUNICIPAL DE FUTBOL DE LA VICTORIA, JAEN. JAEN

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: JAEN

MUNICIPIO: JAEN

UBICACION: CARRETERA DE GRANADA, SIN

ARQUITECTO: PURA GARCIA MARQUEZ
IGNACIO RUBINO CHACON
LUIS RUBINO CHACON

ARQUITECTO TECNICO:  SERVICIOS TECNICOS DE FERRO
VIAL-AGROMAN
IADJUDICATARIA OBRAS: FERROVIAL-AGROMAN

DATOS DE ACTUACION:  ACTUACION SINGULAR

vista de gradas

ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
TOTAL VIVIENDAS 0
SUPERFICIE (m2) (Sobre Rasante) 31.278 m2
(Urb)29.340 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
TIPOLOGIA EQUIP DEPORTIVO _
| PE.M. € 3 = gew
emplazamiento planta primera plantas segunda
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seccion transversal seccion longitudinal

TEXTO DESCRIPTIVO

Con la decision de usar el suelo como primer material de proyecto y el objetivo de producir las menores alteraciones posibles en la topografia, cuestiones que afectaban
tanto al tamafio de la obra como a la sensacion de naturalidad que queriamos imprimir al campo, el proyecto se planted como una bandeja depositada sobre la loma con
la mayor parte del graderio tallado en la ladera y el terreno de juego deprimido. Estas acciones de excavacion y posado recuperan la memoria de la cantera. El edificio
lineal que contiene las rampas de acceso, la tribuna, las oficinas, areas de prensa , deportivas y el resto de dependencias demandadas por el programa funcional, cierra
un recinto que se inspira en las haciendas de olivar, explotaciones agricolas que pautan el paisaje andaluz.

Esta estrategia de organizacion busca un equilibrio entre la condicion intrinsecamente urbana del estadio, reforzada en su imagen emblematica mediante el empleo del
/A\ ladrillo del que la zona es una importante productora, y su insercion en el paisaje natural.

vista general del conjunto en su entorno madqueta, insercion de edificio en el terreno

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia B .
sunra ot moatven. - CONSEJERIA DE  VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO epsa_ed |f|Ca



26 VPO-REV EN VILLALBA DEL ALCOR

COORDENADAS UTM:
PROVINCIA: HUELVA
MUNICIPIO: HUELVA
UBICACION: C/ RAFAEL ALBERTI, C/ FEDERICO
GARCIA LORCA
ARQUITECTO: FCO. JAVIER LOPEZ RIVERA
ARQUITECTO TECNICO:  RAFAEL TOSCANO ARROYO
ANTONIO RIVAS PEREZ
ADJUDICATARIA OBRAS: AROA, S.L.
DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
VPO-REV
TOTAL VIVIENDAS
SUPERFICIE (m2) (Constr.)
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
1.771,59 m2
TIPOLOGIA Unifamiliar
PE.M. (Viviendas) 684.313,73 €

emplazamiento

/ A \ Empresa Publica de Suelo de Andalucia
sunma oe AR CONSEJERIA DE  VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Imagenes fachadas

B epsa_edifica

HUELVA

detalle de alzado vista fachada
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alzado seccion transversal
TEXTO DESCRIPTIVO

La solucién adoptada esté condicionada, sin duda, por la presencia de un frente construido de mas de 100 m de longitud dando a una calle de poco interés, y por la exis-
tencia de un espacio trasero a la edificacion y que en principio no piensa dividirse espacialmente, de gran generosidad, magnifica orientacion y apetecibles vistas. Para
responder a esos dos condicionantes el Tipo se muestra muy plano volumétricamente hablando en sus fachadas de planta baja, mientras que el cuerpo de planta alta se
erige en protagonista para dar respuesta con un mismo gesto a los dos planteamientos anteriormente citados.La promocion que nos ocupa construye casi la totalidad de
la calle Federico Garcia Lorca, lo que nos incita a colocar el tipo de manera seriada y a provocar una serie de juegos volumétricos con unos pequefios vuelos y diferencias
de alturas que eviten la monotonia y rotundidad de una fachada intensamente larga. Por otro lado, y debido a diferencia de cota entre las calles, desde la p. Alta de este
tipo se obtienen unas vistas magnificas hacia el Norte y el Oeste de la campifia y los sembrados proximos por encima de las promociones circundantes actuales y futuras,
que deben ser aprovechadas.



COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: GRANADA

MUNICIPIO: GRANADA

UBICACION: CIELVIRA, N° 76
ARQUITECTO: EMILIO FRANCO PORTILLO
ARQUITECTO TECNICO:

IADJUDICATARIA OBRAS: Grupo de Edificaciones y Obras
S.A.(GEOSA).

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

PROGRAMA DE AREA DE REHABILITACION CONCERTADA DEL

BAJO ALBAICIN-CHURRA

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

1D 3

2D 2

3D 2

TOTAL VIVIENDAS 7

SUPERFICIE (m2)

VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
7 1

TIPOLOGIA REHABILITACION

PE.M. 218.631,63 €

P, g
A P

estado inicial o o " estado reformado

D

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia

wmoinonun CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO B epsa_edifica rehabilitacion

vista del patio

planta tipo rehabilitacion

alzado seccion

La rehabilitacion se sitGia en el Bajo Albaicin de Granada, con grado de proteccion de fachada y conservacion de tipologia.
La rehabilitacion de las viviendas se realizara respetando al maximo las crujias existentes, asi como la disposicion de las escaleras y acceso a viviendas. Se realiza una
intervencion en la que primard la conservacion de los espacios mas atractivos del edificio original.



COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: GRANADA

MUNICIPIO: GRANADA

UBICACION: C/SAN JUAN DE LOS REYES, N° 84
ARQUITECTO: ALFONSO BERMEJO OROZ

MARIA B. FDEZ-REINOSO SANTAM?
ARQUITECTO TECNICO: MIGUEL ANGEL RODRIGUEZ NAVIA
ADJUDICATARIA OBRAS: CONST. RGUEZ. CLARES S.L
DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

PROGRAMA DE AREA DE REHABILITACION CONCERTADA DEL
BAJO ALBAICIN-CHURRA

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

1D 1

2D 3

3D 2

TOTAL VIVIENDAS 5

SUPERFICIE (m2) (Const.) 474.90m2

VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
5

TIPOLOGIA REHABILITACION

PE.M. 186.016,90 €

estado Inicia

7N

JUNTA DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

estado reformado

B epsa_edifica rehabilitacion

vista de patio con galeria acceso a vivienda

vista de galeria planta baja

planta tipo estado inicial

planta tipo rehabilitacion
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alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

Se trata de una edificacion tradicional de vivienda colectiva del Albaicin. Se trata de la casa morisca muy elemental, de escala doméstica, de dos plantas y una cuadra
en la planta se semisétano. Se establece una jerarquia de objetivos de la intervencion: recuperar la estabilidad estructural del conjunto y la capacidad estanca de sus
cubiertas; poner en valor los momentos constructivos de la edificacion, permitiendo reconocer y singularizar la casa morisca dentro del conjunto; introducir el programa
de viviendas protegidas, resaltando el valor patrimonial de la edificacion. La intervencion libera de construcciones distorsionantes las galerias perimetrales del patio y en
las plantas superiores. Se enfatiza la singularidad del volumen de las salas moriscas mediante: la diferenciacion del color, el especial cuidado en la restauracion de ele-
mentos de madera y resaltando los muros de fabrica de ladrillo visto. Se introduce el programa de forma que las viviendas que se servian de la sala morisca y la sala del
siglo XVII no sufrieran divisiones y se les asignara los salones de las viviendas. Los dormitorios y cuartos himedos se emplazan en la zona de peor calidad constructiva

y de menor valor patrimonial, esto es, la zona de ampliacién posterior al siglo XVII.




COORDENADAS UTM:

DATOS DE ACTUACION:
PLAN DE VIVIENDA

PROVINCIA: GRANADA
MUNICIPIO: GRANADA
UBICACION: PARC. 18 SECTOR 9A. ALMANJAYAR
ARQUITECTO: EDUARDO MARTIN MARTIN

LUIS JAVIER MARTIN MARTIN
ARQUITECTO TECNICO:

ADJUDICATARIA OBRAS: PAZY PAZ SL
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emplazamiento

7N

JUNTA DE ANDALUCIA

Imagen fachada

Empresa Publica de Suelo de Andalucia

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

VPO-RG 48

TOTAL VIVIENDAS 48

TOTAL GARAJES 57

SUPERFICIE (m2)

VIVIENDAS GARAJES | TRASTEROS LOCALES
417462 m2 | 1.901,98 m2

TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR BLOQUE
PE.M. 1.704.043,38 €

% "

imagen fachadas

E epsa_edifica

vista de pasillo distribuidor de viviendas

Ol
s [

EZE -

¥

A

R
e

04 PO
VDA 160 G

!
inln e
|L=T ok D i D i i

WENDA TR0 5 WeNDA 160 7

=
©)
—
\ﬁ—j\
[ H =T

planta tipo tipologias viviendas
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seccion

TEXTO DESCRIPTIVO

La manzana se construye en torno a una seriacion de volimenes como muros engrosados y vacios sobre los que sobrevuelan espacios mas livianos. El conjunto se
enriquece con el espacio comunal que se construyen con estas relaciones y volimenes, creando un juego de luces cenitales y laterales que los van modelando.Las
nuevas formas de habitar producen esa incision en el mundo imaginativo del proyecto. Habitar no es meramente adecuar los habitos. Una casa, se recubre de matices,
se empapa de nuevos conceptos. Un patio, una ventana, pueden explorar un sinfin de nuevas percepciones, de escenarios adecuados para soslayar la rutina de la vida
diaria. De esta manera la vivienda se encierra 0 emerge para convertirse en mirador.El espacio interior se va construyendo liberandose de esas condiciones tipol6gicas
previas, y forzando a que se desarrollen adaptandose a la topologia, entendiendo por ésta el modo de maclarse con los planos del lugar, que se superponen, se engala-
bernan, todo ello para construir las viviendas en el mayor de los equilibrios democréaticos posibles, salvando el plano Ultimo donde las viviendas se desarrollan en vez de
sobre planos de suelo, sobre el horizonte, al que se enfrentan con una construccion seccionada en horizontal.

alzado
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COORDENADAS UTM:  95E4GRA
PROVINCIA: GRANADA
MUNICIPIO: GRANADA
UBICACION: PARCELA 4 DEL SECTOR 14 PERI
ALMANJAYAR, GRANADA
ARQUITECTO: ENRIQUE JOHANSSON DE TERRY
FCO. J. LARRUCEA CAMPORRO
ARQUITECTO TECNICO:  JUAN DE DIOS LOPEZ CANTOS
FERNANDO TOMAS MONTIEL
ADJUDICATARIA OBRAS: AGROMAN, S.A.
: _ DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
situacion
LJ LJ ESTADO
ﬂ D— PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
-
N (T
TOTAL VIVIENDAS 280
’ JC SUPERFICIE (m2) (Const. sobre rasante )
0 29.332,70 m2
s VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS |  LOCALES
gﬁ TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR
PE.M. 7.258.777,08€
emplazamiento
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alzado sur/alzado norte
TEXTO DESCRIPTIVO

La edificacion se desarrolla segiin un esquema inicial de manzana cerrada tradicional : construccion en el perimetro ; patio de manzana ; patios de luces en fondos
edificables profundos ; etc.. Pero, a partir de dicho esquema, se introducen diversas operaciones de reinterpretacion de dichos elementos, alterando sus limites con-
vencionales, fundiéndolos, relacionandolos entre si y con el tejido urbano préximo, hasta generar una nueva concepcién espacial y funcional de los mismos, traspasando
la vanalizacién y el uso pobre que se obtiene de ellos en la mencionada manzana tradicional.

Se trata de producir, con ello, nuevos espacios de relacion social que actlien gradualmente, como intermediarios, en la secuencia de transito entre la actividad publica

e impersonal que caracteriza el uso que se hace de la ciudad y el préximo, intimo y de contenida y consentida invasion de lo pablico que la tradicién andaluza mantiene
para el de la vivienda privada.

secciones y transversales




COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: CORDOBA

MUNICIPIO: CORDOBA

UBICACION: CAMPUS UNIVERSIT. RABANALES
CTRA. MADRID-CADIZ, KM.396

ARQUITECTO: JOSE MIGUEL ASENSIO PENA
JORGE BENITEZ CASTRO
GABRIEL REBOLLO PUIG

ARQUITECTO TECNICO:  FCO. JAVIER ASENSIO LOPEZ
JOSE LUIS LUQUE RUIZ

ADJUDICATARIA OBRAS: DRAGADOS Y CONSTRUCCIONES,
SA.

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

- - - ...-_
B, B dl, o T e L
achada sur del bloque desde el porche del bloque
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
/ (LT OO T OOIT T \
| I/ I/ O
TOTAL VIVIENDAS 70 |
SUPERFICIE (m2) (Const.) 6688,45 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
e TIPOLOGIA ALOJAM. UNIVERSITARIO
. 1.649.604,83 €

emplazamiento planta general plantas tipo de blogue y tipo de viviendas adosadas
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alzado seccion/alzado
TEXTO DESCRIPTIVO

La parcela, de generosa dimension para el programa propuesto, es el tnico enclave residencial dentro del Campus. El conjunto, que ha de incluir un variado programa de
viviendas, se estructura a lo largo de una calle con doble acceso, de caracter peatonal que también permite un acceso restringido de vehiculos.

- : e - El edificio principal, de cuatro alturas, acoge el grueso del programa dedicado a viviendas para cuatro estudiantes. El acceso a las distintas cajas de escalera se realiza a
vista de viviendas adosadas través de una galeria cubierta que complementa la calle del conjunto, destinando el resto de la planta baja a servicios de lavanderia y trasteros. Las viviendas de plantas

vista general del bloque de viviendas de 4 estudiantes
altas se organizan con los dormitorios, individuales, ocupando toda la fachada Sur del edificio.
/\ Las viviendas adosadas, con planta escalonada, se contraponen a la rotundidad del edificio principal y albergan los programas para dos y tres estudiantes, incluyendo,
am - . imismo, el programa para profesores invi .
A Empresa Publica de Suelo de Andalucia asimismo, el programa para profesores invitados

o CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO B eps a_ed Ifl ca Un edificio independiente, de una sola planta, incluye la administracion, cafeteria y biblioteca.




COORDENADAS UTM:

ARQUITECTO:

99D3ADA

CORDOBA

ADAMUZ

P.P. SR1-4 “HAZA DEL PERITO"

ANTONIO CABRERA PONCE DE
LEON

&
W

y\//

ARQUITECTO TECNICO:  JOAQUIN MOTILLA CERDENOSA
FCO. JOSE SANCHEZ CABALLERO
ADJUDICATARIA OBRAS: DETEA, S.A.
DATOS DE ACTUACION: ~ ACTUACION SINGULAR
situacion
.v
v
i PROGRAMA N DE VIVIENDAS
/ ACTUACION SINGULAR 0
Vi
7 TOTAL VIVIENDAS 0
.
,;Z// SUPERFICIE (m2) (Const) 3.045 m2

o

GARAJE | TRASTEROS LOCALES

N

CTRO. ENSENANZA SECUN-
DARIA

948.830,92 €

emplazamiento

vista de acceso
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vista interior de gimnasio
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alzado sur (acceso) y alzado oeste seccion por gimnasio y seccion por aulas
TEXTO DESCRIPTIVO

Con la implantacion general de la edificacion se ha buscado la rotundidad que poseen las grandes construcciones ligadas al medio rural. Dada la pendiente del solar se
realiza un “modelado” del mismo, a fin de acomodar las diferentes superficies horizontales que configuran el programa. La traza de la edificacion principal consta de un
volumen de planta rectangular y el edificio que alberga el gimnasio se sit(ia perpendicularmente al anterior, cerrando el fondo de la parcela. Se ha valorado la existencia
de una zona verde situada en el lindero Sur de la parcela que se utilizara como antesala del recinto docente y sera el acceso principal peatonal al mismo. Asimismo, al
disponerse en primer lugar la pista deportiva se grea un gran vacio apoyado por las edificaciones y porches cubiertos a modo de gran plaza que se “apropia” de alguna
manera de esa zona verde exterior.Las areas ajardinadas se sitian en el contorno de la parcela, formando arriates ataluzados, para asf resolver el desnivel que se ha de
producir entre calle y nivel de las zonas de juegos interiores.

Con la organizacion del edificio se establece una secuencia en sus recorridos que permite establecer lugares y escalas diferenciados, con aprovechamiento total del
suelo de la parcela.




REHAB-VPP EN ARC DE CADIZ. SANTO DOMINGO, N° 14 Y TENIENTE ANDUJAR,N ° 32.

situacion

COORDENADAS UTM:
PROVINCIA:
MUNICIPIO:

UBICACION:

ARQUITECTO:

ARQUITECTO TECNICO:

DATOS DE ACTUACION:

01R2S14
CADIZ
CADIZ

CALLE STO. DOMINGO, 14
TENIENTE ANDUJAR, N° 32

GERMAN LOPEZ MENA

ADJUDICATARIA OBRAS: SANROCON, S. L.

PLAN DE VIVIENDA

IAREA REHAB. CONCERTADA CASCO HISTORICO DE CADIZ

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

TOTAL VIVIENDAS 14

SUPERFICIE (m?2) (Const.)1.541,22 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
TIPOLOGIA REHABILITACION

P.EM. 481.854,24 €

lento

3

emplaza

| . . 4
estado Inicial

D

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia
sunta oe moawcr - CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

estado reformado

B epsa_edifica rehabilitacion

vistas de patio y acceso a viviendas
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alzado seccion

TEXTO DESCRIPTIVO

Actuar sobre edificios que han sido transformados a lo largo del tiempo para ir adaptandolos a las distintas necesidades, significa hacer una nueva transformacion pero
ahora con la oportunidad de actuar no a partir de pequefias decisiones individuales, como se han hecho en la mayoria de casos anteriores dando lugar a transformacio-
nes carentes de una vision de conjunto, sino a partir del conjunto que abarca incluso las dos casas. Esto posibilita hacer una actuacion mas coherente a las caracteristi-
cas tipoldgicas de las viviendas por un lado y por otro a las del sistema constructivo, aprovechando la posibilidad de establecer conexiones que mejoren las condiciones
de ventilacion e iluminacion.

Para lo cual se propone intervenir en una doble direccién por un lado eliminando elementos afiadidos fruto de transformaciones anteriores en un intento de devolver los
edificios a una situacion anterior, y por otro afiadiendo elementos que hagan posible la utilizacion de las edificaciones para el uso al que se le pretende destinar en la
actualidad - nuevas viviendas -, pero que permitan la facil reversibilidad espacial cuando se necesite utilizar con distintos programas y usos.




REHAB-VPP EN ARC DE CADIZ. SANTO DOMINGO, N° 35-37 Y MIRADOR, 13. CADIZ

COORDENADAS UTM: 01R2S35

PROVINCIA: CADIZ

MUNICIPIO: CADIZ

UBICACION: C/ STO. DOMINGO, 35-37, ESQUINA
CON C/ MIRADOR, 13

ARQUITECTO: J. M2 FDEZ. DE LA PUENTE IRIGO
YEN

FERNANDO CARRASCAL CALLE

ARQUITECTO TECNICO:  JOSE RUIZ TRONCOSO
VALENTIN PARDO

ADJUDICATARIA OBRAS: SANROCON, S.L.

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

situacion “ vistas de acceso y galerias vistas de patio y acceso a viviendas
: l Th PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
/! 1D 5
' 7 1D-2D 15
e | 3D 13
NN o ] [ 2
Y - SIEIRE 5 Gt g2 T TOTAL VIVIENDAS 35
| | 2 SUPERFICIE (m2) 3.249,85 m2
: VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
' ) 35
TIPOLOGIA REHABILITACION
PEM. 1.760.813,00 € e o
emplazamiento planta tipo estado inicial | planta tipo rehabilitacion

alzado seccion

TEXTO DESCRIPTIVO

Debido a la proteccion de las fincas 37 de la C/ Santo Domingo y Mirador 13, se ha decidido la conservacion tipolégica de los tres inmuebles con pequefias intervencio-
nes para clarificar los espacios libres y de relacion de las distintas plantas, de las distintas viviendas y sus dependencias, e incluso el reconocimiento de las tres fincas.
Se mantienen los patios principales de las mismas, que se cubren con una montera de hormigén y vidrio, y las galerias existentes que siguen actuando como accesos a
las distintas viviendas de cada planta y que a su vez relacionan las tres fincas.En planta baja se mantienen los accesos existentes a las fincas protegidas, modificdndose
el acceso de la finca 35 de la C/ Santo Domingo. Este acceso surge de la operacion mas importante de la propuesta: registrar los fondos de las fincas 35y 37 de la C/
ﬁ\\ Santo Domingo, abriendo un gran paso en planta baja, a modo de apeadero, que da acceso a las tres fincas y que permite la eliminacion de barreras arquitecténicas.

A Empresa Puplica de Suelo de Andalucia ) B . ver e Este pasaje esté realizado con una secuencia de espacios cubiertos y espacios vacios para la ventilacion e iluminacion de las distintas plantas.
wim ot monuch  CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO epsa_edifica rehabilitacion

estado reformado



situacion

COORDENADAS UTM:
PROVINCIA:
MUNICIPIO:
UBICACION:

ARQUITECTO:

ARQUITECTO TECNICO:
ADJUDICATARIA OBRAS:

DATOS DE ACTUACION:

01R2FRA

CADIZ

CADIZ

CALLE FRAY FELIX, N° 3, CADIZ
MGM ARQUITECTOS,

JOSE MORALES SANCHEZ
SARA GILES DUBOIS
FRANCISCO ALCOBA
SANROCON, S.L.

PLAN DE VIVIENDA

AREA REHAB. CONCERTADA CASCO HISTORICO DE CADIZ

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

TOTAL VIVIENDAS 1

SUPERFICIE (m2) 722,92 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
1

TIPOLOGIA REHABILITACION

PEM. 356.276,61 €

estado inicial

AR

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia
Junta oe moawen - CONSEJERIA DE VIVIENDA'Y ORDENACION DEL TERRITORIO

estado reformado

B epsa_edifica rehabilitacion

patio interior

planta tipo estado inicial planta tipo rehabilitacion

I __._ .ﬁ@ . -:
- 0D O Ok
alzaco - seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

En este proyecto la hibridacion entre el presente y lo antiguo se produce en el espacio interior de la ciudad, en el espacio oculto de la cotidianeidad. Una antigua casa
Palacio ya colmatada por 11 familias que buscan su espacio entre las viejas paredes de la trama del popular barrio del Pépulo de Cadiz. La cuestion es dignificar su vida
sin perder la memoria. Inyectar los adelantos técnicos de la contemporaneidad y dotar de la ventilacion e iluminacion necesaria para crear espacios habitables donde
antes no los habfa, con un guifio a nuestra época sin caer en la estandarizacién y racionalizacion de los espacios, si no aprender de lo casual y arbitrario para enriquecer
lo particular de cada uno.Recuperamos un pedazo de historia con la integracion de un antiguo adarve, volvemos a regalar un espacio de proteccion a los habitantes de
la casa. Una calle interior, tallada entre la viejas paredes y perforada por tres patios, que quieren contener el espacio gracias a sus “cuellos de botella”.

En la casa del Ppulo, el vacio se retuerce y solidifica gracias al espacio del molde que conforma la calle interior de las viviendas-puzzle.




90 VPA-RAPPA EN ROTA.

situacion

COORDENADAS UTM: 00A2ROT

PROVINCIA: CADIZ
MUNICIPIO: ROTA
UBICACION: MANZANA 8-SECTOR PP
CALLE DE NAVALCAN
ARQUITECTO: GUILLERMO VAZQUEZ CONSUEGRA

ARQUITECTO TECNICO:  MARCOS VAZQUEZ CONSUEGRA
ADJUDICATARIA OBRAS: SEINSA 2000, S.A.

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

TOTAL VIVIENDAS 90

SUPERFICIE (m2)

VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
5.912 m2 1.027 m2

TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR

P.EM. 2.888.474,14 €

JUNTA DE ANDALUCIA

Empresa Publica de Suelo de Andalucia
CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

B epsa_edifica

CADIZ

vista del patio desde porche de acceso vista del patio

PO 1 = 3D (70 N2) TIPO 2 - 20 (60 M2) TIPO 3 - 4D (80 M2)

10.25 M2
8 U2

440 N2 320 M2

OoT—

s s

|
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|
|
H

O
18.50 N2
7 N2
OJ

T
PATIO
|

planta general esquema tipologico

anamimin
P

il

(L&}

alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

Frente a la manzana cerrada del XIX en la que los limites entre espacio interior privado y espacio publico estaban claramente delimitados y segregados, esta propuesta de
manzana de 90 viviendas de promacién publica en Rota (Cadiz) opta por una solucién que alin manteniendo las alineaciones de las fachadas exteriores, acepta toda una serie
de intervenciones como fracturas, quiebros o distorsiones que van a hacer mas fluida e intensa la relacion espacial entre la arquitectura y la naturaleza de su jardin interior.
Esta propuesta asume la coexistencia de lo continuo y homogéneo en las fachadas con la distorsion y la discontinuidad de su interior. Frente a los mu-
ros planos y uniformes de sus fachadas el interior se pliega en mdiltiples quebradas, como un biombo, configurando un espacio ajardinado en el co-
razon de la manzana. Un espacio tensionado que fluye al exterior a través de un corte sesgado que mira al paisaje lejano de los eucaliptos que bordean la carretera.
En cuanto a las viviendas, la estructura de ocupacion del bloque permite diferenciar tres franjas longitudinales: una exterior ocupada por dormitorios, una intermedia que
incluye bafios, aseos y escaleras y una tercera de anchura variable que corresponde a las salas de estar, cocinas y patios tendederos que mira al espacio interior arbolado.



PALACIO DE JUSTICIA DE SANLUCAR DE BARRAMEDA.

ARQUITECTO TECNICO:
ADJUDICATARIA OBRAS:

DATOS DE ACTUACION:

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: CADIZ,

MUNICIPIO: SANLUCAR DE BARRAMEDA
UBICACION: PLAZAANTONIO ZIGAFETA
ARQUITECTO: MMN ARQUITECTOS, S.L.

JOSE MILLA DE MARCO
MIGUEL ANGEL MIRA ILLANA
GUSTAVO NAVARRO JIMENEZ
LUIS HINIESTA PEINADO
FERROVIAL

ACTUACION SINGULAR

CADIZ

vista interior

S|tUaC|On
— = ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
v SesASTAY B0 ) O TOTAL VIVIENDAS
B ‘| - SUPERFICIE (m2) (Const) 3.370 m2
]B D§ ‘0 g 5 VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS |  LOCALES
; 5 :
5
s /\ TIPOLOGIA EDIFICIO JUDICIAL

/I

COSTE EJECUCION

3.163.411,64 €

e ———
OO0O0O0O0O0O0O0

mel\m
NNSHA
== %
. P
s m¥|/m
o o o o1 | ’

planta tipo estado inicial planta tipo rehabilitacion

emplazamiento

7/ A N\ Empresa Plblica de Suelo de Andalucia

JUNTA DE ANDALUCIA

CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO

B epsa_edifica

alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

En una zona de “ensanche” en Sanl(icar de Barrameda, la manzana, de generosa superficie, con dos equipamientos y plaza, constituira un centro institucional de relativa
importancia. El programa a desarrollar no colmata la edificabilidad posible, luego el juego de los volimenes servira para dar escala publica al edificio.

Con las recomendaciones de la normativa, planteamos un edificio que en planta baja respeta en todo el perimetro la alineacién, dando una fachada porticada a la plaza
simbdlica y principal. Sobre este basamento se posa un bloque (oficinas), deliberadamente retranqueado y escorado hacia la avenida principal: Fachada a plaza y

volumen alto configuran asf la que consideramos la esquina de mayor tréfico, donde situamos la entrada al edificio.
Al volumen de oficinas se le suma un volumen de coronacion con cierto retranqueo, que alojara archivos e instalaciones, alcanzando en este punto Baja + 3 plantas. El

edificio es ahora reconocible como pieza singular y pablica, mostrando mayor escala que las viviendas del entorno pero sin agredirle, al colocar la pieza més alta en la
posicion “exterior”. Las viviendas colindantes tienen vistas sobre nuestra cubierta baja, por lo que la tratamos en dos niveles, siendo ajardinado el nivel

“interior”, que ademas es el de vistas de los despachos de jueces y secretarios.



43 VPP EN ALMERIA (CUEVAS DE LAS PALOMAS-P. 5°)

COORDENADAS UTM: 99P1CU5

PROVINCIA: ALMERIA

MUNICIPIO: ALMERIA

UBICACION: CIVALDIVIA- CUEVA DE LAS PALO
ARQUITECTO: mSOLAs CERMENO GINES

ARQUITECTO TECNICO: M. BLANCO GONZALEZ
M.A. VELAZQUEZ DMGUEZ. CASTRO

EMPRESA ADJUDICATARIA OBRAS: ACS.

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
PROGRAMA REHABILITACION INTEGRAL DE BARRIADAS

(M\-{ ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
2D 9
3D 24
4D 10
TOTAL VIVIENDAS 43
SUPERFICIE (m2) (Const.) 3.871m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS | LOCALES
43 1
TIPOLOGIA (RIB) UNIFAMILIAR
PE.M. 1.795.768,63 €

estado reformado

D

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia Ig - e
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vistas de fachada este

ALMERIA

vistas de fachada oeste

PLANTAS ALTAS

A

PLANTAS BAJAS

PLANTA ALTA

PLANTA BAJA

planta general planta tipo
el
(I  — u [
I B i
alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

En el disefio de las viviendas se dispondra de un lugar, un espacio ambiguo donde almacenar ciertos materiales (reciclado selectivo de desechos urbanos, artes de
pesca, cajas de fruta, etc.) o donde desarrollar algin tipo de trabajo en precario (eventual, especifico, familiar, de pequefias manufacturas o similares) que ayude a

la economia familiar, que en muchos casos es de subsistencia. En el caso particular de este barrio se ha convertido ese “espacio comodin” en un patio, normalmente
descubierto o ligeramente y parcialmente cubierto. Asi pues, sin apenas incremento de la superficie construida se consigue resolver esa pretension social de disponer
de unos metros més de desahogo por vivienda. Estos patios permiten proyectar unas viviendas que disponen de una volumetria modular fija constante y un afiadido re-
tranqueado que puede absorber cierto nivel de irregularidad, inclinacién o desplazamiento, sin que apenas se perciba. Esta doble condicién de cada médulo de vivienda,
permite la identificacion de cada unidad vecinal en la distancia. Es decir, permite seguir entendiendo el barrio como la suma de viviendas individuales. La fragmentacion
de la volumetria posiblemente alivie la dureza de una implantacion urbana de este tamafio en un lugar tan caracteristico.



20 VIVIENDAS EN CERRILLO DEL HAMBRE

ALMERIA

COORDENADAS UTM:  99P1CE4
PROVINCIA: ALMERIA
MUNICIPIO: ALMERIA
UBICACION: U.E. 10, C/ PITAGORAS, CERRILLO
DEL HAMBRE, LA CHANCA
ARQUITECTOS: G&S ARQUITECTOS,S.L.
JOSE MARIA GARCIA RAMIREZ
FRCO. SALVADOR GRANADOS
ARQUITECTO TECNICO: M. BLANCO GONZALEZ
ADJUDICATARIA OBRAS: GEA 21, S.A.
DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
PROGRAMA REHABILITACION INTEGRAL DE BARRIADAS
vistas de fachada este vistas de fachada oeste
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
2D 6
3D 10 Il
e e — b
4D 4 x X X X X 7 - ~ %
E |=
m X |E
TOTAL VIVIENDAS 20 i F
ity | = L 7
SUPERFICIE (m2) 2.042,40 m2 5 : S E
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS |  LOCALES 5 . ; E
s : i - 5 2 |
T|POLOG|,A (R|B) UNIFAMILIAR planta baja planta primera planta de cubiertas
PEM. 661.050,58 €
planta general planta tipo
1 I Hﬁ’ﬁ 1 [ ﬁ%éH L ] ms -
NI an B nn g M pn MmN M gy B Eagl
=llEMEnEnN Enl
alzado seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

El conjunto de la edificacion, de 20 viviendas unifamiliares con acceso independiente y resuelto en dos alturas, se desarrolla linealmente con acceso a las viviendas
alo largo de la C/ Pitagoras (en el solar 1) y con acceso a través de la plataforma a urbanizar en la fachada posterior (solar 2) y con los estares orientados siempre
hacia esta calle (orientacion Norte y Este) en el solar 1y con vistas hacia la ciudad en el solar 2, en este solar se aprovechan los bajos para ubicar 6 locales para uso
comercial.

Se trata de dos edificaciones prismaticas, formando una L que se articule mediante una escalera de comunicacion con el nivel de las traseras de las viviendas.

Bajo las viviendas de 2 dormitorios se prevé la construccion de un local para uso comercial con acceso desde la C/ Pitdgoras, trasladando el acceso a estas viviendas a
la plataforma a urbanizar.

estado reformado

A Empresa Publica de Suelo de Andalucia
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12 VPO-REV EN TABERNAS.

COORDENADAS UTM:
PROVINCIA:
MUNICIPIO:

UBICACION:

ARQUITECTO:
IARQUITECTO TECNICO:
ADJUDICATARIA OBRAS:

DATOS DE ACTUACION:
PLAN DE VIVIENDA

ALMERIA
TABERNAS

CITRANSVERSAL A VIRGEN DE LAS
ANGUSTIAS

JORGE JUAN SUNER ESTEVAN

TECNO-URBIS S.L.

ALMERIA

planta tipo

N

-

\

7

7
777,

.

AL

-

%‘\ \

7

L

7

ESTADO

PROGRAMA N° DE VIVIENDAS

VPO-REV 12

TOTAL VIVIENDAS 12

SUPERFICIE (m2) (CONSTR. VIV) 1.123,20 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
TIPOLOGIA PLURIFAMILIAR

P.EM. 422.995,55 €

emplazamiento

Imagen fachada frontal y latera

/ A \ Empresa Publica de Suelo de Andalucia
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seccion transversal

TEXTO DESCRIPTIVO

El solar se encuentra en la zona norte de la localidad, elevada sobre la zona mas antigua de la poblacion. Se trata de una zona de expansion, ocupada mayoritariamente por
viviendas sociales y en un entorno accidentado, donde la pendiente es acusada al situarse en la falda del castillo. La edificacién se emplaza en una esquina, dando su frente a
una calle en fondo de saco y su espalda hacia el cerro.Ante la situacion actual de la construccion, con elevados costes, tanto de ejecucion material como de gastos generales y
costesindirectos, se plantea la necesidad de estudiar exhaustivamente la distribucion, sistemas constructivos, materiales y organizacion de obra, de tal manera que el coste de
construccion seaminimo, para garantizarla viabilidad de la actuacion. Se ha optado por un blogue aislado, con acceso por escalera exteriory galerfa, lo que permite economizar
al concentrar el espacio de uso residencial cerrado en un cuerpo compacto, mientras que los espacios servidores del edificio, escaleras y galerias, se proyectan como elemen-
tos de transicion, sin necesidad de aislamiento y en materiales y acabados de menor coste. El conjunto consta de un cuerpo en 3 plantas de altura, con 4 viviendas por planta.

tipos viviendas 1y 2



OFICINA DE GESTION DEL TOYO.

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: ALMERIA

MUNICIPIO: ALMERIA

UBICACION:

ARQUITECTO: MIGUEL CENTELLAS SOLER

IARQUITECTO TECNICO:  ROBERTO PEREZ BERENGUER
DIEGO LEON MARTINEZ

IADJUDICATARIA OBRAS: TECNICAS REUNIDAS SA
CIATRINTOR SA

DATOS DE ACTUACION:  EDIFICIO SINGULAR

situacion
ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
TOTAL VIVIENDAS 0
SUPERFICIE (m2) 588,7 m2
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS LOCALES
TIPOLOGIA ACTUACION SINGULAR
P.E.M. 851.059,24 €

emplazamiento

vista alzado fronta vista volumenes fachadas

/ A \ Empresa Publica de Suelo de Andalucia
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ALMERIA

imagen vestibulo imagen porche acceso al edificio
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planta tipo estado inicial alzado

seccion longitudinal seccion transversal

TEXTO DESCRIPTIVO

El objeto del encargo era construir la Oficina de Gestion y Comercializacion en el Toyo, con motivo de la realizacion de los Jue-
gos del Mediterraneo en el 2005 en Almeria para posteriormente convertirse en la Oficina Municipal del Ayuntamiento de Almeria en Retamar.
El edificio se plantea como un prisma alargado, con las fachadas mayores orientadas al norte y al sur. El acceso al vestibulo se realiza a través de un eje per-
pendicular a éstas, y se protege mediante dos porches, uno de entrada y otro de patio para recepciones como prolongacion del vestibulo. Esta vincula-
do a la arquitectura mediterrnea, protegiéndose de la excesiva incidencia de la radiacion solar. Los despachos se iluminan y ventilan a través de unos pa-
tios horadados en el prisma manteniendo la linealidad de la fachada.El edificio estd revestido exteriormente con un aplacado de piedra caliza de Cabra de
color blanquecino, que se interrumpe en los patios por las piezas perforadas de hormigon prefabricado. Todo el pavimento es de marmol de Macael blanco.



REHABILITACION DE VIVIENDAS EN CALLE DIVINA PASTORA, N° 7. SEVILLA

COORDENADAS UTM:

PROVINCIA: SEVILLA

MUNICIPIO: SEVILLA

UBICACION: CIDIVINA PASTORA, N° 7
ARQUITECTO: JUAN LUIS ALVAREZ MATEOS
ARQUITECTO TECNICO:

ADJUDICATARIA OBRAS: COSINFRAS.L

DATOS DE ACTUACION:  PLAN DE VIVIENDA
PROGRAMA AREAS DE REHABILITACION CONCERTADA DE
ALAMEDA-SAN LUIS-SAN JULIAN, SEVILLA

)
vista del interior de la vivienda

ESTADO
PROGRAMA N° DE VIVIENDAS
1D 3
20 1 {1
TOTAL VIVIENDAS 4 | % |
SUPERFICIE (m2) (Constr) 275,67m2 !/
VIVIENDAS GARAJE | TRASTEROS |  LOCALES |

] 0 0 0 ] .
TIPOLOGIA REHAB. VIV, UNIFAMILIAR
P.E.M. 145.731,70 €

planta tipo estado inicial planta tipo rehabilitacion
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alzado/seccion seccion
TEXTO DESCRIPTIVO

La edificacion se organiza mediante un patio central en torno al cual se distribuyen las dependencias de las viviendas, una por planta El acceso al inmueble se resuelve
mediante zaguan que ocupa el ancho de la fachada (dada la estrechez de ésta), junto a él y sobre la medianera frontal se ubica la caja de escaleras que da acceso

alas plantas superiores y a la azotea. Dicha caja de escaleras se resuelve mediante tramo Gnico (con algunos peldafios de desembarco en perpendicular) y pasillo distri-
buidor en paralelo a la zanca, con posibilidad de acceso a la vivienda en sus extremos, y con iluminacién y ventilacién directa a patio. En la azotea, que tiene caracter

de visitable, se localizan como elementos construidos el castillete de escaleras y un cuerpo de trasteros subdividido en dos dependencias, situado entre uno de los
/A lados del patio y la medianera derecha. En este nivel, el patio se cubre mediante montera a dos aguas conformada por perfiles metélicos y material ligero traslicido de

A Empresa PUblica de Suelo de Andalucia ) B " e e cubricion, que se apoyan sobre pretiles de ladrillo donde existen dos huecos enfrentados para ventilacion del patio.
wim ot monuch  CONSEJERIA DE VIVIENDA Y ORDENACION DEL TERRITORIO epsa_edifica rehabilitacion
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estado reformado vista de fachada y patio
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