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0.1 Intfroduccién

La Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, incorpord al contenido documental de los instrumentos de
planeamiento un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades del Plan y sus
determinaciones, que sea comprensible para la ciudadania, y facilite su participaciéon en los

procedimientos de elaboracién, tramitacién y aprobacion de los mismos.

En base a lo anterior, se recoge en este capitulo el resumen ejecutivo del presente Plan

Especial.

0.2 Antecedentes.

Esta actuacion se enmarca en la actual estrategia logistica definida por la Junta de
Andalucia con el fin de configurar en la Comunidad Autébnoma un sistema intermodal para el
transporte de mercancias eficiente, y cuyo pilar fundamental es el desarrollo de la Red Logistica
de Andalucia.

Dentro del Nodo Logistico de Sevilla, actualmente integrado en el Corredor Mediterrdneo
de la Red Transeuropea de Transporte, la actuacién de Majarabique es un proyecto que
responde a las necesidades de Sevilla y su drea Metropolitana, identificadas hace mds de una
década, para la implantacién de este tipo de infraestructuras logisticas en espacios adecuados,
dotados de una alta accesibilidad viaria y ferroviaria para posibilitar el desarrollo de la
infermodalidad.

Numerosos documentos de planificacion territorial, municipales y supramunicipales, asi lo
han entendido e idenfifican la zona localizada junto a las actuales instalaciones ferroviarias de
Adif en Majarabique, situadas entre los términos municipales de Sevilla y de La Rinconada, como
el drea mds adecuada para el futuro “Nodo Logistico Norte” de Sevilla.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla (POTAUS),
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio, ya identificaba esta zona dentro de su Modelo
Territorial como “Area de Oportunidad Metropolitana de cardcter logistico”, con el fin de ubicar la
ampliacion del actual Centro de Transportes de Mercancias de La Negrilla mediante el desarrollo
de un drea logistica y una nueva estacidn ferroviaria de mercancias.

De ofra parte, tanto el primer Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte
en Andalucia, PISTA 2007-2013, como su revision de 2014, denominada PISTA Horizonte 2020,
contemplan la actuacién del Area Logistica de Majarabique como una actuacién de primer nivel
dentro del desarrollo de la Red Logistica de Andalucia. APROBADO
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Con este marco de planificacién territorial, mediante la Orden de 15 de febrero de 2.012,
de la entonces Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se inicid el procedimiento para la
Declaracién de Interés Autonémico del “Area Logistica de Majarabique”, correspondiente al Area
de Oportunidad Metropolitana de cardcter logistico prevista en el Plan de Ordenaciéon del
Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, denominada “Centro de Transporte de
Mercancias de Majarabique.

La actuacién fue declarada de interés autonémico por el Consejo de Gobierno el 6 de
noviembre de 2018 (BOJA Extraordinario n° 7 de 01/12/2018), siendo necesaria la elaboracion y
tramitacion del instrumento de desarrollo del Proyecto de Actuacion, en nuestro caso este Plan
Especial, a fin de establecer la ordenacién pormenoriza del dmbito.

A escala municipal, este dmbito también ha sido recogido en el planeamiento como una
actuacién logistica de primer nivel, dentro del “Nodo Logistico Norte”, tanto en el Plan General de
Ordenacion Urbanistica de Sevilla como en el de La Rinconada.

En ejecucion de la Orden de formulacion de 12 de febrero de 2013 (BOJA n°34, de 18 de
febrero de 2013) la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, mediante resolucidon de 16 de enero de
2020, aprobd con cardcter inicial el Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de Interés
Autondmico de Majarabique en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada (Sevilla), de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, mediante Acuerdo de 16 de enero de 2020, de la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se inicidé un periodo de informacidon pUblica durante un mes
y el frdmite de audiencia a las administraciones y organismos afectados, recabando los informes
sectoriales y las alegaciones.

Una vez atendidos los informes sectoriales y alegaciones al documento inicial del plan
especial, se ha redactado el presente documento, que tiene la consideracion de DOCUMENTO
PARA APROBACION PROVISIONAL del “Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de Interés
Autondmico de Majarabique en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada (Sevilla)™.

Este documento también corrige las erratas en la medicién de superficies de parcela
detectadas en el documento aprobado inicialmente, recogidas en las tablas del capitulo 2
“Memoria Justificativa y de Ordenacion”.

Asimismo, se introducen los siguientes ajustes en la ordenacién pormenorizada respecto al
documento aprobado inicialmente:

e Ajuste en la ordenacién pormenorizada de las dreas funcionales 1y 3 con el fin de evitar la

afeccién al trazado de la via pecuaria “Cordel de Brenes”. El deslinde de esta via pecuaria

se encuentra caducado, no siendo posible realizar el cambi . [
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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nuevo expediente. Este escenario supondria un retraso inasumible para esta actuacién
declarada de interés autonémico.

e Ajuste en la ordenacién pormenorizada del drea funcional 3 con el fin de evitar la zona de
servidumbre del Arroyo Cimbreno. Para evitar esta afeccidn el eje del viario colindante con
el Arroyo Cimbreno (Eje 3-3) se ha desplazado aproximadamente cinco metros al sur.

e Ajuste en la ordenacion pormenorizada del drea funcional 2 para corregir errata
detectada en el limite patrimonial de ADIF. Con la ordenacién del documento inicial
guedaba dentro del dmbito del Plan Especial parte del viario actual de acceso a las
instalaciones de Adif ocupadas actualmente por la Autoridad Portuaria de Huelva.

e Ajuste en la ordenacién pormenorizada del drea funcional 2 definida en el documento
para aprobacion inicial para lograr manzanas de mayor superficie. Al objeto de dotar al
Plan de mayor flexibilidad y capacidad de respuesta a las demandas actuales de grandes

superficies se ha cambiado el anillo de viario estructurante por viario de cardcter optativo.

0.3 Objeto y alcance del Plan Especial.

0.3.1 Objeto.

A la vista de los antecedentes, el Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de
Majarabique se redacta en desarrollo directo de las determinaciones establecidas por el Proyecto
de Actuacion aprobado por Acuerdo de 06 de noviembre de 2018 del Consejo de Gobierno,
para la definicién de su ordenacién urbanistica pormenorizada, y en base a la Orden de 12 de
febrero de 2.013 de la entonces Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente (BOJA n ° 34

de 18 de febrero de 2013), por la que se acuerda su formulacion.

0.3.2 Contenido.

En cuanto a contenido, el documento fiene el alcance y determinaciones exigidos en el
articulo 14 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante, LOUA), regulador del planeamiento especial, asi como a lo establecido por el artficulo
19 de la LOUA, relativo a la documentacion de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

Este documento tiene la condicidn de documento para aprobacidn provisional

0.3.3 Elaboracion y tramitacion.

La tframitacién del Plan Especial se concreta en su Orden de formulacion y se ajusta a lo
dispuesto en la Ley 772002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la Ley
5/2001, de 4 de junio, reguladora de las Areas de Transporte de Mercancias en la Comunidad

Auténoma de Andalucia y el Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, |por_el quAP§OBERBAIa el

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de

ordenacion del territorio y urbanismo.

0.3.4 Medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participacién civdadana.

Conforme a lo establecido en el articulo 19. 1.0.4° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para el fomento de la participacidon ciudadana se
adoptaron las siguientes medidas y actuaciones:

Durante el periodo de informacién publica, tras la aprobacién inicial, se pudo consultar el
documento en los Ayuntamientos de La Rinconada vy Sevilla, la sede oficial de la Agencia PUblica
de Puertos de Andalucia y la Direccién General de Urbanismo de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

Para facilitar la consulta electrénica del documento se colgd en las pdginas web de la
Consejeria competente en ordenacion del territorio y urbanismo y de la Agencia PuUblica de

Puertos de Andalucia.

0.4 Evaluacién ambiental estratégica.

Conforme a lo establecido en el articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidon
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA en lo sucesivo) el Proyecto de Actuacién se sometid al
procedimiento ordinario de Evaluacidén Ambiental Estratégica.

En 12 de septiembre de 2018, la Delegacién Territorial en Sevilla de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio emitié la Declaracidn Ambiental Estratégica
(acrénimo, DAE) del Proyecto de Actuacién, resolucidén que establecia un condicionado para el

planeamiento de desarrollo, Plan Especial en este caso.

Este condicionado ambiental ha sido trasladado a la Memoria, aflas Normoip&gﬂﬁgcos,

AGENDA URBANA

14 MARZO 2024
0.5 Entidad promotora y equipo redactor. CONSEJERIA DE FOMENTO,

7N

!

en su Titulo VI Condicionado Ambiental, y la documentacion grafica. O ROENACION DEL SERRITORIO. URBANISMO Y.

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
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La promocién del Area Logistica de Interés Autonémico de Majarabiquese Tedlizoporfa
Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA), enfidad de derecho publico adscrita
funcionalmente en materia de dreas de tfransporte de mercancias a la Consejeria de Fomento,
Articulacién del Territorio y Vivienda, competente en materia de transportes.

El presente documento del Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de
Majarabique ha sido desarrollado por el arquitecto
a partir del borrador redactado en 2013 por el arquitecto

bajo la direccién de D.
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(Jefe del Departamento de Planificacién y Desarrollo del Transporte de la Agencia PuUblica de

Puertos).

0.6

Delimitacién del dmbito.

Segun lo establecido por el Proyecto de Actuacion aprobado, el dmbito del Plan Especial

se localiza al norte de la ciudad de Sevilla, entre las infraestructuras de comunicacion planificadas

del paso territorial Norte SE-35 y la Autovia SE-40.

Esta delimitacién pertenece a dos términos municipales: término municipal de La

Rinconada, parte norte, donde se sitUa la mayor parte de su superficie con un drea de 151,97 Ha,

y término municipal de Sevilla, parte sur, con un drea de 41,23 Ha.

0.7

Procedimiento de Participacion PUblica y Tramite de Audiencia

Se adjunta tabla resumen de los informes sectoriales recabados durante el trdmite de

audiencia a las administraciones y organismos afectados iniciado por Acuerdo de 16 de enero de

2020, de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y Urbanismo. No se recibieron

alegaciones durante el trdmite de informacién publica.

INFORMES SECTORIALES AL DOCUMENTO INICIAL DEL PLAN ESPECIAL
DE MAJARABIQUE Y ALCANCE EN EL DOCUMENTO PROVISIONAL

(20/02/2020)

N° ORGANISMO Y INFORME AL DOCUMENTO | TRATAMIENTO Y CAMBIOS EN
FECHA INICIAL EL DOCUMENTO
. Revision del apartado 1.10.3 de
SECRETARIA GRAL. Reco e(r:gzlglgrzod'\cl)ﬁt?moe-ntacién memoria y Art. 64 Normativa
1 INFRAESTRUCTURAS réfic% como escrita condiciones Delimitar zonas de servidumbre ff.cc y
M° TRANSPORTES 9 de proteccion de la Lev del recoger Ley Sector Ferroviario.
(09/03/2020) P A Loy En planimetria lineas férreas como
Sector Ferroviario L
SG. Ferroviario
o | DIPUTACION SEVILLA FAVORABLE No procede

DIR. GRAL. INDUSTRIA
SUB. DIR. GRAL.
HIDROCARBUROS

CONDICIONADO:
Comprobar afeccion al permiso
de investigacién hidrocarburos

Se ha verificado la no afeccion del
Plan Especial a PENELOPE a través

especifico

3 M° TRANSICION PENELOPE del Jefe del Servicio de Minas.
ECOLOGICA PE sujeto a Ley 34/1998 del g incluye en flormativa el
(05/02/2020) Sector Hidrocarburos P y

CONDICIONADO: Se modifica el Articulo 16, en el

4 NEDGIA La Red de Distribucion interior Capitulo Il, del Titulo Il “Dﬁwgﬁm’\b

(17/02/2020) debera ser objeto de un proyecto Ejecucién d ia DiRECCION BENERAL DE

R U
aﬁadlendo Urp%mﬁ?d Ig‘q it ITORIO, URBANISMO Y

URBANA

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
14 MARZO ')n’)4
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

GENERAL DE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
J u nta P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia
DESFAVORABLE: Se han revisado los articulos de la
DIR. GRAL. DE No se incluyen explicitamente en Normativa sefialados en el informe
TELECOMUNICACIONES .
o la tabla de régimen de usos las para recoger el suso de
5 Me ASUNTOS - oS !
” infraestructuras de redes telecomunicaciones. Se incluyen
ECONOMICOS . Lo - . . f
publicas de telecomunicaciones | asimismo consideraciones de caracter
(27/02/2020) : .
como uso compatible general en el apartado 5 del Articulo 3
DIR. GRAL. MOVILIDAD DESFAVORABLE: Se ha realizado un Plan de Movildad
6 | CONSEJERIA FOMENTO | Es necesario realizar ESTUDIO Se inclupe como Aneio ?1°6 en.el Tormo
(16/01/2020) DE MOVILIDAD y )
Il del documento
Se modifica el Articulo 68 con un
FAVORABLE UE-1y UE-2 punto 3 que introduce procedimiento
Debera contemplarse un cautelar para la aparicién de restos
procedimiento cautelar en caso arqueoldgicos
de aparicion de restos Se modifican los Articulos 68.2, 74.3 y
SERVICIO DE BIENES arqueologicos. 75 sobre ordenacion CIS-3 e
7 CULTURALES En AF1 hay que completar integracion Cortijo Majarabique Chico.
CONSEJERIA CULTURA | determinaciones de ordenacion Se modifica Plano O.3 alineaciones y
(16/06/2020) CIS-3 para integrar Cortijo rasantes.
Majarabique Chico Se ha realizado una actividad
En AF4 necesario realizar una arqueoldgica preventiva en UE-3
actividad arqueoldgica previa en | Se adjuntan en el Anejo n° 8 del Tomo
dicho ambito Il la Resolucion de la Delegada
Territorial de Cultura en Sevilla
DIR. GRAL. DE CONDICIONADO: i .
o | INFRAESTRUCTURAS Incluir para aprobacién Se T;ﬂgf;’;t'sz ag‘:;”:gi; 1e3r’ 33 de
CONSEJERIA FOMENTO provisional condiciones del condisionads dol mforme
(11/03/2020) informe
CONDICIONADO:
Incqrporar en memoria y Revision de los apartados 2.3.2.1
normativa aspectos normativos
; Accesos y apartado 2.3.2.2 Estructura
Determinar nuevos accesos SO )
T ) : viaria interior de la memoria. Se
ADIF viarios a instalaciones e .
9 - modifica el Art. 64 Normativa
(25/10/2021) ferroviarias actuales o
. ; afiadiendo puntos 4 y 5.
Debera garantizarse la e .
I Se modifican los articulos 24,29 y 72
compatibilidad del uso
pormenorizado de “Gasinera” con
el de Terminal Intermodal
Respecto a Disponibilidad de Se ha realizado el Estudio Hidrolégico
Recursos Hidricos: solicitado, incluido en el Tomo Il del
FAVORABLE documento como Anejo 5 del Plan
Especial.
Respecto Afeccion DPH: Se ha modificado la ordenacién para
. Debera entregarse para no afectar a la zona de servidumbre
CONFEDERACION aprobacion provisional Estudio del DPH.
10 HIDROGRAFICA DEL Hidrolégico para situacion actual La medida correctora propuesta se
GUADALQUIVIR del Arroyo Cimbrefio definiendo incluye en la UE-1
(09/06/2021) Zona Inundable 500 afios y Zona | En Normativa, Art. 62.2, se recoge la
Flujo Preferente. necesidad de que las obras que
Debe respetarse el DPH y su afecten al Arroyo sean autorizadas por
zona de servidumbre la CHG y la-obtencién del
Las obras que afecten al Arroyo | reconocimiento de la compatRikDe
deberan ser autorizadas por la la actuacion |cof; & PIGMCacion s isaieno +
CHG, obteniendo reconocimiento | Hidroldgica vigente segun & Direstiva
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de Andalucia

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
0. RESUMEN EJECUTIVO.

de compatibilidad con Marco del Agua (DMA)
Planificacion Hidrolégica vigente.
Respecto policia Rio
Guadalquivir y riesgos de

inundabilidad derivados de él:

No cabe emitir informe por ser

DPMT
Respecto a Saneamiento y
Depuracion:
FAVORABLE
DESFAVORABLE:

El Estudio de Trafico presentado
~ no contempla la afeccion del
Area Logistica a la carretera SE- | Se ha realizado un Estudio de Trafico

20 y su enlace con la A-8009 para analizar la afeccion del Area

Se debe incluir en Normativa Logistica al enlace de la SE-20 con la

) - S . S
DEMARCACION DE reqmsntqs para nuevas A-8009 incorporado como Anejo n°7
construcciones proximas a del Tomo Il. Como resultado se
CARRETERAS DEL O ;
carreteras y cumplimiento del proponen actuaciones sobre el enlace
ESTADO EN ; . ; -

11 . articulado de la Ley 37/2003 del para mejorar su nivel de servicio.
ANDALUCIA Ruid La ei ion del d
OCCIDENTAL uido a ejecucion de proyectq e

Nota.- Con fecha 20/10/23 se ha remodelacion del enlace se incluye
(09/09/2020) o . ) .
recibido escrito de la dentro de las actuaciones a realizar
Demarcaciéon  de  Carreteras para el desarrollo de la UE1.
sefialando que tras la cesién de Se afiade en el Art. 63.4 de la
la SE-20 al Ayuntamiento de legislacion en materia de ruido
Sevilla no procede emitir informe
sectorial sobre la afeccion del
Area Logistica de Majarabique
Se ha eliminado del apartado
2.3.7.21. la referencia a que, si se
construye una nueva depuradora al
oeste del area logistica, los efluentes
Sefiala la competencia de la sanitarios podrian dirigirse a esta
DIR. GRAL. DE peter instalacion, por lo que en ningun caso
- CHG para emitir informe A .
12 PLANIFICACION Y Observaciones sobre |a la autorizacién podra corresponder a
RECURSOS HIDRIDOS competencia para emitir la Consejeria. Asimismo, se ha
CONSEJERIA AGP Y DS petencia p . eliminado de las tablas de la UE-3 en
autorizacion de vertido
el Art. 12 y del Programa de Desarrollo
Esta solucion ha quedado descartada
desde que se aprobd inicialmente el
documento.
DELEGACION Comunica el traslado de la
13 TERRITORIAL EN solicitud de informe a la Comision No procede
SEVILLA DE LA Provincial de Coordinacion P
CONSEJERIA AGP y DS Urbanistica
Direccion General de
Aviacion Civl FAVORABLE Se modifica el Articulo 18 sobre
SECRETARIA GRAL. e . p L,
Se debera dejar constancia Proyectos de Obras de Edificacion
14 TRANSPORTES Y - S
MOVILIDAD expresa del contenldq del anad_lendo un p_unto 6,y las
M°® TRANSPORTES informe en la normativa referencias normativas del Art. 66.
(13/05/2020)
Informe sobre soluciones Riego: aproBADO
15 EMASESA previstas en infraestructuras de Se recoge enrel apanado 2.3f:dcel ceNeraL o
(06/04/2020) EMASESA reqUETIMTEtE. | otR TORI0, URBANISMO Y
Riego: Saneamiento Fecalestccucion oe duanes

I4 MARZO 2024
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P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia
Debera quedar garantizada la Tal y como se recoge en el apartado
independencia de dicha red 2.3.7.2.1 previamente al Plan
respecto a las infraestructuras Especial, EMASESA tiene prevista la
municipales ejecucion de nuevas redes
Saneamiento fecales: procedentes de las poblaciones de
El Plan Especial no detalla las Alcala del Rio y de La Rinconada, que
soluciones a las afecciones de resuelven las afecciones del Plan
las impulsiones procedentes de Especial a estas conducciones.
Alcala del Rio y la Rinconada. No La estacion de bombeo quedara
se recoge solucion a estacion de integrada en el sistema general de
bombeo existente saneamiento del Area Logistica con la
Saneamiento pluviales: ejecucioén de la UE3
Deberan contemplarse Saneamiento Pluviales:
soluciones alternativas que no Se definen en el apartado 2.3.7.2.2
impliquen incorporacion de
pluviales a las redes fecales
0.8 Objetivos del Plan Especial.

0.8.1 Objetivos Estratégicos.

Se plantean los siguientes Objetivos Estratégicos para el desarrollo del Area Logistica de

Interés Autondmico de Majarabique en concordancia con los definidos por el Proyecto de

Actuacién:

e Constitucién en el "Nodo Logistico Norte” de una gran drea logistica intermodal, en respuesta
a los diferentes documentos de planificacidn que durante anos han sefalado esta
localizacidon como estratégica, configurando, junto a la Zona de Actividades Logisticas del
Puerto de Sevilla, al Sur, y el actual CTM de Sevilla, al Este, una oferta de suelo logistico
territorialmente equilibrada.

e Conexidon exterior de la actuacién con las grandes infraestructuras de fransporte de la Red
Transeuropea, aprovechando las buenas comunicaciones viarias y ferroviarias existentes vy
proyectadas.

e Maximo aprovechamiento de las capacidades del Area, con potencial para el desarrollo de
intermodalidad ferroviaria, como uno de sus factores diferenciadores. La zona infermodal de
Majarabigue, adyacente a las actuales instalaciones de Adif, permitird en el futuro el fraslado
de las actuales instalaciones de “La Negrilla™.

e Diseno de un espacio cudlificado y avanzado para fodo tipo de actividades relacionadas
con la cadena de suministro y la distribucién de mercancias, poniendo a disposicién de las
empresas del sector una oferta competitiva y de calidad de suelo, instalaciones y servicios

especializados.

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
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0.8.2 Objetivos y criterios generales de intervencion.

Para el disefio de la ordenaciéon del Area Logistica se han establecido los siguientes

Objetivos y Criterios Generales:

e Maxima accesibilidad e integracion territorial, aprovechando las buenas capacidades de
accesibilidad viaria desde la red territorial de infraestructuras de comunicacion existentes y
proyectadas.

e Establecimiento de una ordenacién configurada bajo un sistema jerarquico que acompana a
las prioridades de desarrollo del dmbito:
> Accesos y conexiones exteriores.

» Areas Funcionales.

» Sistema viario estructurante y redes generales de servicios.

» Parques de Actividad.

> Localizacién de los Centros de Servicios del Area Logistica.

» Ordenacién interior de cada Area Funcional.

e Dada su fragmentacion por las infraestructuras viarias territoriales que lo atraviesan, se definen
cuatro dmbitos, que pueden desarrollarse de manera autbnoma desde los accesos viarios,
todas dedicadas al desarrollo de actividades logisticas, incluyendo la terminal intfermodal, la
cual serd objeto de un proyecto independiente del proyecto de obras de urbanizacién de la
fase que corresponda y deberd ejecutarse, en cualquier caso, dentro del plazo mdaximo
establecido entre la primera y segunda fase.

e BUsqueda de una maxima flexibilidad de la ordenacién, desarrollable por fases. Se ha
pretendido establecer una ordenacién desde tres Opticas a la vez:

» Una ordenacion dotada de flexibilidad para ajustarse a los requerimientos exigidos por los
usuarios finales para la ubicacién de actividades concretas.

» Un marco de desarrollo flexible en el tiempo, con posibilidad de ir estableciendo fases y
etapas en funcion de las demandas existentes en cada momento.

» Una ordenacion flexible en cuanto a los usos establecidos.

e Una ordenacién flexible a desarrollar mediante Parques de Actividad:

» Se define como unidad bdsica de ordenacion el Parque de Actividad, elemento flexible
de desarrollo, subdivisible en diferentes ordenaciones interiores y con capacidad de
funcionamiento auténomo vy facilidad para adaptarse a los diferentes usos para los que
se emplee.

» Los Parques de Actividad se han dividido de forma optativa por el viario complementario

que serd susceptible de modificacion para su menor adecuacién a los usos que se

pretenden implantar. APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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0.9

0.9.1

esta

» Los Parques de Actividad se han dividido de forma optativa por el viario complementario
que serd susceptible de modificacién para su mejor adecuacién a los usos que se
pretendan implantar.

Aprovechamiento racional: La ordenacidén propuesta intenta coordinar unos niveles de

aprovechamiento que aseguren la viabilidad de la actuacién y la capacidad del drea como

generador de desarrollo del entorno con el respeto al medio fisico en el que se sitda.

Funcionalidad: adecuaciéon de la ordenacién a la funcionalidad especifica de cada uno de

los Parques de Actividad que componen la ordenacién del Plan Especial (condiciones de

accesibilidad, dimensiones y forma, especializacién, etc.); orientadas funcionalmente a los
criterios de usos establecidos para cada uno de ellos.

Definicion de un Viario Estructurante o Bdsico que permita desarrollar y modular toda la

actuacién con la minima inversidon, dotando de accesibilidad a los diferentes Parques de

Actividad propuestos y que, ademds, permita albergar las redes de servicios generales.

Los Sistemas Estructurantes y las Infraestructuras deberdn adaptarse a las fases de desarrollo

de la actuacién, permitiendo poner en servicio los diferentes Parques de Actividad de forma

auténoma.

Establecimiento de una ordenacién interior optativa de cada uno de los Parques de Actividad,

definidos por un viario complementario optativo que permita ser desarrollada de forma

directa total o parcial.

Se ha establecido un sistema de desarrollo basado en un foco inicial de actividad, localizado

en torno al acceso desde la carretera A-8003, desde el cual pueden ir desarrolldndose en

fases y etapas sucesivas el resto de suelos.

Integracién en el medio natural: Integracion de los valores naturales del dmbito y su entorno

en la ordenacion propuesta creando un Sistema de Espacios Libres ligado a las

infraestructuras de comunicacion existentes, a modo de “pantallas verdes” de proteccidn y la

integracién del trazado de las vias pecuarias existentes.
Adecuacion a las determinaciones del planeamiento superior de aplicacion.
Adecuacion a las determinaciones urbanisticas del Proyecto de Actuacion.

El Plan Especial asume las determinaciones urbanisticas de Ordenacién Estructural que

blecié el Proyecto de Actuacidon y se limita a establecer la ordenacidén pormenorizada

correspondiente a sus afribuciones como planeamiento de desarrollo. En  consecuencia, el Plan

Especial asume:

La clasificacion del suelo, asumiendo como Suelo Urbanizable Sectorizado las cuatro Areas

Funcionales y como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién los s
cambios de trazado de la via pecuaria y del arroyo Cimbreio. AGENDA URBANA
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e La sectorizacién, abordando como veremos la ordenacion pormenorizada de las cuatro
Areas Funcionales que integran un Unico sector.

e Lossistemas generales viarios (existentes, previstos y propuestos), ferroviarios, viapecuarios y de
todo tipo de infraestructuras.

e El uso global Centro de Transporte de Mercancias propuestos, asi como el indice de
edificabilidad de 0,35 m?/m2.

e La delimitacién geométrica de la Unica Area de Reparto, asi como el cdlculo del
aprovechamiento medio que derivan de dicha configuracién y del techo edificable previsto
para fodo el sector.

Asimismo, el Plan Especial atiende a los requisitos de la Ley 5/2001 recogidos en el Proyecto
de Actuacion, y precisa desde el punto de vista cualitativo y cuantitativo los suelos demaniales de
cardcter pUblico y los suelos patrimoniales de titularidad publica o privada.

En este sentido, el Plan Especial propone que los suelos demaniales se destinen sélo a
Centro de Transporte de Mercancias, considerando que no procede disponer dreas destinadas a
Logistica Especializada.

En lo atinente a la caracterizacion de los suelos patrimoniales de titularidad publica o
privada, el Plan Especial precisa la ubicacién y configuracién de los Centros Integrados de
Servicios y de la Terminal Intermodal.

Finalmente, denfro de las afribuciones que le son propias como instrumento de
planeamiento de desarrollo, el Plan Especial establecerd sus propias previsiones de programacién

y gestién de la ordenacion.

0.9.2 Adecuacion a las determinaciones ambientales del Proyecto de Actuacion.

El condicionado ambiental de la Declaracion Ambiental Estratégica del Proyecto de
Actuacién establece una serie de Medidas Correctoras Genéricas y Especificas que son asumidas
por el Plan Especial como determinaciones de obligado cumplimiento incorpordndolas en sus
Normas Urbanisticas para su ejecucién en el Proyecto de Urbanizacién. No obstante, hemos de

detenernos en las siguientes Medidas Correctoras Genéricas:

0.9.2.1 Programa de Gestidon del Agua.

El Plan Especial establecerd medidas para fomentar el ahorro y el uso eficiente del
recurso agua, articulando medidas para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas y
minimizando el impacto sobre su recarga natural mediante la incorporacién de pavimentos
drenantes y dreas libres.

Estas medidas se describen en el apartado 2.3.7.1 Abastecimiento de agua potable.
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0.9.2.2 Eficiencia energética y energias renovables.

Respecto ala Adecuaciéon Ecoldgica, el Plan Especial se marca los siguientes objetivos de
ahorro energético y produccidén de energia limpia:

e El Proyecto de Urbanizacién implantard el alumbrado con medidas de ahorro energético.

e Los proyectos constructivos atenderdn a las premisas del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), e incorporardn asimismo en sus cubiertas placas fotovoltaicas para cubrir al menos el
consumo eléctrico de sus instalaciones de alumbrado. Asimismo, se recomienda que todos los
proyectos constructivos adopten los criterios propios de la arquitectura bioclimdtica, a fin de
reducir su consumo energético.

Estas medidas se han trasladado a las Normas Urbanisticas.

0.9.2.3 Riesgos tecnoldgicos.

El érgano gestor del Area Logistica requerird a las empresas dedicadas a la gestidon de
mercancias peligrosas la elaboracién de un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento
de Mercancias Peligrosas al objeto de garantizar la respuesta mds adecuada ante un posible
accidente. Dicho Plan de Emergencia habrd de contar con todos los informes y dictGmenes
favorables por parte de los organismos competentes antes del inicio de la actividad.

Esta medida se ha trasladado a las Normas Urbanisticaos.

0.9.3 Las determinaciones del Plan Especial.
Los objetivos, criterios y demds determinaciones del presente Plan Especial se adecuan a

las determinaciones del Proyecto de Actuacion en los términos que se recogen a continuacion.

0.9.3.1 Determinaciones de obligado cumplimiento.

Como indicamos en el apartado 2.2.1 Adecuacidn a las determinaciones urbanisticas del
Proyecto de Actuacién, el Plan Especial asume todas las determinaciones de Ordenacién
Estructural proporcionadas por el Proyecto de Actuacién, en tanto que son determinaciones de
obligado cumplimiento.

No obstante, el Plan Especial ha tenido que realizar un agjuste en el trazado propuesto
para el encauzamiento del arroyo Cimbreno, para mejorar sus condiciones hidrdulicas, el cual ha
supuesto un ligero aumento de la superficie reservada a tal fin, y en consecuencia del Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, reduciendo al mismo tiempo la superficie del Area Funcional 3
y por tanto la superficie del Suelo Urbanizable Sectorizado, que pasa a ser 161,88 ha.

Tal y como se recoge en el informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir

(CHG), de fecha 12 de febrero de 2013, las obras de encauzamiento, motas de defensa, puentes

y pasarelas u otras modificaciones necesarias para acometer el ajuste—de ARRRRAPO,,

POR RESOLUCION DE LA DIRECCIGN GENERAL DE
. . ~ . s . , . ORDENACION DEL T,ERRIT;ORIO, URBANISMO Y
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deberdn tframitarse en base al articulo 126 del Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico. Todas
las obras comprendidas en el arroyo Cimbreno, deberdn ser autorizadas explicitamente por la
CHG.

Respecto al cambio de trazado de la via pecuaria propuesto por el Proyecto de
Actuacién, de acuerdo con el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, los trdmites de
clasificaciéon y deslinde son operaciones previas que deben estar resueltas antes de iniciar el
expediente correspondiente. A este respecto la Declaracién Ambiental Estratégica sobre el
Proyecto de Actuacién condiciona la resolucién aprobatoria del cambio de trazado propuesto a
que se cumplan las especificaciones indicadas en la Declaracién de Impacto Ambiental sobre el
proyecto de revision del PGOU de Sevilla, emitida con fecha 31 de enero de 2006, y a la
Declaracién de Impacto Ambiental sobre el PGOU de La Rinconada, emitida con fecha 15 de
marzo de 2007. Especificaciones no cumplidas en la fecha de redaccién del presente documento.

En consecuencia, la situacién de partida del Plan Especial es que el deslinde de la via
pecuaria en el T.M de Sevilla todavia no se ha realizado, y que el deslinde en el TM de La
Rinconada aprobado en 2008 (BOJA n°55 de 10 de diciembre) caducd en 2014, debiendo iniciar
de nuevo el expediente. En esta situacién resulta imposible iniciar el procedimiento para el
cambio de trazado de la via pecuaria propuesto por el Proyecto de Actuacion.

Para resolver esta situacion de bloqueo, que impediria la ejecucidon de la actuacion en el
plazo demandado, y por tanto dar respuesta a los objetivos estratégicos y de interés publico
perseguidos por el Proyecto de Actuacion, el documento para aprobacidn provisional del Plan
Especial incorpora una leve modificacion de la ordenacién pormenocrizada para evitar la
afeccion a la via pecuaria, de forma que sea posible la materializacion de las unidades de
ejecucién definidas sin que sea necesaria la alteracion de su frazado, expediente que se podrd
iniciar una vez se apruebe el deslinde en ambos términos municipales.

Se mantiene, en cualquier caso, la reserva de superficie prevista en el Proyecto de
Actuacion para el desvio, en el momento en que sea viable, de la via pecuaria.

En cuanto al resto de determinaciones de Ordenacién Estructural, el Plan Especial se
mantiene la configuracién como un Unico sector, ademds de asumir los sistemas generales viarios
(existentes, previstos y propuestos), ferroviarios, viapecuarios y de todo fipo de infraestructuras
vinculadas a su desarrollo.

Asimismo, se pormenoriza el uso global Centro de Transporte de Mercancias propuesto
por el Proyecto de Actuacién, y se distribuye el techo edificable que proporciona el indice de
edificabilidad de 0,35 m2/m?2.

En consecuencia, también se respeta la delimitacién geométrica de la Unica Area de

Reparto, asi como el cdlculo del aprovechamiento medio que derivan de dicha configuraciéon y

del techo edificable previsto para todo el sector. APROBADO
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0.9.3.2 Directrices.

El Plan Especial, mantfiene la localizacién y dimensiones de las zonas demaniales de
cardcter dotacional, esto es, la Terminal Infermodal y los Centros Integrados de Servicios. También
se han mantenido las localizaciones de los espacios libres previstas por el Proyecto de Actuacion,
aledafnas alas principales vias de comunicacion.

Desde el punto de vista cuantitativo, las citadas zonas demaniales y espacios libres
atienden a las dotaciones previstas por la Ley 5/2001, que en su articulo 16.3 las cuantifica en unos
minimos del 15 % y del 10 % de la superficie del dmbito, excluido viarios.

Respecto de la red viaria, el Plan Especial precisa y define su configuracion,
estableciendo una clara jerarquia de la red viaria de distribucién interior para su mejor

adecuacion funcional.

0.10 Ordenacién Propuesta

Los instrumentos bdsicos de ordenacion son los planos de ordenacion, completados con
los cuadros de caracteristicas sobre superficies, usos cuantificados, edificabilidad y demds
aspectos relevantes incluidos en la presente memoria y de los que a confinuacion se destacan sus
principales determinaciones referidas a los siguientes aspectos:
e Esquema director
e  Ordenacioén viaria
e Areas de normativa y usos globales
e Dotaciones y espacios libres
e Ordenacién pormenorizada

. Infraestructuras de servicios

0.10.1 Esquema Director.

Se entiende por Esquema Director de ordenaciéon el conjunto de elementos bdsicos que
definen la estructura funcional del Area Logistica y sus conexiones con el exterior.

El Esquema Director se fundamenta y desarrolla el Proyecto de Actuacién aprobado,
para configurar una ordenacién del conjunto en la que se enmarcan coherentemente las
ordenaciones detalladas de las cuatro Areas Funcionales en que los ejes de comunicacién viaria

territoriales (el Acceso Norte a Sevilla, A-8009, y la carretera A-8003) dividen el dmbito el Area

Logistica.
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Areas Funcionales

Los elementos bdsicos de la ordenacion propuestos por el Plan Especial son los siguientes:
Accesos a las Areas Funcionales desde la carretera A-8003 para las Areas Funcionales 2 y 3, y
desde la carretera A-8002 para las Areas Funcionales 1y 4.

Estructura viaria interior organizada de forma jerdrquica desde estos puntos de acceso para
cada una de las Areas Funcionales.

Estructura interna de las cuatro Areas Funcionales, organizadas para el desarrollo de los
siguientes usos: Logistica, Terminal Intermodal y Centro Integrado de Servicios.

Ordenacién mallada y reticulada de méxima flexibilidad para una mdéxima optimizacion de
los espacios y que garantice multiples opciones de modularidad y desarrollo interior de cada
Parque de Actividad en respuesta a las necesidades de mercado.

Localizacién vinculante de los espacios destinados demaniales de cardcter dotacional, esto

es, la Terminal Intermodal en la franja situada junto a la linea ferroviaria con capacidad

adecuada para tal fin, y los espacios destinados a dotaciones de Centrosinte L%%%?\Dutl)e

Servicios, que se localizan junto alos accesos, de las Areas Funcionales 1, |2 {I&ESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y

AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZQ 2024

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024. CONSEJERIA DE FOMBBTO,

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

ﬂ r
I JUNTA DE ANDALUCIA

FIRMADO POR

CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ | 18/03/2024 | PAGINA 22/183

VERIFICACION

Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia

e Disposicidon de los espacios libres junto a las infraestructuras de comunicaciéon viaria, en
continuidad con el trazado modificado de la via pecuaria Cordel de Brenes y en conexion
con la modificacién del cauce del Arroyo Cimbreno, formando bandas verdes perimetrales
en las Areas Funcionales.

Resultado del Esquema Director, resultan las siguientes superficies generales de la

ordenaciéon propuesta:

SUPERFICIES GENERALES | m? | %
Sistemas Generales incluidos en el dmbito del Plan Especial
Viarios (*) 196.407,04 10,17
Plataforma Reservada para Transporte PUblico 24.160,22 1.25
Carril Bici 5.586,70 0,29
Subtotal Sistemas Generales 226.153,96 11,71

Suelo no urbanizable de Especial Proteccion

Via Pecuaria "Cordel de Brenes" 41.103,02 2,13

Encauzamiento arroyo Cimbrefo 45.882,53 2,37
Subtotal SNU-EP 86.985,55 4,50
Areas Funcionales

Area Funcional - 1 277.623,64 14,37

Area Funcional - 2 (**) 299.986,33 15,53

Area Funcional - 3 779.708,25 40,36

Area Funcional - 4 261.595,67 13,54
Subtotal Areas Funcionales 1.618.913,90 83,79
TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 1.932.053,41 100,00

(*) Dentro de esta superficie se consideran incluidas las superficies asignadas al desdoble de
la A-8003 y de la A-8009, correspondiendo el resto de la misma al actual trazado de las
citadas vias y sus dreas funcionales.

(**) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento
aprobado inicialmente.

Por su parte, tanto la reserva para el desdoble de la A-8002 (94.703 m2) como la conexién
ferroviaria de la Terminal Infermodal (16.077 m2), se encuentran fuera del dmbito, pero su
ejecucion estd adscrita a la programacion prevista.

0.10.2 Ordenacion viaria.
0.10.2.1 Accesos.

Por tratarse de un drea compleja y con cuatro Areas Funcionales diferenciadas y
separadas por las redes de infraestructuras viarias existentes, se requiere la generacion de varios
accesos, a cuyos efectos se han establecido:

e Acceso 1, desde la carretera A-8002, dando acceso al Area Funcional 1.
Ademds, se desarrolla un acceso complementario a esta Area Funcional, posibilitando una

entrada independiente a cada término municipal. Este acceso complementario se situa junto

a la glorieta de conexién entre las carreteras A-8002 y A-8003. La enfrada, al-Area Funcional se
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produce como prolongacién de la via de servicio existente en el margen este de la carretera
A-8002 y la salida se disena con un ramal hacia la carretera A-8003.

Acceso 2, desde la carretera A-8003, para acceder a las Areas Funcionales 2 y 3.

Con esta nueva interseccién desde la carretera A-8003 se consigue ademds del acceso a las
citadas Areas Funcionales, una conexién directa con la carretera A-8009, el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla.

Provisionalmente, hasta que se desarrolle la zona intermodal, este Acceso 2 conectard con el
vial de acceso a las actuales instalaciones de Adif en Majarabique.

Acceso 3 desde la carretera A-8002, para acceder al Area Funcional 4, situada en la zona

noroeste del dmbito.

0.10.2.2 Estructura viaria interior.

El viario interior de las Areas Funcionales se jerarquiza en dos niveles: un primer nivel, para

establecer el sistema viario estructurante o bdsico que se considera vinculante y un segundo nivel,

para el viario interior complementario con cardcter optativo que estructura interiormente cada

uno de los Parques de Actividad y que permitird conseguir mds flexibilidad y adaptacién a la

evolucién de la demanda en la ordenacién pormenorizada.

Viario estructurante: Apoydndose en los accesos propuestos, la estructura urbana propuesta

se articula a partir de estos ejes estructurantes, dotando de accesibilidad a cada uno de los

Areas Funcionales del siguiente modo:

> Para el Area Funcional 1 se desarrolla un eje viario de direccién este-oeste desde el
Acceso 1, para el cual se ha previsto un diseno de su seccidn transversal denominado

Viario Estructurante Tipo E-1, como vemos en la imagen adjunta:

VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E1
APROBADO

. .. . . . POR RESQLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
Fig. 01.- Seccidn transversal Viario Estructurante Tipo E1. Fuente: Elabg rosdmﬂérm@.mmom, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
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A partir de este eje, se disefia un viario que bordea el perimetro del Area Funcional 1

hacia el norte, hasta llegar al acceso complementario ubicado en los terrenos del

municipio de La Rinconada que habilita el acceso a las manzanas en contacto con los

desarrollos ya existentes de los poligonos industriales NACOISA y Majarabique.

Este segundo eje se ha previsto con una seccién transversal que denominamos Viario

Estructurante Tipo E-2:

VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E2

Fig. 02.- Seccidn transversal Viario Estructurante Tipo E2. Fuente: Elaboracién Propia.

Para las Areas Funcionales 2 y 3 se dispone de un eje con direccién norte-sur para el cual

también se ha previsto una seccién transversal correspondiente al Viario Estructurante

Tipo E-1. En el AF-3 se prevé un anillo cuya seccidn serd la correspondiente a la seccidn

fransversal Viario Estructurante Tipo E-2, y desde la glorieta GI-3 hacia el sur del AF-2 la

seccion correspondiente al viario estructurante E-3.
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Fig. 03.- Seccién transversal Viario Estructurante Tipo E3. Fuente: Elaboracion Propia.

> El Area Funcional 4 se desarrolla a partir de un eje de direccién este-oeste de seccién

transversal Viario Estructurante Tipo E-1, el cual tienen continuidad con dos ramales de

Viario Estructurante Tipo E-2, ambos en sentido norte-sur, para cerrar el anillo estructurante

con un tframo de Viario Estructurante Tipo E-4.

b

44—
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VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E4
Fig. 04.- Seccidn transversal Viario Estructurante Tipo E4. Fuente: Elaboracién Propia.
e Viario complementario: Desde los tipos de viarios estructurantes indicados, se establecen, con
cardcter optativo, una serie de viarios complementarios para cada Area Funcional. Estas vias
responden a las tres secciones transversales denominadas Viario Complementario Tipo C-1,
que recorre todas las Areas Funcionales, Viario y Viario Complementario Tipo C-2, ubicado
sélo en el Area Funcional 2. Responden a las siguientes secciones transversales:
L1} = % t ] % Foe |
" » | 2% | 25 | 'eoo | 520 | 2% |
| 3w | 1200 | s | I ¥ ¥ 270 ' ! ]
| 18.00 i I *
Acera Aparc. Colzada Aparc. Acera
Acera Calzada Acera
VIARIO COMPLEMENTARIO TIPO C1 VIARIO COMPLEMENTARIO TIPO C2
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Fig. 05.- Seccién transversal Viarios Complementarios Tipos C1 y C2. Fuente: Elaboracién Propia.
En suma, la estructura urbana proyectada se realiza para responder a la necesidad de crear
grandes manzanas que permitan la implantacion de grandes operadores del tfransporte, si bien, y
con objeto de agilizar el proceso de ocupacién de las distintas Areas Funcionales, contiene una
ordenacion detallada “optativa” que permitird la apertura de una o varias de las calles que prevé
para cubrir la posible demanda de implantacién de pequenas y medianas empresas sin
necesidad de tramitar un Estudio de Detalle.

De esta manera, la apertura de cualesquiera de las calles previstas en la denominada
ordenacién optativa se podrd llevar a cabo mediante el correspondiente Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacién, remitiéndonos a la legislacién urbanistica vigente en Andalucia para
hacer posible la actividad de ejecucion para las distintas posibilidades de ordenacién
proyectada. No obstante, la apertura de cualquier otra calle no prevista en el presente Plan
Especial si necesitard de la previa aprobacién de un Estudio de Detalle, de conformidad con el
objeto que estos instrumentos de planeamiento tienen conforme al articulo 15 de la LOUA.

Es precisamente, esta necesidad de crear grandes manzanas para la implantacion de
grandes operadores de fransporte, tendencia que se ha generalizado en los Ultimos anos, la que
ha llevado a modificar la ordenacidon pormenorizada del documento inicial cambiando el
cardcter estructurante del anillo definido en el AF-2 por el de viario de cardcter optativo. Con este
cambio se abre la posibilidad de poder ofrecer una parcela préoxima a los 120.000 m2.

El viario complementario sélo contendrd las canalizaciones necesarias para acometer la
conexion de las edificaciones a las que vayan a dar servicio con las redes de infraestructuras
bdsicas ejecutadas en el viario estructurante, sin que estas canadlizaciones supongan una
extensién de estas redes. Por consiguiente, la definicién de estos viarios de cardcter optativo en el
Plan Especial se limita a las alineaciones y rasantes, no siendo necesario definir las infraestructuras
necesarias para su puesta en carga.

Consecuencia de lo expuesto, el cuadro siguiente resume las superficies del viario interior

anteriormente definido:

SUPERFICIES DE LA RED VIARIA INTERIOR (m?)
Area Funcional Viario estructurante Viario complementario Total
Area Funcional - 1 34.695,64 12.581,51 47.277,15
Area Funcional - 2 25.826,77 33.774,58 59.601,35
Area Funcional - 3 58.386,84 40.878,50 99.265,34
Area Funcional - 4 35.954,56 20.352,19 56.306,75
TOTAL 154.863,80 107.586,79 262.450,59
APROBADO
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0.10.2.3 Aparcamientos.

A fin de dotar de la maxima funcionalidad y mejorar la fluidez del tréfico, no se permite el
aparcamiento en el Viario Estructurante Tipo E-1. Sin embargo, si estd permitido el aparcamiento
de vehiculos ligeros en el Viario Estructurante Tipo E-2, E-3 y E-4, asi como en el Viario
Complementario Tipo C-2, consecuencia de lo cual tenemos la siguiente dotacién de plazas de

aparcamiento para vehiculos ligeros asociadas al viario:

Area Funcional N° plazas
Area Funcional - 1 338
Area Funcional - 2 277
Area Funcional - 3 453
Area Funcional - 4 352
TOTAL 1.420

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 29 del Decreto 293/1009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, se reservard una plaza

por cada cuarenta para personas con movilidad reducida.

0.10.3 Areas de normativa y usos globales.
La normativa del Plan Especial se organiza mediante la divisidn de su dmbito en las
siguientes Areas de Normativa, en correspondencia a las determinaciones del Proyecto de

Actuacion, cuya caracterizacion pasamos a describir a continuacion:

.. APROBADO

L] LOgISTICO. POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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e Terminal Intermodal.

e Cenfro Integrado de Servicios.

0.10.3.1 Logistico.

En esta drea las parcelas estdn destinadas a edificaciones para el desarrollo de todo tipo
de actividades logisticas vinculadas a la cadena de suministro, en el sentido mds amplio de la
palabra, incluyendo almacenaje y distribucién de mercancias, aquellas actividades de valor
anadido propias del subsistema logistico de produccién (montaje de componentes, envasado,
acabado etc.) y las vinculadas a centros logisticos del sector de la distribucién comercial.

Las actividades que corresponden a esta zona, la tipologia de la edificacién, su

volumetria especifica y las condiciones que la regulan se definen en la normativa.
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0.10.3.2 Terminal Intermodal.

La Terminal Intermodal (Tl) es el drea destinada al infercambio modal ferroviario—
carretera. Esta zona, junto a las actuales instalaciones ferroviarias de Adif, configurardn en un
futuro el centro logistico ferroviario de Majarabique, sobre la base del Proyecto Funcional para la
remodelacion del Cenfro Logistico de Sevilla-Majarabique elaborado por Adif y la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia en 2013.

Por este motivo no es posible la disposicién de bandas ajardinadas en este frente que
establece el PGOU de La Rinconada, lo que haria inviable el desarrollo del proyecto.

Por su singularidad y especificidades, el diseno funcional de la Tl, asi como la ejecucién
de la obra civil e instalaciones necesarias para su puesta en servicio, corresponden a la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia, y serdn objeto de un proyecto independiente del proyecto de
obras de urbanizacién, una vez se concrete el Plan de Explotacién de la Tl y el marco de

colaboracién con Adif, sobre la base del antedicho Proyecto Funcional.

0.10.3.3 Centro Integrado de Servicios.

El drea del Centro Integrado de Servicios (CIS) es donde se concentrardn los servicios a las
empresas, personas y vehiculos del Area Logistica, asi como ofros servicios especializados para las
empresas del sector del transporte y la logistica, los transportistas y sus vehiculos, de manera que
sus edificaciones serdn aisladas y adecuadas a su uso especifico.

Esta zona puede albergar un edificio administrativo-comercial, una estacién de servicio
para el suministro de combustible, aparcamiento de vehiculos pesados, o naves de talleres vy
servicios a los vehiculos.

Se prevé que el aparcamiento de vehiculos pesados pueda albergar tanto vehiculos
pesados convencionales como instalaciones de seguridad para el almacenamiento temporal de
vehiculos especializados en el transporte de mercancias peligrosas. Esta drea de mercancias
peligrosas contard con distintas zonas, separadas por tipo de sustancia segun el reglamento ADR,
con sistemas de deteccion de fugas, sistemas antincendios y depuradora para la recogida y
tratamiento de vertidos accidentales. Reunird asimismo servicios especializados para este tipo de

transporte, como el de lavado de cisternas.

0.10.3.4 Asignacion de aprovechamientos.

Dentro de sus atribuciones como planeamiento de desarrollo, el Plan Especial configura
las zonas destinadas a usos logisticos, que abarcan las manzanas identificadas con la
denominacién de Centro de Transportes de Mercancias-CTM, una vez asumidas la localizacién y

dimensiones de las zonas demaniales de cardcter dotacional, esto es, la Terminal Intermodal y los

Centros Integrados de Servicios, conforme a los requerimientos de la Ley 5/2001 APROBADO
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De acuerdo con lo establecido en el Proyecto de Actuacion, el diseno de estas zonas
requiere la asignacion de una edificabilidad generadora de unos aprovechamientos, de entre los
cuales, tienen la consideracién de aprovechamientos lucrativos los asignados a las zonas de
cardcter patrimonial, esto es, las zonas de uso logistico, y aprovechamientos no lucrativos, y por

tanto no computables, aquellos otros asignados a las zonas de cardcter demanial dotacional:

APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS

Edificabilidad |Techo edificable

: o
Zonas Superficie (m?) (m?/m?) (m?)

Centro de Transporte de Mercancias 710.342,36 0,75 532.756,77
TOTAL 710.342,36 532.756,77

APROVECHAMIENTOS NO LUCRATIVOS

Centro Integrado de Servicios 104.435,30 0,85 88.770,01
Terminal Intermodal 251.066,15 0,25 62.766,54
TOTAL 355.501,45 151.536,54

0.10.4 Espacios libres.

Los espacios libres o zonas verdes se han disenado evitando que resulten espacios
residuales, aislados y fragmentados. Su disposicidn se ha realizado mediante una estructura
coherente y estableciendo continuidades con el entorno. Dentro de las funciones especificas
dominan la de espacios representativos y de imagen sobre las dreas de descanso o zonas lUdicas,
de escasa utilizacién en un drea logistica, por ello se han situado en zonas perimetrales como
espacios de transicién hacia las grandes infraestructuras de comunicaciones e integrdndolas con
las reservas para el nuevo trazado de la via pecuaria y el arroyo Cimbreno que sin duda ayudardn
a la configuracion de una mayor calidad paisgjistica del conjunto.

El cauce del arroyo Cimbreno, para el que se modifica su trazado junto al limite norte de
la actuacion, dispone para ello un corredor verde medioambiental. A este espacio se suma una
franja verde de 30 metros de anchura potenciando el cardcter de corredor medioambiental.

Con esta estrategia, las superficies destinadas a espacios libres alcanzan una extensién
superficial de 245.500,05 m?, lo cual supone el 15 % de la superficie del suelo urbanizable

sectorizado, distribuidos de la forma siguiente:

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (m?)
Area Funcional Computable No computable Total
Area Funcional - 1 67.163,81 1.863.65 69.027,46
Area Funcional - 2 46.319,67 1.665,96 47.985,63
Area Funcional - 3 66.828,39 1.753,66 68.582,05 OBADO
Area Funcional - 4 59.904,90 0,00 o BRS040, oF Ln b1nEcCIGN CENERADE
TOTAL 240.216,78 5.283,27 24%!560,0 EFLFTEDTU'L‘;T& URBANISMO'Y
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
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0.10.5 Ordenacién pormenorizada.

El Plan Especial contiene una ordenacién detallada reflejada en las hojas del plano de
ordenacién denominado OI.- Estructura urbana propuesta, el cual contiene una serie de
determinaciones consideradas vinculantes derivadas del Proyecto de Actuacion.

En lo que, a ubicaciéon de elementos vinculantes, el plano O2.- Red viaria y espacios libres
refleja claramente los viales de cardcter estructural y los considerados complementarios o de
cardcter optativo. Asimismo, este plano resalta la ubicacion de las dreas libres en el entorno del
arroyo Cimbrefio y en el resto del perimetro de todas las Areas Funcionales, mejorando de este
modo la integracién paisajistica del Plan Especial. Asimismo, la ordenacién propuesta atiende a la
ubicacidn vinculante de la Terminal Intermodal o las parcelas para los Centros Integrados y de
Servicios.

En suma, la estructura urbana proyectada se realiza para responder a la necesidad de
crear grandes manzanas que permitan la implantacién de grandes operadores del transporte, si
bien, y con objeto de agilizar el proceso de ocupacién de las distintas Areas Funcionales, contiene
una ordenacién detallada “optativa” que permitird la apertura de una o varias de las calles que
prevé para cubrir la posible demanda de implantacion de pequenas y medianas empresas sin
necesidad de framitar un Estudio de Detalle.

De esta manera, la apertura de cualesquiera de las calles previstas en la denominada
ordenacién optativa se podrd llevar a cabo mediante el correspondiente Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacién, remitiéndonos a la legislacién urbanistica vigente en Andalucia para
hacer posible la actividad de ejecucidon para las distintas posibilidades de ordenacién
proyectada. No obstante, la apertura de cualquier ofra calle no prevista en el presente Plan
Especial si necesitard de la previa aprobacion de un Estudio de Detalle, de conformidad con el
objeto que estos instrumentos de planeamiento tienen conforme al articulo 15 de la LOUA.

El Proyecto de Actuacién aprobado propuso la modificacién del trazado del Arroyo
Cimbreno, que cruza el dmbito de Este a Oeste, para acomodarlo a una franja en paralelo al
borde norte de la actuacién, utilizando el paso actual del cauce bajo la carretera A-8009. El
desvio de este cauce se acometerd en la Unidad de Ejecucion 2.

En la Unidad de Ejecucidén 1, para evitar la posible afeccién a los terrenos situados al norte,
se realizard un acondicionamiento del cauce actual del arroyo, limpiando y mejorando su seccién
hidrdulica. Esta medida correctora garantiza su funcionamiento, tal y como recoge el "ESTUDIO
HIDROLOGICO-HIDRAULICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1 DEL AREA LOGISTICA DE
MAJARABIQUE", finalizado en febrero de 2022, que se incluye en los anejos del Plan Especial.

Por lo que respecta a la via pecuaria que atraviesa el dmbito de actuacién, la ordenacion

pormenorizada definida en el Plan Especial evita la

materializaciéon de las unidades de ejecucion no estd

afeccién a la misma ¢ D2y
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia

planteado en el Proyecto de Actuacion. Para ello se ha reservado una franja de terreno sin

ocupar con la anchura legal de 37,61 m. establecida en la Orden Ministerial por la que fue

clasificada.

La ordenacién interior de las cuatro Areas Funcionales se establece de forma general por
medio de manzanas con dimensiones adecuadas al establecimiento de naves modulares,
estructuradas con viario interior con capacidad para la maniobra de vehiculos pesados.

En los Parques de Actividad Dotacionales, esto es, en la Terminal Intermodal (Tl) y en los
Cenftros Integrados de Servicios (CIS) la ordenacién interior se establece por medio de manzana
Unica, sin ordenacién interior detallada que en su caso podria llevarse a efecto mediante un
proyecto completo y unitario de cada una de ellas, o mediante un Estudio de Detalle, si su
desarrollo pretende llevarse a cabo de forma fraccionada.

La especidlizacion de cada una de las dotaciones responde a las siguientes
caracteristicas especificas:

e La Tl genera un drea Unica con capacidad para el desarrollo de una terminal y sus
instalaciones propias anejas (talleres, edificio de oficinas para su gestidn y control,
estacionamiento de vehiculos ligeros de empleados, espacios de almacenamiento y/o
reparacion de contenedores, etc.) y de espacios asociados con capacidad para el desarrollo
de ofra serie de usos (naves infermodales, etc.) en paralelo a la anterior o en los extremos.

Estd previsto su desarrollo entre la primera y segunda fases, disponiendo en ambos casos su

acceso directamente desde el eje viario estructurante del Area Funcional 3.

e Los CIS tienen destinos diferenciados para cada uno de ellos:

e El CIS-1 estard destinado a albergar un Aparcamiento de Vehiculos Pesados, pudiendo
incorporar, en funcién de la demanda, una instalacidon especializada para el
estacionamiento de vehiculos con mercancias peligrosas.

En este Ultimo caso, el concesionario encargado del equipamiento y explotacion de la

instalacion, que en base al fitulo otorgado sobre suelo demanial por la Agencia Publica

de Puertos de Andalucia tendrd que diseiarse de acuerdo con la normativa vigente,
deberd elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Aimacenamiento de Mercancias

Peligrosas al objeto de garantizar la respuesta mds adecuada ante un posible accidente.

Dicho Plan deberd contar con la aprobacién de las autoridades competentes antes del

inicio de la actividad.

e El CIS-2 estd orientado fundamentalmente a albergar la zona administrativa-comercial
con usos de oficinas e instalaciones de gestidon del CTM, salas de reuniones, aulas de
formaciodn, restauracion (cafeterias-restaurantes), locales comerciales, aparcamientos de

vehiculos ligeros, Estacién de Servicio, etc.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

Junta
de Andalucia

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

0. RESUMEN EJECUTIVO.

e El CIS-3 albergard los usos complementarios del Area Funcional 1, y se conservard e

integrard el cortijo existente en esta zona reconvirtiendo y acondicionando su uso a los

propios de esta drea de servicios.

Las principales magnitudes superficiales y condiciones establecidas en la ordenacion

pormenorizada se reflejan en los cuadros siguientes:

SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES
Superficie sobre AF
Usos Etiqueta en planos uperc L
Manzana Por uso Manzana Por uso
CIM 1.1 74.158,69 26,71
CIM 1.2 16.658,81 6,00
CIM 1.4 29.930,98 10,78
. Dotacional CIS 3 17.917.96 17.917,96 6,45 6,45
T _— vV -1.1 65.513,71 23,60
S Espacios libres 67.163,81 24,19
o computables IV-12 1.650,10 0,59
=]
[ H H -
= Espacios libres VvV -1.3 208,90 1.863.65 0,08 0.67
g no computables IV-1.4 1.654,75 0,60
Viario Estructurante : 34.695,64 4707715 12,50 17.03
Complementario 12.581,51 4,53
Total suelo urbanizable sectorizado AF-1 263.776,75 95,01 95,01
Oftros Cordel de Brenes 13.846,90 13.846,90 4,99 4,99
Total suelo AF-1 277.623,64 100,00 100,00
CTM 2.1 13.556,33 4,52
CTM 2.2 14.576,73 4,86
- CTM 2.3 18.522,15 6,17
Logistico CTM 2.4 21.634.45 140.504,14 721 46,84
CTM 2.5 36.855,94 12,29
& CTM 2.6 35.358,54 11,79
Tl: Dotacional CIS1 42.719,44 42.719,44 14,24 14,24
5 Servicios técnicos (*) | SE 8.067,85 8.067.,85 2,69 2,69
‘6 R .
g Espacios liores v -2.1 4631967 | 4631967 15,44 15,44
fred computables (*)
o —
2 Espacios libres v-22 1.665,96 1.665,96 0,56 0,56
no computables
Viario (¥ Estructurante : 25.826,77 59.601.35 8,61 19.87
Complementario 33.774,58 11,26
Total suelo urbanizable sectorizado AF-2 298.878,40 99,63 99.63
Otros Cordel de Brenes 1.107,93 1.107,93 0,37 0,37
Total suelo AF-2 299.986,33 100,00 100,00
(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado
inicialmente.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia

SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES
Superfici % sobre AF
Usos Etiqueta en planos St % sobre
Manzana Por uso Manzana Por uso
CTM 3.1 31.964,72 4,10
CTM 3.2 129.383,96 16,59
Logistico CTM 3.3 256114 294.900,03 888 37,82
CIM 3.4 34.938,45 4,48
CIM 3.5 31.931,46 4,09
& CTM 3.6 13.070,01 1,68
E Dotacional 152 43.797,90 294.864,05 562 37.81
5 Tl 251.066,15 32,20
g ios i IV -32 2910, S
< Espacios libres 3 62.910,36 66.828,39 8,07 8,57
-; computables IV -33 3.918,03 0,50
5 —
= Espacios libres vV -3.1 1.753,66 | 1.753,66 0,22 0,22
no computables
Viario ) Estructurante . 58.386.84 99.265.34 7.49 12.73
Complementario 40.878,50 5,24
Total suelo urbanizable sectorizado AF-3 757.611,47 97,16 97,16
Otros Cordel de Brenes 22.177,65 22.177,65 2,84 2,84
Total suelo AF-3 779.789,12 100,00 100,00
CTM 4.1 19.134,47 7,31
CTM 4.2 26.808,98 10,25
- CTM 4.3 26.720,08 10,21
< Logistico 145.384,02 55,58
X CIM 4.4 25.656,08 9,81
'_g CTM 4.5 23.587,14 9,02
S CTM 4.6 23.477,27 897
c . R
2 Espacios libres IV - 4.1 59.90490 |  59.904,90 22,90 22,90
8 computables
<< Viario Estructurante : 35.954,56 56.306,75 13,74 21,52
Complementario 20.352,19 7.78
Total suelo urbanizable sectorizado AF-4 261.595,67 261.595,67 100,00 100,00
Total suelo AF-4 261.595,67 100,00 100,00
(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado
inicialmente.

Finalmente, las principales magnitudes a respetar por la edificacién de cada una de las parcelas,

lucrativas o no, son las siguientes:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia

Parametrizacién de la edificacién en parcelas
AF Parcela Superficie (m?) Techo edificable | indice edifcabilidad |Altura edifcacién O<,:u'paci6n
(m?) (m?/m?) (m) maxima (%)
CIM 1.1 74.158,69 55.619,02 0,75 15 70
CIM 1.2 16.658,81 12.494,11 0,75 15 70
E CIM 1.3 8.805,68 6.604,26 0,75 15 70
< CiM 14 29.930,98 22.448,24 0.75 15 70
Subtotal 129.554,17 97.165,63 - - -
CTM 2.1 (¥) 13.556,33 10.167,25 0,75 15 70
CiM 2.2 14.576,73 10.932,55 0.75 15 70
) CTM 2.3 18.522,15 13.891,61 0,75 15 70
; CIM 2.4 21.634,45 16.225,84 0,75 15 70
CTM 2.5 36.855,94 27.641,96 0,75 15 70
CTM 2.6 (*) 35.358,54 26.518,90 0,75 15 70
Subtotal 140.504,14 105.378,10 - - -
CTM 3.1 31.964,72 23.973.54 0,75 15 70
CTM 3.2 (%) 129.383,96 97.037,97 0,75 15 70
CTM 3.3 (¥) 53.611,43 40.208,58 0,75 15 70
e CIM 3.4 34.938,45 26.203,84 0,75 15 70
CTM 3.5 31.931.46 23.948,59 0.75 15 70
CTM 3.6 13.070,01 9.802,51 0,75 15 70
Subtotal 294.900,03 221.175,02 - - -
CTM 4.1 19.134,47 14.350,85 0,75 15 70
CTM 4.2 26.808,98 20.106,74 0,75 15 70
< CTM 4.3 26.720,08 20.040,06 0,75 15 70
r CTM 4.4 25.656,08 19.242,06 0,75 15 70
< CTM 4.5 23.587,14 17.690,36 0,75 15 70
CTM 4.6 23.477,27 17.607,95 0,75 15 70
Subtotal 145.384,02 109.038,02 - - -
TOTAL AFs 710.342,36 532.756,77 - - -
CIS 1 42.719,44 36.311,52 0,85 25 60
3 CIS 2 43.797.90 37.228,22 0.85 25 60
CIS 3 17.917,96 2.687,69 0,15 25 60
TOTAL CIS 104.435,30 76.227,43 - - -
= | Tl 251.066,15 62.766,54 0,25 15 40
TOTALTI 251.066,15 62.766,54 - o o

(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado inicialmente.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

Junta :
de Andalucia

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
0. RESUMEN EJECUTIVO.

0.10.6 Unidades de ejecucion.

El Plan Especial establece el desarrollo de todo el sector de suelo urbanizable ordenado

mediante la divisién en tres Unidades de Ejecucidn, las cuales denominaremos UE-1, UE-2 y UE-3.

Fig. 06.- Esquema de Faseado. Fuente: Elaboracidon propia.

Tal como establece el articulo 105 y siguientes de la LOUA, esta divisidn se hace en aras

de garantizar la viabilidad técnica y econdmica de la iniciativa, planteando un desarrollo

progresivo que habilite la implantacién de los usos lucrativos y no lucrativos, asi como la puesta en

carga de los sistemas generales viarios, ferroviarios, viapecuarios y de infraestructura previstos, de

manera escalonada.

Cabe resaltar que la reserva minima para espacios libres que establece la Ley 5/2001

para el total del dmbito del drea logistica, un 10%, se cumple, ademds, para en cada Unidad de

Ejecucién, salvo en la UE-2 ya que ésta completa a la UE-1, contribuyendo de manera

homogénea a la calidad paisgjistica del conjunto de la actuacion.

Por lo que respecta a las zonas dotacionales, se cumple con la reserva minima que la Ley

5/2001 establece para el conjunto del drea logistica, un 15%, si bien se produce un desequilibrio

entre las tres Unidades de Ejecucion.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta
5 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia
SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES POR UNIDADES DE EJECUCION
Superficie sobre UE
UE AF Usos Etiqueta en planos = L
Manzana Por uso Manzana Por uso
CTM 2.1 13.556,33 2,35
CTM 2.2 14.576,73 2,53
AF 2 CTM 2.3 18.522,15 3.21
Logistico CTM 2.4 Al e e] 301.852,82 S5 52,31
CTM 2.5 36.855,94 6,39
CTM 2.6 35.358,54 6,13
AF3 CTM 3.1 31.964,72 5,54
CTM 3.2 129.383,96 22,42
AF 2 IS-1 42.719,44 7.4
. i 86.517,34 0 15,00
AF 3 Dotacional CIS-2 43.797,90 7,59
w T (*) 0,00 0,00 0,00 0,00
AF 2 Serv. Técnicos SE 8.067,85 8.067,85 1,40 1,40
V-2 . , i
AF 2 Zona verde IV - 2.1 46.319,67 57.653.67 8,03 10,00
AF 3 computable IV -3.2 (*) 11.334,01 1,96
AFp | fonaverdeno v-22 166596 1.665,96 0.29 0.29
computable
AF 2 Estructurante 25.826,77 4,48
Viario Complementario 40.504,26 121.312,43 7,02 21,02
AF3 Estructurante (**) 48.252,34 8,36
Complementario (**) 6.729,06 1,17
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 1 577.070,06 577.070,06 100,00 100,02

(*) La Ti se pondrd en servicio en la UE-2, si bien en la UE-1 se ejecutard la demolicién de las construcciones existentes y el
desbroce del terreno.

(**) El resto de estas parcelas del Area Funcional 3 se desarrollard en la UE 2.

CTM 3.3 53.611,43 11,03
Logistico CTM 3.4 3493845 133.551,35 719 27,47
CTM 3.5 31.931,46 6,57
CTM 3.6 13.070,01 2,69
Dotacional Tl (*) 251.066,15 251.066,15 51,64 51,64
- k%
o AF3 Zona verde IV -3.2 (*) 51.576,36 55.494.39 10,61 11,42
o computable 7V -33 3.918,03 0.81
=2
fona verde no V-3 1.753,66 1.753,66 0,36 0,36
computable
Estructurante (¥) 10.134,50 2,08
Viario . 44.283,94 9,11
Complementario (*) 34.149,44 7,02
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 2 486.149,49 486.149,49 100,00 100,00

(*) La ejecucion de la UE 2 completa el desarrollo de estas parcelas iniciado con la UE 1.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta
% 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia
SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES POR UNIDADES DE EJECUCION
UE | cT™m Usos Efiqueta en planos SUESHicle lipbielUE
Manzana Por uso Manzana Por uso
CTM 1.1 74.158,69 14,12
CTM 1.2 16.658,81 3,17
AF 1 CTM 1.3 8.805,68 129.554,17 1,68 24,66
CTM 1.4 29.930,98 5,70
Logistico CTM 4.1 19.134,47 3,64
CTM 4.2 26.808,98 5,10
AF 4 CTM 4.3 26.720,08 145.384.02 5,09 27,67
CTM 4.4 25.656,08 4,88
CTM 4.5 23.587,14 4,49
© CTM 4.6 23.477,27 4,47
']
= AF 1 Dotacional CIS-3 17.917.96 17.917.96 3,41 3,41
AF 1 7 q ZV - 1.1 65.513,71 12,47
onaverdae vV-12 1.650,10 | 127.068,72 0,31 24,19
computable
AF 4 IV - 4.1 59.904,90 11,40
AF 1 Zona verde no Vv -1.3 208,90 1.863,65 0,04 0,35
computable IV -1.4 1.654,75 0,31
AF 1 Estructurante 34.695,64 6,60
Viario Complementario 12.581,51 103.583,90 2,39 19,72
AF 4 Estructurante 35.954,56 6,84
Complementario 20.352,19 3,87
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 3 525.372,42 | 525.372,42 100,00 100,00

Esto se debe principalmente a la especificidad de localizacion y dimensiones de la
Terminal Infermodal, que afecta especialmente a la UE-2.

No obstante, hay que tener en cuenta que estas dotaciones prestan servicio al conjunto
del drea logistica, por lo que, si atenemos a su programacién, la superficie total puesta en carga
en cada momento, si contard con estos porcentajes minimos establecidos. Es decir, cuando entre
en servicio la primera Unidad de Ejecucién, la UE-1, esta contard con un 15% de suelo dotacional,
cuando entre en servicio la UE-2, la superficie puesta en servicio contard con un 54,64% de suelo
dotacional, y cuando entre en servicio la UE-3, el conjunto del drea logistica contard con un 3,41%
mds. De esta forma se garantiza que desde la primera unidad de ejecucion los usuarios del drea
logistica cuenten con las dotaciones necesarias.

De igual forma, cuando entre en servicio la primera Unidad de Ejecucién, la UE-1, contard
con 10% de espacios libres, al entrar en servicio la UE-2 se elevard hasta un 11,42%, y junto a la UE-3

sumard un 24,19%, garantizando los espacios libres necesarios.

0.10.7 Programacién de las Unidades de Ejecucion.

Se estima un plazo de cinco anos para el desarrollo completo de—cada E&%@éﬁbgc
Ejecucion. En ese plazo, para las tres Unidades de Ejecucién delimitadas, hatorémodeoelaioorairse seneraL de
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 0. RESUMEN EJECUTIVO.
de Andalucia

todos los proyectos técnicos necesarios y deberdn ejecutarse todas las obras de urbanizacién

interior, sus sistemas generales y sus conexiones exteriores.

En consecuencia, se estima una programacioén de quince anos, a partir de la aprobaciéon
del primer proyecto de obras de urbanizacion, estimado para finales de 2024, para la
implantaciéon completa del Area Logistica. La secuencia de ejecucion estimada establece el
siguiente orden de prelacién:

e Primer Quinquenio 2025-2029: Corresponde a la UE -1, cuyo foco inicial de desarrollo lo
constituye el nuevo acceso desde la carretera A-8003, a través del cual se accederd a las
Areas Funcionales 2 y 3.

Esta Unidad de Ejecucién comprende la ejecucién del proyecto de remodelacién del enlace
de la SE-20 con la A-8009, asi como de los diversos sistemas generales de viario,
abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico y telecomunicaciones necesarios para su

puesta en servicio. El frazado actual del Cordel de Brenes no resulta afectado por el desarrollo

de esta fase. El Plan Especial prevé la reserva de superficie necesaria para acomodar su
deslinde conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

En esta Unidad de Ejecucion se pondrd en carga buena parte de las parcelas demaniales de
cardcter dotacional, en concreto el CIS-1, perteneciente al Area Funcional 2, y el CIS-2,
incluido en el Area Funcional 3. Asimismo, entrardn en carga una proporcién de zonas verdes
y espacios libres del 10% de la superficie del suelo urbanizable previsto, y un 15% de suelo
dotacional, cumpliendo con las reservas minimas de la Ley 5/2001.

Comprende ademds la demolicién de las edificaciones existentes y desbroce de la parcela
destinada a la Terminal Intermodal.

De conformidad con las Medidas Protectoras y Correctoras del Condicionado Ambiental, el
Punto Limpio, que se determinard en el Proyecto de Obras de Urbanizacion, habrd de estar en

servicio antes la puesta en servicio de esta primera Unidad de Ejecucién.

e Segundo Quinquenio 2030-2034: Corresponde a la urbanizacidén de la UE-2, que permite
completar el desarrollo del Area Funcional 3 a partir de las obras previamente realizadas en la
UE-1.

Conlleva también, previamente, un cambio de trazado del arroyo Cimbreio, para la
ejecucion del sistema general ferroviario, que permitird la ampliacién de capacidad de las
instalaciones técnicas de Adif en Majarabique, y el desarrollo y puesta en servicio de la
Terminal Intermodal, conforme al proyecto funcional acordado entre la Agencia PuUblica de
Puertos y Adif.

El frazado actual del Cordel de Brenes sdlo resulta afectado por el cruce del desvio del arroyo

Cimbreno, cuya autorizacién deberd tramitarse conforme al Reglamento_de Vias Pecuarias
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Junta
de Andalucia

En esta segunda Unidad de Ejecucion se pondrd en carga una proporcidén de zonas verdes y
espacios libres del 11,42% de la superficie del suelo urbanizable previsto por la Ley 5/2001. El
suelo dotacional puesto en servicio con la UE-1 y la UE-2, teniendo en cuenta el suelo

adicional de la Terminal Infermodal, representa el 51,64% del suelo total puesto en carga.

Tercer Quinquenio 2035-2039: Corresponde a la UE - 3, que abarca las Areas Funcionales 1y 4,
las cuales se desarrollan a partir de sendos accesos a ejecutar sobre la carretera A-8002 para
completar el Area Logistica.

Ademds de estas actuaciones sobre el sistema general viario, comprende otfras actuaciones
sobre la propia carretera A-8002 y sobre la A-8009, asi como actuaciones para completar el
anillo de distribucién de agua, la conexidon a la futura EDAR, y diversas operaciones sobre la
infraestructura eléctrica.

En esta Ultima fase se pondrd en carga el CIS-3, ubicado en el Area Funcional 1.

En esta tercera Unidad de Ejecucion se pondrd en carga una proporcidén de zonas verdes y
espacios libres del 24.19% de la superficie del suelo urbanizable. En este momento el suelo
dotacional del conjunto de la actuacién representard el 55,05% del suelo total puesto en

carga.

0.10.8 Infraestructuras de servicio.

En cuanto a las infraestructuras de servicios, los esquemas de redes incluidos en los planos

de ordenacién atienden a la exigencia reglamentaria teniendo en cuenta que habrdn de ser

posteriormente desarrollados en los correspondientes Proyectos de Obras de Urbanizacion.

0.11

Suspension de licencias.

Conforme a lo previsto en el articulo 27 de la LOUA, el acuerdo de aprobacion inicial del

Plan Especial determinard la suspensién, por el plazo méximo de un ano, del otorgamiento de

aprobaciones, autorizaciones y licencias urbanisticas en el dmbito descrito, quedando extinta tal

suspension contra la aprobaciéon definitiva del Plan Especial.

0.12

Planos del Resumen Ejecutivo.

Plano E1.- ENCUADRE TERRITORIAL.

Recoge, a escala 1:20.000, la implantacién del dmbito del Plan Especial sobre base cartogrdfica

de su emplazamiento.

Plano E2.- ORDENACION ESTRUCTURAL DEL PROYECTO DE ACTUACION.

Recoge, a escala 1:5.000, el dmbito del Plan Especial sobre cartografia de detalle, incluyendo las

determinaciones de ordenacidn estructural del Proyecto de Actuacién.
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G 0. RESUMEN EJECUTIVO.
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Plano E3.- CALIFICACION DEL SUELO SEGUN EL PROYECTO DE ACTUACION.
Recoge, a escala 1:5.000, el dmbito del Plan Especial sobre cartografia de detalle, incluyendo las

determinaciones de calificacion y usos del suelo del Proyecto de Actuacion.

Plano E4.- ESQUEMA DIRECTOR DEL PLAN ESPECIAL.
Recoge, a escala 1:5.000, el dmbito del Plan Especial sobre cartografia de detalle, identificando el
esquema de ordenacién pormenorizada propuesta, asi como los sistemas generales existentes y

propuestos, los sistemas locales y los usos pormenorizados.

Plano E5.- AMBITO DE SUSPENSION DE LICENCIAS.
Recoge, a escala 1:5.000, el dmbito del Plan Especial sobre cartografia de detalle, identificGndolo

expresamente como el dmbito de suspensidon de licencias en atencién al articulo 27 de la LOUA.
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CUADRO DE CARACTERISTICAS DE LA ODENACION PORMENORIZADA PROPUESTA

. SUPERFICIE (M?) % SECTOR iNDICE DE TECHO EDIFICABLE
CIM Efiqueta en planos .
MANZANA CTM SECTOR MANZANA CIM SECTOR |EDIF. (M?/M?) MANZANA CIM SECTOR
CTM 1.1 74.158,69 4,69 55.619,02
CIM 1 CTM 1.2 1645881 129.554,17 L5 8,19 Beadl 97.165,63
CTM 1.3 8.805,68 0,56 6.604,26
CTM 1.4 29.930,98 1,89 22.448,24
CTM 2.1 13.556,33 0,86 10.167,25
CTM 2.2 14.576,73 0,92 10.932,55
CIM 2 €M 2.3 il i 140.504,14 L4 8,88 B 105.378,10
CTM 2.4 21.634,45 1,37 16.225,84
CTM 2.5 36.855,94 2,33 27.641,96
CTM 2.6 35.358,54 2,24 26.518,90
LOGIsSTICO CTM 3.1 S 710.342,36 i 44,91 0,75 S —— 532.756,77
CTM 3.2 129.383,96 8,18 97.037,97
CIM 3 CTM 3.3 S3.611,43 294.900,03 339 18,64 40.208.58 221.175,02
CTM 3.4 34.938,45 2,21 26.203,84
CTM 3.5 31.931,46 2,02 23.948,59
CTM 3.6 13.070,01 0,83 2.802,51
CTM 4.1 19.134,47 1,21 14.350,85
CTM 4.2 26.808,98 1,69 20.106,74
CIM 4 CTIM 4.3 e 145.384,02 Ly 717 SeTERee 109.038,02
CTM 4.4 25.656,08 1,62 19.242,06
CTM 4.5 23.587,14 1,49 17.690,36
TEB“‘?\/\INC CTM 4.6 23.477,27 1,48 17.607.95
/ DE CIS -1 42.719,44 2,70 36.311,52
2, 104.435,30 ! 6,60 0,85 228, 88.770,01
f/ DOTACIONAL (%) Cl5-2 CRFRE 355.501,45 27 22,47 i i 151.536,54
/ CIS-3 17.917,96 1,13 15.230,27
’// TERMINAL INTERM. 251.066,15 251.066,15 1587 15,87 025 62.766,54 62.766,54
/ SERVICIOS TECNICOS SUBESTACION 8.067,85 8.067,85 8.067,85 0,51 0,51 0,51
/ v - 1.1 65.513,71 4,14
[ - 13 1.650,10 010
| ZONAS VERDES V- 2.1 16319,67 H021676 293 151 APROBADO
| i ‘ POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
[ COMPUTABLES IV -3.2 o 398 ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
- 3.918,03 0,25 AGENDA URBANA
/ v -33 S 245.500,05 379 15,52 SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
/ -] e ' 14 MARZO 2024
f B’ =3 208,90 0,01 CONSEJERIA DE FOMENTO,
\\,\\\ / ZOCY:\I(;SA\F{SIEADEEEI;JO 7 A [ 1.654,75 528327 0,10 0,33 Aﬂcu LACION DEL TERRITORIO Y VIVIfNDA
— | IV -22 166596 o1l 15 JUNTA DE ANDALUCIA
T T \ -3 1.753,66 0,11
RED VIARIA VIARIO Y ACERADO 262.450,59 262.450,59 262.450,59 16,59 16,59 16,59
TOTAL SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO 1.581.862,29 1.581.862,29 1.581.862,29 100,00 100,00 100,00 0,43 684.293,31 | 684.293,31 | 684.293,31

(*) La edifciabilidad Dotacional (CIS y Terminal Intermodal) carecen de aprovechamiento lucrativo.

LEYENDA
= = m Limite del dmbito del Plan Especial
—+—4—+ Limite de término municipal

CLASIFICACION DEL SUELO
s Limite de Area Funcional Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS)
Modificacién del cauce del arroyo Cimbreno
Suelo No Urbanizable de Especial Protecciéon
por Legislacion Especifica en materia de Aguas (SNU-EP-LE Aguas)
Modificacién del trazado de la via pecuaria Cordel de Brenes
m Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion
por Legislacion Especifica en materia de Vias Pecuarias (SNU-EP-LE VVPP)
Usos
Uso Global: Centro de Transporte de Mercancias
Usos Pormenorizados
|:| Logistico (CTM)

|:| Centro Integrado y de Servicios (CIS)
[ ] Terminal Intfermodal (TI)

- Zonas verdes
- Infraestructuras |:| Viario

SISTEMAS GENERALES

Sistema General Viario Existentes
A-8009 Acceso Norte a Sevilla
A-8003 Conexién A-8002 con A-8005
A-8002 Rinconada - Sevilla

Sistema General Viario Previstos
Plataforma de Transporte Reservada, contemplada
en la ejecucion del Tramo | del Acceso Norte a Sevilla
Carril bici Rinconada-Sevilla (Proyecto ya Redactado)

VIAS PECUARIAS

m Deslinde via pecuaria Cordel de Brenes

Sistema General Viario Propuestos
Desdoble de vias colectoras de la A-8009 entre SE-35 y SE-40
@ Desdoble de la A-8002 hasta la A-8004 desde acceso al
@ Area Funcional 1y ala Via de Servicio de la Venta Lucio
Desdoble de la A-8003 desde la A-8002 hasta el acceso

@ alas Areas Funcionales 2y 3

Sistema General Ferroviario Propuesto
Conexién ferroviaria a la Terminal Infermodal

Sistema General Viapecuario Propuesto
m Rectificacion del trazado del Cordel de Brenes

Sistema General de Infraestructuras Propuesto
,,,,,,, Conexion exterior de abastecimiento
— Conexién exterior de saneamiento

SERVIDUMBRES Y AFECCIONES
Viarias - Segun Ley 8/2001 de Carreteras de Andalucia (Titulo I, Capitulo I)
Limite de Dominio Publico Adyacente
Limite de Zona de Servidumbre Legal
Limite de Zona de Afeccion
Limite de Zona de No Edificacion

Ferroviarias - Segun Ley 38/2015 del sector ferroviario (Titulo Il, Capitulo III)

====== | imite de Dominio Publico
====== | imite de Zona de Proteccion
======Limite de Zona de No Edificacion
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 1. MEMORIA INFORMATIVA.
de Andalucia

1.1 Antecedentes.

Esta actuacidon se enmarca en la actual estrategia logistica definida por la Junta de
Andalucia con el fin de configurar en la Comunidad Auténoma un sistema intermodal para el
fransporte de mercancias eficiente, y cuyo pilar fundamental es el desarrollo de la Red Logistica
de Andalucia.

Dentro del Nodo Logistico de Sevilla, actualmente integrado en el Corredor Mediterrdneo
como nodo urbano de la Red Transeuropea de Transporte, la actuacién de Majarabique es un
proyecto que responde a las necesidades de Sevilla y su drea Metropolitana, identificadas hace
mds de una década, para la implantacion de este tipo de infraestructuras logisticas en espacios
adecuados, dotados de una alta accesibilidad viaria y ferroviaria para posibilitar el desarrollo de
la infermodalidad.

Numerosos documentos de planificacién territorial, municipales y supramunicipales, asi lo
han entendido e identifican la zona localizada junto a las actuales instalaciones ferroviarias de
Adif en Majarabique, situadas entre los términos municipales de Sevilla y de La Rinconada, como
el drea mds adecuada para el futuro “Nodo Logistico Norte” de Sevilla.

El Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracion Urbana de Sevilla, aprobado por
Decreto 267/2009, de 9 de junio, define el modelo territorial de su dmbito de actuacién, y ya
identifica esta zona como “Area de Oportunidad Metropolitana de cardcter logistico”, con el fin
de ubicar la ampliacion del actual Centro de Transportes de Mercancias de La Negrilla mediante
el desarrollo de un drea logistica y una nueva estacion ferroviaria de mercancias.

De ofra parte, tanto el primer Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte
en Andalucia, PISTA 2007-2013, como su revision de 2014, denominada PISTA Horizonte 2020,
contemplan la actuaciéon del Area Logistica de Majarabique como una actuacién de primer nivel
dentro del desarrollo de la Red Logistica de Andalucia.

Con este marco de planificacion territorial, mediante la Orden de 15 de febrero de 2.012,
de la entonces Consejeria de Obras Publicas y Vivienda se inicié el procedimiento para la
Declaraciéon de Interés Autondmico del “Area Logistica de Majarabique”, correspondiente al Area
de Oportunidad Metropolitana de cardcter logistico prevista en el Plan de Ordenacién del
Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, denominada "“Centro de Transporte de
Mercancias de Majarabique.

La actuacién fue declarada de interés autonémico por el Consejo de Gobierno el é de
noviembre de 2018 (BOJA Extraordinario n° 7 de 01/12/2018). El Proyecto de Actuacién aprobado
contiene la memoria justificativa de la actuacion y define los elementos estructurales de la

ordenacién, siendo necesaria la framitacion de un instrumento urbapisticoposterior que

B ) L APROBADO
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 1. MEMORIA INFORMATIVA.
de Andalucia

A escala municipal, este dmbito también ha sido recogido en el planeamiento como una
actuacién logistica de primer nivel, dentro del “Nodo Logistico Norte"”, tanto en el Plan General de
Ordenacioén Urbanistica de Sevilla como en el de La Rinconada.

Por Ultimo, sefialar que, previamente al presente Plan Especial, para el desarrollo del Area
Logistica de Interés Autonédmico de Majarabique se han redactado y aprobado en los Ultimos
anos otros documentos urbanisticos y de planificaciéon sectorial:

e  Plan Especial de interés supramunicipal de Delimitacién de una Reserva de Terrenos para la
implantacién de un Centro de Transporte de Mercancias de Interés Autonémico en la zona
de “Majarabique” en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada. Su formulacion se
produjo mediante Orden de 13 de abril de 2007 (BOJA n° 63, de 26 de abril), de la Consejeria
de Obras PUblicas y Transportes, modificada por otra de 18 de enero de 2008 (BOJA n° 26, de
6 de febrero). Mediante Resolucidon de 5 de agosto de 2008, de la Direccién General de
Urbanismo, se aprobd inicialmente el mismo y mediante Resolucién de é de agosto de 2008
(BOJA n° 169, de 26 de agosto) se acordd la apertura del periodo de Informacién Publica. El
Plan Especial se encuentra, por tanto, en estos momentos en tframitacién y serd aprobado por
la Consejeria competente en materia de urbanismo.

e  Plan Funcional del Centro de Transportes de Sevilla. La Orden de 25 de octubre de 2007, de la

Consejeria de Obras Publicas y Transportes, acordd la ampliacion de esta drea logistica, de
conformidad con lo establecido en el articulo 12.7 de la Ley 5/2001, de 4 de junio. Una
extensién de 200 hectdreas, aproximadamente, de la zona de Majarabique, en los términos
municipales de Sevilla y La Rinconada, fue la seleccionada como mds idénea para dicha
ampliacion.
Posteriormente mediante Orden de 7 de abril de 2009 (BOJA n° 80, de 28 de abiril), de la
citada Consejeria, se aprobd la modificaciéon del Plan Funcional del Centro de Transportes de
Mercancias de Interés Autondmico de Sevilla, por la ampliacién de éste a la zona de
Majarabique.

En ejecucion de la Orden de formulacion de 12 de febrero de 2013 (BOJA n°34, de 18 de
febrero de 2013) la Direccién General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacidon del Territorio, mediante resolucidén de 16 de enero de
2020, aprobd con cardcter inicial el Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de Interés
Autondmico de Majarabique en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada (Sevilla), de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 32.1 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

Asimismo, mediante Acuerdo de 16 de enero de 2020, de la Direccion General de

Ordenacion del Territorio y Urbanismo, se inicidé un periodo de informaciéon publica durante un mes

y el trédmite de audiencia a las administraciones y organismos afectados, re¢ ¢ X
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 1. MEMORIA INFORMATIVA.
de Andalucia

Una vez atendidos los informes sectoriales y alegaciones al documento inicial del plan
especial, se ha redactado el presente documento, que tiene la consideracién de DOCUMENTO
PARA APROBACION PROVISIONAL del “Plan Especial de Ordenacion del Area Logistica de Interés
Autondmico de Majarabique en los términos municipales de Sevilla y La Rinconada (Sevilla)”.

Este documento también corrige las erratas en la mediciéon de superficies de parcela
detectadas en el documento aprobado inicialmente, recogidas en las tablas del capitulo 2
“Memoria Justificativa y de Ordenacion™.

Asimismo, se introducen los siguientes ajustes en la ordenacién pormenorizada respecto al
documento aprobado inicialmente:

e Ajuste en la ordenacién pormenorizada de las dreas funcionales 1y 3 con el fin de evitar la
afeccidn al frazado de la via pecuaria “"Cordel de Brenes”. El deslinde de esta via pecuaria
se encuentfra caducado, no siendo posible realizar el cambio de trazado hasta aprobar un
nuevo expediente. Este escenario supondria un retraso inasumible para esta actuacion
declarada de interés autondmico.

e Ajuste en la ordenacién pormenorizada del drea funcional 3 con el fin de evitar la zona de
servidumbre del Arroyo Cimbrefo. Para evitar esta afeccién el eje del viario colindante con
el Arroyo Cimbreno (Eje 3-3) se ha desplazado aproximadamente cinco metros al sur.

e Ajuste en la ordenacidon pormenorizada del drea funcional 2 para corregir errata
detectada en el limite patrimonial de ADIF. Con la ordenacién del documento inicial
quedaba dentro del dmbito del Plan Especial parte del viario actual de acceso a las
instalaciones de Adif ocupadas actualmente por la Autoridad Portuaria de Huelva.

e Ajuste en la ordenacion pormenorizada del drea funcional 2 definida en el documento
para aprobacion inicial para lograr manzanas de mayor superficie. Al objeto de dotar al
Plan de mayor flexibilidad y capacidad de respuesta a las demandas actuales de grandes
superficies se ha cambiado el anillo de viario estructurante por viario de cardcter optativo.
El resultado de los trdmites de informacién publica y audiencia se recoge en el apartado

1.4 de esta memoria.

1.2 Objeto y alcance del Plan Especial.

1.2.1 Objeto y contenido.

El Plan Especial de Ordenacion del Area Logistica de Majarabique se redacta en desarrollo
directo de las determinaciones establecidas por el Proyecto de Actuacion aprobado (Acuerdo de
06 de noviembre de 2018 del Consejo de Gobierno), para la definicion de su ordenacion

urbanistica pormenocrizada, y en base la Orden de 12 de febrero de 2.013 de la entonces

Consejeria de Agricultura, pesca y medio Ambiente (publicada en el BOJA nP / .
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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Segun lo establecido por el Proyecto de Actuaciéon aprobado, el dmbito del Plan Especial
se localiza al norte de la ciudad de Sevilla, entre las infraestructuras de comunicacién planificadas
del paso territorial Norte SE-35 y la Autovia SE-40.

Esta delimitacion pertenece a dos términos municipales: término municipal de La
Rinconada, parte norte, donde se situa la mayor parte de su superficie con un drea de 151,96 Ha,
y término municipal de Sevilla, parte sur, con un drea de 41,24 Ha.

El Parlamento andaluz aprobd el 25 de noviembre de 2021 la nueva Ley de Impulso para la
Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA), que tiene por objeto la regulacién de la
ordenacioén del territorio y el urbanismo en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

De acuerdo con la Disposicidn transitoria tercera de esta Ley, los procedimientos relativos a
los instrumentos de planeamiento urbanistico, asi como los instrumentos de gestién y ejecucidn del
planeamiento, que se hubieran iniciado antes de la entrada en vigor de esta ley podrdn continuar
su tramitacién conforme a las reglas de ordenacidon del procedimiento y el régimen de
competencias establecidos por la legislacion sectorial y urbanistica vigente en el momento de
iniciar la misma. A estos efectos, se considerardn iniciados los procedimientos con el primer
acuerdo preceptivo del érgano competente para la framitacién, conforme a lo previsto en la
legislacion urbanistica.

En esta situacién se encuentra el Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de
Majarabique, aprobado con cardcter inicial mediante Resolucion de 16 de enero de 2020, por lo
que sigue siendo la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA), norma vigente en
ese momento, la legislacién urbanistica de aplicacion.

En cuanto a contenido, el documento tiene el alcance y determinaciones exigidos en el
arficulo 14 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en
adelante, LOUA), regulador del planeamiento especial, asi como a lo establecido por el articulo
19 de la LOUA, relativo a la documentaciéon de los instrumentos de ordenacién urbanistica.

Por ofra parte, la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificaciéon de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en su articulo 9 establece que en funcién del
alcance y natfuraleza de las determinaciones del instrumento de planeamiento sobre previsiones
de programacién y gestion, se incluird un informe de sostenibilidad econdmica, que debe
contener la justificaciéon de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacidén al desarrollo urbano previsto en el planeamiento asi como el andlisis del impacto
de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones PUblicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los
servicios necesarios. Del mismo modo, deberd incluir un resumen ejecutivo que contenga los

objetivos y finalidades de dichos instrumentos y de las determinaciones del Plan, que sea

comprensible para la ciudadania y facilite su participaciéon en los procedimientos, traffiRREAR0,
POR RESOLUCION DE LA DIRECC\éN GENERAL DE
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Este documento tiene la condicidn de documento para aprobacidén provisional

1.2.2 Elaboracién y tramitacion.

La tramitacién del Plan Especial se concreta en su Orden de formulacién y se ajusta a lo
dispuesto en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, la Ley
5/2001, de 4 de junio, reguladora de las Areas de Transporte de Mercancias en la Comunidad
Auténoma de Andalucia y el Decreto 525/2008, de 16 de diciembre, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de

ordenacion del territorio y urbanismo.

1.2.3 Medidas y actuaciones previstas para el fomento de la participacion civdadana.

Conforme a lo establecido en el articulo 19. 1.0.4° de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, para el fomento de la participacidon ciudadana se
adoptaron las siguientes medidas y actuaciones:

Durante el periodo de informacién publica, tras la aprobacion inicial, se pudo consultar el
documento en los Ayuntamientos de La Rinconada vy Sevilla, la sede oficial de la Agencia PUblica
de Puertos de Andalucia y la Direccidon General de Urbanismo de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio.

Para facilitar la consulta electrénica del documento se colgd en las pdginas web de la
Consejeria competente en ordenacién del territorio y urbanismo y de la Agencia Publica de

Puertos de Andalucia.

1.3 Evaluacion ambiental estratégica.

Conforme a lo establecido en el articulo 40.2 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn
Integrada de la Calidad Ambiental (GICA en lo sucesivo) el Proyecto de Actuacion se sometid al
procedimiento ordinario de Evaluacion Ambiental Estratégica.

En 12 de septiembre de 2018, la Delegacidn Territorial en Sevilla de la Consejeria de Medio
Ambiente y Ordenacion del Territorio emitié la Declaracion Ambiental Estratégica (DAE) del
Proyecto de Actuacion, resolucidon que establecia un condicionado para el planeamiento de
desarrollo, Plan Especial en este caso.

Consultada la Direccidén General de Prevencion y Calidad Ambiental de la Consejeria de
Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio sobre la necesidad de realizar la evaluacion
estratégica del Plan Especial, dicha Direccion General emitié respuesta con fecha 28 de
noviembre de 2016. De conformidad con la misma, el presente Plan Especial no requiere de una

nueva Evaluacion Ambiental Estratégica, puesto que una vez concluida la correspondiente al

Proyecto de Actuacién, documento de alcance similar a un instrumenfo de plaP8OBARTD
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general, y dado que el Plan Especial desarrolla determinaciones de dicho instrumento, le es de

aplicacion la exencidn prevista en el articulo 40.4.b) de la GICA.

El condicionado ambiental de la DAE del Proyecto de Actuacién ha sido frasladado a la
Memoria, a las Normas Urbanisticas, en su Titulo VI Condicionado Ambiental, y a la
documentacion grdfica. En lo que respecta a la Memoria, se recogen a continuacion las
principales medidas:

e Los terrenos objeto de las actuaciones propuestas se mantendrdn en su estado y uso actual
hasta la aprobacion del Plan Especial.

e Durante la fase de obras de construccién:

» Se adoptardn medidas tendentes a la minimizacién de rutas y zonas de acceso de la
maquinaria.

» Se efectuardn las obras de drenadje necesarias para garantizar la evacuacion de las
aguas de escorrentia.

> Se redlizardn riegos periddicos en tiempo seco para evitar la suspensidon de polvo durante
los movimientos de tierra y se entoldardn los camiones durante el traslado de tierras.

» Los préstamos de tierras, en caso de ser necesarios, se tomardn de canteras autorizadas.

e lLaos actividades que hayan de ubicarse en el dmbito que deban someterse a los
procedimientos de Autorizacidn Ambiental Integrada (AAl), tenderdn a adoptar las mejores
técnicas disponibles (MTD’s en lo sucesivo) con el objetivo de optimizar la adecuacion
ambiental de sus sistemas productivos.

e Se tomardn las medidas oportunas respecto de la proteccion frente a la contaminaciéon
luminica.

e En cuanto a la eliminacion de residuos, serd el Proyecto de Urbanizacion el que tome las
medidas necesarias para garantizar el confrol de desechos y residuos generados durante la
fase de construccién y funcionamiento.

» Los residuos sdélidos generados serdn conducidos a las instalaciones de gestion
autorizadas, teniendo como prioridad la reduccidn de la produccién de los residuos en
origen, la reutilizacién y el reciclaje.

» El proyecto de urbanizacién contendrd un apartado dedicado a definir la naturaleza y
volumen de los excesos de excavacidon que puedan ser generados en la fase de
ejecucion, especificdndose el destino del vertido de esas tierras.

» Cualquier residuo peligroso que pueda generarse en alguna de las fases de desarrollo de
la actuacion, deberd gestionarse de acuerdo con la legislacidn vigente sobre este tipo
de residuos.

» La gestion de aceites usados y lubricantes empleados por la maguinaria de construccion,

industrial efc., habrd de realizarse conforme a la legislacion vigente. APROBADO
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» El proyecto de urbanizacién establecerd las medidas oportunas para garantizar, en todo
momento, la existencia de infraestructuras capaces de garantizar una gestién correcta
de los residuos inertes derivados de la ejecucidén de la ordenacioén.

» El punto limpio que se determinard en el proyecto de urbanizacién habrd de estar en

servicio antes de la puesta en carga de los suelos. Se pondrd en servicio en la UE-1.

1.4 Procedimiento de Participacion PUblica y Tradmite de Audiencia

Se adjunta tabla resumen de los informes sectoriales recabados durante el trdmite de
audiencia a las administraciones y organismos afectados iniciado por Acuerdo de 16 de enero de
2020, de la Direccion General de Ordenacién del Territorio y Urbanismo. No se recibieron

alegaciones durante el trdmite de informacién publica.
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INFORMES SECTORIALES AL DOCUMENTO INICIAL DEL PLAN ESPECIAL
DE MAJARABIQUE Y ALCANCE EN EL DOCUMENTO PROVISIONAL

N° ORGANISMO Y INFORME AL DOCUMENTO TRATAMIENTO Y CAMBIOS EN
FECHA INICIAL EL DOCUMENTO
Revision del apartado 1.10.3 de
’ CONDICIONADO: . h
SECRETARIA GRAL. . memoria y Art. 64 Normativa
4 | INFRAESTRUCTURAS Rfé‘}‘ige;?:fe‘zgrﬁgccuomn3%2‘;‘22 Delimitar zonas de servidumbre ff.cc y
M° TRANSPORTES 9 ! recoger Ley Sector Ferroviario.
de proteccién de la Ley del . 2 .
(09/03/2020) - En planimetria lineas férreas como
Sector Ferroviario .
SG. Ferroviario
DIPUTACION SEVILLA
2 (20/02/2020) FAVORABLE No procede
DIR. GRAL. INDUSTRIA CONDICIONADO: Se ha verificado la no afeccién del
SUB. DIR. GRAL. Comprobar afeccion al permiso Pl . .
. C T an Especial a PENELOPE a través
3 HIDROCARBUROS de investigacion hidrocarburos del Jefe del Servicio de Minas
M® TRANSICION PENELOPE. Se incluye en Normativa el .
ECOLOGICA PE sujeto a Ley 34/1998 del cum Iimier¥to de la Lev 34/1998
(05/02/2020) Sector Hidrocarburos P y
connicionpo: | Seneeics s anicte 1 en el
NEDGIA La Red de Distribucion interior . L o
4 . ; Ejecucion del Plan Especial”,
(17/02/2020) debera ser objeto de un proyecto Al -
. afiadiendo un décimo punto.
especifico
DESFAVORABLE: Se han revisado los articulos de la
DIR. GRAL. DE No se incluyen explicitamente en Normativa sefialados en el informe
TELECOMUNICACIONES yen exp
o la tabla de régimen de usos las para recoger el suso de
5 Me ASUNTOS - oS !
- infraestructuras de redes telecomunicaciones. Se incluyen
ECONOMICOS e A . . A f
publicas de telecomunicaciones | asimismo consideraciones de caracter
(27/02/2020) - .
como uso compatible general en el apartado 5 del Articulo 3
DIR. GRAL. MOVILIDAD DESFAVORABLE: Seha reg'r'azae‘f%’:apl_'i”igﬁg"""'dad
6 | CONSEJERIA FOMENTO | Es necesario realizar ESTUDIO | inclupe o A ?106 e ol Tomo
(16/01/2020) DE MOVILIDAD y )
Il del documento
Se modifica el Articulo 68 con un
FAVORABLE UE-1y UE-2 punto 3 que introduce procedimiento
Debera contemplarse un cautelar para la apariciéon de restos
procedimiento cautelar en caso arqueologicos
de aparicion de restos Se modifican los Articulos 68.2, 74.3 y
SERVICIO DE BIENES arqueoldgicos. 75 sobre ordenacion CIS-3 e
7 CULTURALES En AF1 hay que completar integracién Cortijo Majarabique Chico.
CONSEJERIA CULTURA | determinaciones de ordenacion Se modifica Plano O.3 alineaciones y
(16/06/2020) CIS-3 para integrar Cortijo rasantes.
Majarabique Chico Se ha realizado una actividad
En AF4 necesario realizar una arqueoldgica preventiva en UE-3
actividad arqueoldgica previa en | Se adjuntan en el Anejo n° 8 del Tomo
dicho ambito Il la Resolucioén de la Delegada
Territorial de Cultura en Sevilla
DIR. GRAL. DE CONDICIONADO: i ,
g | INFRAESTRUCTURAS Incluir para aprobacion Se T;‘,fl'gf;gt'l‘\’/z ag'rcaulgz; 1e¥ 33 de
CONSEJERIA FOMENTO provisional condiciones del condioidne d% ol 9
(11/03/2020) informe 100 de’ INRPRGBADO _

AGENDA URBANA
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CONDICIONADO:
Incqrporar en memoria y Revision de los apartados 2.3.2.1
normativa aspectos normativos Accesos y apartado 2.3.2.2 Estructura
Determinar nuevos accesos B ; B
L . . viaria interior de la memoria. Se
ADIF viarios a instalaciones e .
9 - modifica el Art. 64 Normativa
(25/10/2021) ferroviarias actuales afiadiendo puntos 4 y 5
Deberd garantizarse la Se modifican los articulos 24,29 y 72
compatibilidad del uso
pormenorizado de “Gasinera” con
el de Terminal Intermodal
Respecto a Disponibilidad de
Recursos Hidricos:
FAVORABLE
RS:E:SZQ:?;:Q DaF::: Se ha realizado el Estudio Hidrolégico
T o P . solicitado, incluido en el Tomo Il del
aprobacion provisional Estudio documento como Anejo 5 del Plan
Hidroldgico para situacion actual Especial
;j;:‘[;%ﬁ%gg?;bgggoaggzm?:r?a Se ha modificado la ordenacion para
; y no afectar a la zona de servidumbre
. Flujo Preferente. del DPH
CONFEDERACION Debe respetarse el DPH y su La medida correctora. ropuesta se
10| HIDROGRAFICA DEL zona de servidumbre e e e DT
GUADALQUIVIR Las obras que afecten al Arroyo cluy
. . En Normativa, Art. 62.2, se recoge la
(09/06/2021) deberan ser autorizadas por la necesidad de que las obras que
CHG,;é)geonrfn;?bﬂ?é::gzggmento afecten al Arroyo sean autorizadas por
Planifioacd patibilidad cor la CHG y la obtencion del
anificacion Hidrologica vigente. reconocimiento de la compatibilidad de
Respecto policia Rio e e
Guadalquivir v riesqos de la actuacion con la Planificacion
. 1 yriesg ... | Hidrologica vigente segun la Directiva
inundabilidad derivados de él: Marco del Agua (DMA)
No cabe emitir informe por ser 9
DPMT
Respecto a Saneamiento y
Depuracion:
FAVORABLE
DESFAVORABLE:
El Estudio de Trafico presentado
_ no contempla la afeccion del
Area Logistica a la carretera SE- | Se ha realizado un Estudio de Trafico
20 y su enlace con la A-8009 para analizar la afeccion del Area
Se debe incluir en Normativa Logistica al enlace de la SE-20 con la
DEMARCACION DE requisitos para nuevas A-8009 incorporado como Anejo n°7
CARRETERAS DEL construcciones proximas a del Tomo Il. Como resultado se
ESTADO EN carreteras y cumplimiento del proponen actuaciones sobre el enlace
11 ANDALUCIA articulado de la Ley 37/2003 del para mejorar su nivel de servicio.
OCCIDENTAL Ruido La ejecucion del proyecto de
(09/09/2020) Nota.- Con fecha 20/10/23 se ha remodelacion del enlace se incluye
recibido escrito de la dentro de las actuaciones a realizar
Demarcaciéon de  Carreteras para el desarrollo de la UE1.
sefalando que tras la cesién de Se afiade en el Art. 63.4 de la
la SE-20 al Ayuntamiento de legislacion en materia de ruido
Sevilla no procede emitir informe
sectorial sobre la afeccion del
Area Logistica de Majarabique
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Se ha eliminado del apartado
2.3.7.2.1. la referencia a que, si se
construye una nueva depuradora al
oeste del area logistica, los efluentes
Sefiala la competencia de Ia sanitarios podrian dirigirse a esta
DIR. GRAL. DE CHG o instalacion, por lo que en ningun caso
PLANIFICACION Y para emitir informe la autorizacion podra corresponder a
12 ; Observaciones sobre la - -
RECURSOS HIDRIDOS competencia para emitir la Consejeria. Asimismo, se ha
CONSEJERIA AGP Y DS o . eliminado de las tablas de la UE-3 en
autorizacion de vertido
el Art. 12 y del Programa de Desarrollo
Esta solucion ha quedado descartada
desde que se aprobé inicialmente el
documento.
DELEGACION Comunica el traslado de la
13 TERRITORIAL EN solicitud de informe a la Comision No procede
SEVILLA DE LA Provincial de Coordinacion
CONSEJERIA AGP y DS Urbanistica
Direccion General de
Aviacion Civl FAVORABLE Se modifica el Articulo 18 sobre
SECRETARIA GRAL. e o . p e,
14 TRANSPORTES Y Se debera dejar con.stanma Proyefctqs de Obras de Edificacion
MOVILIDAD expresa del contemdq del anad_lendo un p_unto 6,y las
M°® TRANSPORTES informe en la normativa referencias normativas del Art. 66.
(13/05/2020)
Informe sobre soluciones
previstas en infraestructuras de Riego:
EMASESA Se recoge en el apartado 2.3.7.1 el
Riego: requerimiento
Debera quedar garantizada la Saneamiento Fecales:
independencia de dicha red Tal y como se recoge en el apartado
respecto a las infraestructuras 2.3.7.2.1 previamente al Plan
municipales Especial, EMASESA tiene prevista la
Saneamiento fecales: ejecucion de nuevas redes
15 EMASESA El Plan Especial no detalla las procedentes de las poblaciones de
(06/04/2020) soluciones a las afecciones de Alcala del Rio y de La Rinconada, que
las impulsiones procedentes de resuelven las afecciones del Plan
Alcala del Rio y la Rinconada. No Especial a estas conducciones.
se recoge solucién a estacion de La estacién de bombeo quedara
bombeo existente integrada en el sistema general de
Saneamiento pluviales: saneamiento del Area Logistica con la
Deberan contemplarse ejecucion de la UE3
soluciones alternativas que no Saneamiento Pluviales:
impliquen incorporacion de Se definen en el apartado 2.3.7.2.2
pluviales a las redes fecales
1.5 Estructura del documento.

El contenido documental del Plan Especial se adecua a lo establecido en los articulos 14 y

19 de la LOUA y en correspondencia con el Reglamento de Planeamiento y demds legislacion

aplicable, tfeniendo en cuenta, en cualquier caso, su concreto alcance y finalidad.

0.
1.

El Plan Especial, por tanto, se desarrolla en los siguientes documentos y capitulos:

Resumen Ejecutivo.

Memoria Informativa
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1.6

Memoria Justificativa y de Ordenacién.
Programa de Desarrollo.

Evaluacién y Viabilidad Econémica.
Informe de Sostenibilidad Econdmica
Normas Urbanisticas.

Planos.

ANexos.

Anejo n° 1: Fichas del Cumplimiento del Decreto 239/2009
Anejo n° 2: Estudio de Trdfico y Movilidad

Anejo n° 3: Cerfificados de EMASESA

Anejo n° 4: Informe de ENDESA

Entidad promotora y equipo redactor.

La promocién del Area Logistica de Interés Autondmico de Majarabique se realiza por la

Agencia Publica de Puertos de Andalucia (APPA), enfidad de derecho publico adscrita

funcionalmente en materia de dreas de transporte de mercancias a la Consejeria de Fomento,

Articulacién del Territorio y Vivienda, competente en materia de transportes.

El presente documento del Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de

Majarabique ha sido desarrollado por el arquitecto Francisco

a partir del borrador redactado en 2013 por el arquitecto

bajo la direccién de

(Jefe del Departamento de Planificacién y Desarrollo del Transporte de la Agencia PUblica de

Puertos).

1.7

1.7.1

Marco territorial y urbanistico del Plan Especial.

El marco territorial del Area Logistica de Majarabique.

El drea metropolitana de Sevilla constituye la principal aglomeracion urbana de Andalucia

y la tercera a nivel nacional, con mds de 1,4 millones de habitantes, concentrdndose en Sevilla

aproximadamente la mitad de esta poblacion.

Esta drea metropolitana presenta como uno de sus rasgos bdsicos la concentracidon de

servicios avanzados a las empresas, lo que, unido a su sector financiero, al elevado dinamismo de

las empresas vinculadas a las nuevas tecnologias, las comunicaciones, las técnicas audiovisuales y

la ingenieria y consultoria hacen de la aglomeracién un referente regional y nacional.

En los Ultimos anos y alimentado por el sostenido crecimiento de la actividad, se ha

producido en la aglomeracién urbana de Sevilla un progresivo proceso de reequililBR8OSADIRy

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

actividad productiva, basado en un mayor crecimiento del empleo en la cordfia" et 8agIifefp s o
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en sectores como el comercio mayorista, con una profundizacién de su especializacion industrial y

con un reequipamiento en cuanto a servicios publicos.

Las principales infraestructuras e instalaciones logisticas actuales localizadas en la Corona
Metropolitana de Sevilla, fodas ellas en las inmediaciones de la SE-30, son las siguientes:

e Puerto de Sevilla, como principal activo del Nodo Logistico, que debido a su cardcter de
puerto maritimo de interior y a su emplazamiento en el interior del Centro Regional de Sevilla
tiene condiciones suficientes para desarrollar actividades de elevado valor anadido
vinculadas al desarrollo productivo del dmbito metropolitano de Sevilla.

e AL Sevilla, zona de actividades logisticas, situada en el recinto portuario.

e Centro Logistico del Aeropuerto, centro de carga aérea, al oeste, junto al Aeropuerto de
Sevilla, de San Pablo.

¢ Centro de Transporte de Mercancias (CTM) de Sevilla, al suroeste de la ciudad, ubicado en la
confluencia de la Ronda Urbana SE-30 (N-IV) y la Autovia A-92 (Huelva-Almeria-Corredor de
Levante). Actualmente ha llegado a su limite de capacidad, con una ocupacién del 100%.

¢ Terminal ferroviaria de La Negrilla, instalacion logistica de Adif para trdfico de contenedores,
adyacente al CTM de Sevilla.

e Terminal ferroviaria de Majarabique, instalacién técnica de Adif situada en paralelo a la linea
Madrid-Sevilla, adyacente a los terrenos destinados al desarrollo del Area Logistica de
Majarabique.

Al margen de la actuacidn de Majarabique, objeto de este Plan Especial, el Plan de
Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla recoge otras actuaciones
planificadas en el drea metropolitana de Sevilla:

e Ampliacién de la actividad portuaria hacia el sur, con la incorporacion de 300 has destinadas
a terminales de logistica e industrial.

e Creacioén de nuevas plataformas logisticas en municipios de la corona: Parque Logistico de

Carmona, Parqgue Logistico del Bajo Guadalquivir (Utrera) y Plataforma Logistica de Alcald de

Guadaira.
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Fig. 07.- Suelos productivos existentes y previstos. Fuente: POTAUS.

1.7.2 La planificacién territorial.

1.7.2.1  Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia (PISTA 2020) y
PLAN DE INFRAESTRUCTURAS DEL TRANSPORTE Y LA MOVILIDAD DE ANDALUCIA (PITMA
2021-2030)

Tanto el primer Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en Andalucia,
PISTA 2007-2013, como su revisibn de 2014 (Aprobado por Decreto 191/2016, de 27 de diciembre,
BOJA n°249 de 30 de noviembre de 2016), denominada PISTA Horizonte 2020, contemplan la
actuacién del Area Logistica de Majarabique como una actuacién de primer nivel dentro del
desarrollo de la Red Logistica de Andalucia.

El PISTA prevé la creacion de un Sistema de Areas Logisticas que funcionard como una red
para el conjunto de Andalucia, de acuerdo con una estrategia de especializacion,
complementariedad y coordinacién entre todas las dreas, en la que participardn activamente
todas las Administraciones y los agentes del sector.

Esta Red de Areas Logisticas ha de estar conectada por ferrocarril y carretera de forma

que favorezca la intermodalidad y la mayor eficiencia técnica, econdmica—y umxui;crgg}“;;oc.

fransporte. Ello supone el cierre de un sistema viario y ferroviario de gran capa GEPCOPIEEEN GENERAL DE
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los nodos, en especial los portuarios, con los grandes corredores de fransportes nacionales e
internacionales. Asi mismo, requiere la conexion eficiente, en el interior de cada nodo, de las
grandes infraestructuras modales: puertos, terminales ferroviarias de mercancias, dreas de
fransporte de mercancias y, en su caso, aeropuertos.

La Red de Areas tendrd como referencia los denominados nodos logisticos, dmbitos
supramunicipales en los que las infraestructuras logisticas desarrollarén una oferta compartida. Se
diferencian dos grandes tipos de nodos: Nodos Litorales (principales enclaves de origen y destino
del trédfico de mercancias y en los que se produce un mayor grado de intermodalidad de los
sistemas de transporte) y Nodos interiores (desempenando funciones de puertos secos para la
distribucién de cargas desde y hacia el interior de Espana y Europa, por lo que han de localizarse

en zonas estratégicas en cuanto a su dotacién de infraestructuras viarias y ferroviarias).
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Fig. 08.- Propuesta de Red de Areas Logisticas. Fuente: PISTA.

El dmbito de Majarabique forma parte del Nodo Logistico de Sevilla definido en el PISTA,
que basa su principal ndcleo de actividad en el puerto maritimo de interior de Sevilla y para el que
determina la necesidad de establecer propuestas especificas para incentivar su relacién con las

actividades productivas de la aglomeracién y mejorar la integracion ambiental y urbana de las

instalaciones. Majarabique supone, dentro de este nodo, el drea con capacidad sufigierts gmoa
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realizar la ampliacion del actual Centro de Transportes de Sevilla, el cual ha agotado sus
instalaciones.

El nuevo Plan de Infraestructuras del Transporte vy la Movilidad de Andalucia, PITMA 2021-
2027, aprobado por el Consejo de Gobierno el 02 de noviembre de 2022, mantiene los objefivos
estratégicos definidos en el anterior Plan para la Red Logistica de Andalucia y el nodo logistico de
Sevilla, recogiendo el Area Logistica de Majarabique como una actuacién intermodal de cardcter

prioritario.

1.7.2.2 Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla.

El Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeraciéon Urbana de Sevilla (POTAUS)
aprobado por Decreto 267/2009, de 9 de junio (BOJA n° 132, de 9 de julio), establece cuatro tipos
de Areas de Oportunidad metropolitana productivas: Areas de cardcter tecnolégico (8), logistico
(5), empresarial (25) y terciario (9). Las de cardcter logistico estén destinadas preferentemente a la
implantacién de actividades relacionadas con el trdfico de mercancias vy los servicios asociados
en base a los requisitos previstos por la Ley 5/2001, por la gue se regulan las dreas de fransporte de
mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Entre estas Ultimas recoge el Area de Oportunidad de tipo Logistico denominada “L4
Centro de Transporte de Mercancias. Majarabique (Sevilla-La Rinconada)”, con una superficie de

218 hectdreas.

? AREAS DE OPORTUNIDAD
K/ METROPOLITANAS DE CARACTER
PRODUCTIVO

empresariAL [l Tecnolocico

J LogisTico TERCIARIO
=l I TergiaRlD |

APROBADO

Fig. 09.- Areas de Oportunidad Metropolitanas de Cardcter Productivo. Fue
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PLAN DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE LA AGLOMERACION URBANA DE SEVILLA

AREAS DE OPORTUNIDAD

NOMBRE |Gentrode‘r porte de M ias (Majarabiq

MUNICIPIO | Sevilla y La Rinconada

SUPERFICIE | 218,6 hectareas

PLANEAMIENTO | Plan General de Ordenacion Urbana. 2006 (Sevilla) y 2007 (La Ri da). Suelo Urbanizable No Sectorizad
USO DE SUELO | Logistico.
JUSTIFICACION b - nl

El actual Centro de Transporte de Mercancias de La Negrilla ha quedado saturado y rodeado de usos urbanos, por lo que se
plantea su ampliacion con la nueva estacion ferroviaria de mercancias en Majarabique y el desarrollo de un area logistica. Su

ubicacion en el sector norte del rea metropolitana supone un refuerzo a la implantacion de usos productivos en el corredor de la X A o 7
Vega. *
CRITERIOS DE ACTUACION =

; T~ oy

Su desarrollo mediante un Plan Especial debera atender a la conexion intermodal, previendo tanto la ubicacion de una nueva

estacion ferroviaria como los accesos a la circurwvalacion SE-40. Se deben prever igualmente las afecciones derivadas del Poligono 7
de Reciclaje y del itinerario para mercancias peligrosas. El acceso mediante transporte pliblico debe resolverse en relacion con la [gf?

plataforma reservada para transporte colectivo en el nuevo Acceso Norte. El planeamiento incorporara como espacios libres la ;

Zona de Cautela del Acceso Norte, el entorno del cortijo de Majarabique Chico, las vias pecuarias y la margen norte del by

encauzamiento del Tamarguillo. f A

Fig. 10.- Anexo de Areas de Oportunidad. Ficha L4. Fuente: POTAUS.

1.7.2.3 Plan Especial de Delimitacién de Reserva de terrenos en la zona de “Majarabique” para
la implantacién de un CTM de Interés Autonémico.

El Plan Especial de Delimitacion de Reserva de terrenos en la zona de Majarabique en los
términos municipales de Sevilla y La Rinconada (Sevilla) para la implantacién de un centro de
Transporte de Mercancias de Interés autonémico, se establece con el objetivo de implantar el
Centro de Transporte de Mercancias de Majarabique de interés autondmico segun el articulo 20
de la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las Areas de Transporte de Mercancias de la
Comunidad Auténoma.

De este modo, los suelos sujetos a la reserva se destinardn, tal como senala el PISTA y los
distintfos documentos elaborados en el seno de la oficina de redaccién del PGOU de Sevilla, a la
creacién de la nueva Area Logistica Norte, con los siguientes limites:

e Alnorte, la franja de reserva de la futura autovia SE-40.

e Al oeste, en sentido sur-norte por la carretera Sevilla-La Rinconada (A-8002), los poligonos de
NACOISA y Majarabique y evitando la zona ocupada por la venta Lucio (Horno de Curro,
parcela catastral .7000404TG3560S0001YM)

e Alsur, el Paso Territorial Norte y el nuevo encauzamiento del Tamarguillo. APROBADO

AGENDA URBANA
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e Al este, en sentido norte-sur; el tendido ferroviario Madrid-Cddiz, el limite occidental de la
estacién de mercancias de Majarabique y el tendido ferroviario Sevilla-Huelva.
La superficie total encerrada es de 207 Has las cuales corresponden al municipio de Sevilla,

57 Has, y al municipio de La Rinconada, las restantes 150 Has.

pELlTALI

Fig. 11.- Plano de la Delimitacién de Reserva. Fuente: Plan Especial Delimitacidén de Reserva.

1.7.2.4 Plan Funcional del Area Logistica de Sevilla.

La Orden de 25 de octubre de 2007, de la Consejeria de Obras PUblicas y Transportes,
acordd la ampliacion del actual Centro de Transportes de Sevilla mediante la modificacion de su
Plan Funcional, de conformidad con lo establecido en el articulo 12.7 de la Ley 5/2001, de 4 de
junio. Una extensidn de 200 hectdreas, aproximadamente, de la zona de Majarabique, en los
términos municipales de Sevilla y La Rinconada, fue la seleccionada como mds idénea para dicha
ampliacion.

Posteriormente mediante Orden de 7 de abril de 2009 (BOJA n° 80, de 28 de abril), de la
citada Consejeria, se aprobd la modificacién del Plan Funcional del Centro de Transportes de
Mercancias de Interés Autondmico de Sevilla, por la ampliacién de éste a la zona de
Majarabique.

La actuacién de Majarabique estd concebida como una gran plataforma logistica

intermodal, conectada al Corredor Mediterrdneo de la RTE-T, enmarcada

Areas Logisticas que desarrolla la Junta de Andalucia.
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de Andalucia

El Area Logistica de Sevilla, por tanto, quedard estructurada en tres dmbitos diferenciados,
sin continuidad espacial, pero funcionalmente integrados, en los que se integra el drea de
Majarabique. Estos tres dmbitos, con una superficie total aproximada de 252 Ha, que integran el
Area Logistica de Sevilla son:

e Sector 1: Centro de Transportes de Mercancias CTM La Negrilla. Con una superficie de 38,2 Ha.
e Sector 2: Centro de Transportes de Mercancias CTM Majarabique. Con una superficie de 207
Ha.

e Sector 3: Aparcamiento de Vehiculos Pesados AVP La Cartuja. Con una superficie de 7 Ha.

/

)

Fig. 12.- De izquierda a derecha, CTM La Negrilla, Majarabique y AVP LA Cartuja.

Fuente: Plan Especial Delimitacién de Reserva

Aparte de evaluar la importancia de la ubicacién del Area de Majarabique respecto al
mejor desarrollo regional y local, las determinaciones del Plan Funcional del CTM de Sevilla
(modificacion aprobada mediante Orden de 7 de abril de 2009) para el Sector 2, correspondiente
al dmbito de Majarabique, son las siguientes: identificacion espacial y delimitacion de su dmbito,
establecimiento de usos y la distincion de éstos entre los espacios dotacionales de cardcter
demanial, destinados a acoger actividades de prestacion de servicios a los usuarios y empresas
del sector, y aquellas otfras zonas, de cardcter patrimonial, que se destinan al desarrollo de
actividades directamente explotadas y gestionadas en el dmbito del derecho privado, siempre
relacionadas con el transporte de mercancias.

Este Sector se delimita por el Plan Funcional con 207,27 Has en correspondencia con el Plan
Especial de Delimitacién de Reserva de terrenos en la zona de “Majarabique” en los T.M. de Sevilla

y La Rinconada para la implantacion de un CTM de Interés Autondmico, el cual, teniendo en

cuenta las infraestructuras de comunicacion viarias existentes, divide el dmbito en CUQBRARIRRS

. , . POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

Funcionales segun esgquema Gd]UﬂfO: ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
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e AreaFuncional 1 (AF-1), la situada al suroeste.
P . APROBADO
° Area Funcional 2 (AF-2), al sureste. POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
, ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
i AGENDA URBANA
° Area Funcional 3 (AF_S)' al noreste. SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
e Area Funcional 4 (AF-4), al noroeste. 14 MARZO 2024
CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
TA DE ANDALUCIA

Fig. 13.- Esquema de Areas Funcionales. Fuente: Modificacién del Plan Funcionall.

Los puntos de Acceso a cada Area Funcional se establecen desde las carreteras situadas
en sus bordes, A-8003 y A-8002. Ademds, de una conexidn entre el AF-1 y el resto de los terrenos
del sector "SUNS-DMN-01 Nodo Logistico Norte” de Sevilla al Sur del Paso Territorial Norte SE-35.

Los usos que se establecen por este Plan Funcional corresponden a los propios del sector
del fransporte y la logistica y a los servicios y dotaciones que los complementan y son organizados
en Parques de Actividad.

Los suelos destinados a servicios y dotaciones, incluyendo la terminal infermodal, son suelos
de naturaleza demanial, siendo el suelo del resto de los parques de actividad patrimoniales.

La definicidon concreta del disefo y la ordenacién pormenorizada, asi como del resto de

pardmetros urbanisticos, se confia al documento urbanistico que se redacte con posterioridad, no

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024. 55

FIRMADO POR CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ 18/03/2024 PAGINA 66/183

VERIFICACION Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C | https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

J unta (TTMM SEVILLA Y LA RINCO
de Andalucia

NADA).

1. MEMORIA INFORMATIVA.

siendo competencia del Plan Funcional. La posible ordenacién interior y el viario estructurante de

acceso a los diferentes Parques de Actividad propuestos en el documento es optativa.

Los Espacios Libres y Zonas Verdes se concentran en torno al Paso Territorial Norte y en los

bordes de las Areas Funcionales junto a la red de carreteras existente.

Para las vias pecuarias existentes se propone su integracion en la red de Espacios Libres y

Zonas Verdes, al igual que la franja verde destinada al encauzamiento del arroyo Cimbreno.

TERMINO
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A RINSOT

® = o LIMTEDELAMBITO PARQUES DE ACTIVIDAD
CENTRO DE TRANSPORTE DE MERCANCIAS (CTM) 1 wvario
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Fig. 14.- Esquema de Ordenacion del Sector 2 Majarabique. Fuente: Modificacién del Plan Funeienalreana
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1.7.3 Planeamiento urbanistico general.
1.7.3.1  PGOU de La Rinconada.

La propuesta de ordenacidn del término municipal del PGOU de La Rinconada se formula

a partir de dos conjuntos bdsicos de determinaciones: la prevision de la estructura de articulacion

territorial y la ordenaciéon del Suelo No Urbanizable.

La prevision de la estructura de articulacion territorial tiene por finalidad garantizar la

insercién en el entorno metropolitano de los ndcleos de poblaciéon y actividades de La Rinconada

y el adecuado funcionamiento de estos en relacién al medio natural y/o rural circundante y a las

infraestructuras de comunicaciones.

El PGOU de La Rinconada ha clasificado los terrenos destinados al Cenfro de Transporte de

Mercancias de Majarabique como Suelo Urbanizable No Sectorizado (SUNS), con la calificacion

de “nuicleo de actividad productiva Majarabique-Nodo Logistico Norte”.

Fig. 15.- Determinaciones estructurales de los nicleos urbanos. Fuente: PGOU de La Rinconada.

Como vemos en la figura siguiente, propone fres dreas de crecimiento para estos terrenos:

e Nodo Logistico Norte (A), con una superficie de 147 hectdreas de Suelo Urbanizable No

Sectorizado habilitard la localizacién de los servicios publicos previstos para su funcionamiento

como Centro Regional de Transporte de Mercancias, y de los Parques Empresariales Logisticos

que permitan su diversificacion funcional.

e Entorno del poligono NACOISA (B), se trata de 18 hectdreas de Suelo Urbanizable Sectorizado

situada al oeste de la A-8002 que envuelven el actual Poligono NACOISA.

e Enforno del poligono Mdajarabique (C). Se frata de 6 hectdreas de Suelo Urbanizable No

Sectorizado compuesta por dos zonas situadas al este de la A-8002 envolviendo el Poligono

Majarabique.
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Fig. 16.- Area de Majarabique y Nodo Logistico Norte. Fuente: PGOU de La Rinconada.

Como vemos, la via distribuidora principal para permitir la accesibilidad zonal es la actual

carretera A-8003, al ser la que relaciona las vias locales A-8002 y A-8005 con el Nuevo Acceso

Norte, la A-8009, y a través de este Ultimo con la SE-40.

Con vistas a su desarrollo, el PGOU de La Rinconada establece las determinaciones

recogidas en la ficha adjunta, en la cual se le asigna la ejecucion de los siguientes Sistemas

Generales Viarios:

SGV-4, desdoblamiento parcial de la carretera de mercancias peligrosas, la A-8003, desde la
A-8002.

SGV-5, la prolongacién de la carretera de Majarabique, prolongacién hacia el sur de la
carretera A-8004 desde la curva de “Los Solares” hasta la A-8003.

SGV-6, el desdoblamiento de la carretera de La Rinconada, la A-8002.

SGV-7, el acceso Norte al Nodo Logistico.

Via de servicio del ndcleo de la Venta de Lucio.

Ademds de ello, se incluye una parte del Sector SUNS-5, la localizada al norte del Poligono

Industrial de Majarabique, cuyas determinaciones especificas para su desarrollo se recogen en la

ficha correspondiente.
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Fig. 18.- Ficha para el desarrollo del SUNS-5. Fuente: PGOU de La Rinconada.
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<UU0 y publicado en el boletin Viicial ae la Junita ae Anaalucia ae [ de septuemore ae <UUO, ha
clasificado la superficie objeto la nueva implantacién del CTM de Majarabique como Suelo Urbanizable

No Sectorizado bajo Ia denominaciéon SUNS-DMN-01 ¥NOBQLOGISTICQ NOQRTE?) 10GISTICA DE MAJARABIQUE
Gj (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
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Fig. 19.- Clasificacion del suelo del SUNS-DMN-01. Fuente: PGOU de Sevilla.

Las determinaciones establecidas por el PGOU de Sevilla para su desarrollo urbanistico

son las siguientes:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

b 1. MEMORIA INFORMATIVA.
de Andalucia

SUNS-DMM-01  NODO LOGISTICO NORTE

DISTRITC - HOUA 13-08 SUPERFICIE DEL AMEITD 203,2 Haos

Determinaciones crentotivas pora lo ordenacién

1. Criterios y Objefivos de ordenacién:
Lz oportunidad paro el desarrclle de este ambite se justifico por dos cuestiones. Por una parte, lo accesibilidad gue
proporcionon las nuevas vios de comunicacién estructurantes para el More: el Paso Territorial v especialmente el nuave
Acceso Morte, dodo gue esfos suslos también deben posibilitor lo implantacidn de actividades econdédmicas vinculadas al
nueve Mode Logisiico Morfe en torme a la Estocién de Merconcias de Mojarabigue y sofisfacer los demandas de suelo pora
el previsible traslade de Mercasevilla.
El nuevo Acceso More, con caracfersticas de ocutovia vy seccion que permita lo implantacien de futuras plotoformas
reservodos ol tronspore colectivo, se concibe como un elemento gue confribuya o generar uno imogen ambientalmente
cuclificada del nueve Morte.
Para ells se incorporaran come espocios libres los suelos osociados ol nueve Acceso Morte, los espacios libres en el
entorno del corijo Mojorabigue el Chico y los espacios al norte del actual encovzamiento del Tomarguille. Espocios libres
a forestar gue formordn porte del nueve sistena verde de lo civded mefropolitono. Asimismo, los zonos verdes ze
dispendran en la colindancia de las vias pecuarios existentes, de modo que queden integrodas con el Sistemo de Espacios
Likres. En el dmbito del SUMNS-DMMN-01, los terrenos de las vios pecuarias quedon excluidas de lo clasificacian come
vrbanizable mantaniendo su trazado v cotegoria del suelo. Mo cbsiante, 2l Flan de Sectorizacién podra formular, de forma
justificada, una propuesta de trozadeo aliernctive, que deberd ser sometida a lo consideracian de lo Consejeria de Medio
Ambiente.
El Plan de Sectorizocién podrd adscribir a la gestien del mismo los terrencs caolificodos de Sisterna General Ferroviario no
obtenides y que se locolizan entre los ambitos discontinuos de la zona closificads pora la empliecién en su caso de la
esfacion de mercancias.
Comeo ambite que engleba lo reserva de suelos necesarios pora el futurs froslade de las instalociones de Mercasevilla, la
esfructurn interna asocioda o esto drea se ordenard en coordinecién con los suelos paro actividades productivas previstos,
ya en el términe municipal de Le Rinconoda, en la propuesta de ordenacidén del CTM de Sevilla.
Serd necesario lo reserve en su ambito de un Sistema General con destine o Centro de Transporie de Mercanciaos, CTM,
cuya supericie debe determinar el Plan de Sectorzacian previo informe de lo Administracian Avtondmice competente.

2. Usos Preferentes:
Actividades Produdtivas, especialmente de caracter logistico.

3. Régimen de SMU hosto su sectorizacién:
5MU de Preservacién del coracter rural.

Determinaciones estructurales

1 Usos globales incompatibles:
Residencial

2. Condiciones para su sectorizacién:
Posible desamollo de varios sectores, en consonancio con la estructuro del Centre de Tronsporte de Mercancias CTM de
haojorabigue, ¥ con los suelos de reserva poro el traslade de Mercosevilla.
Lz ejecucion de la prolongacion de la actual S5E-30 hasta el nueve Acceso More o Sevilla. A estos efectos se considera
ejecucién lo contratacidn de la obra de dicha infroestructura.

3. Criterios de disposicion de los Sistemas Generales:
Localizacion preferente del sisterna de espacios libres reconcciendo los couces v elemenios del medio rural [haociendos,
caminos y vias pecuarias) exstentzs. El sistema verde debera esioblecer la tronsicion entre los areas residenciales v las
industricles, asi como proteger los implantocicones wrbanas de las ofecciones de las vias territoriales.

4 Sera de gplicacion lo estoblecido en el Adiculo 2.2.1. incluide el oportado 8.4).
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Fig. 20.- Ficha para el desarrollo del SUNS-DMN-01. Fuente: PGOU de Sevilla.
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Fig. 21.- Ficha para el desarrollo del SUNS-DMN-01. Fuente: PGOU de §
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1. MEMORIA INFORMATIVA.

Los Usos Pormenorizados establecidos por el PGOU de Sevilla
Majarabique son:
e Centro Regional de Transporte de Mercancias.

e Una Nueva Estacion de Contenedores en Majarabique.

para el CIM. de

e  Ampliacién de la terminal para Centros Logisticos Intermodales y depdsitos comerciales.

e Centro de fraccionamiento y distribucién de mercancias.

e  Parques logisticos de distribucién y transformacion.

e Centro de seguridad de mercancias peligrosas.

¢ Nuevas instalaciones de la unidad alimentaria de Mercasevilla.

e Parque agroalimentario.

1.7.4 Proyecto de Actuacion.
El Proyecto de Actuacién fue declarado de interés autondmico
Gobierno el 6 de noviembre de 2018 (BOJA Extraordinario n® 7 de 01/12/2018).

Conforme a lo dispuesto en el art. 38 de la Ley 1/1994 de enero,

por el Consejo de

de Ordenacion del

Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia (LOTCAA), las determinaciones del Proyecto
de Actuacién y de los instrumentos de ordenacién que se aprueben en su desarrollo, vincularan
directamente al planeamiento de los municipios afectados de La Rinconada y Sevilla, los cuales
deberdn incorporar las determinaciones de ambos a su regulaciéon urbanistica, sin alterarlas.
Ademds de las citadas determinaciones, el Proyecto de Actuacion ha procedido a
ajustar la delimitacién del dmbito respecto a la incluida en la modificacién del Plan Funcional del

CTM de Interés Autonémico de Sevilla para la zona de Majarabique, aprobado mediante Orden

de 7 de abril de 2009 (BOJA n° 80, de 28 de aboril).

Los ajustes realizados derivan de la parcelacién, las preexistencias y edificaciones

actualmente en uso situadas en los bordes, de las infraestructuras existentes y de las diversas

infraestructuras proyectadas en esta zona.

El Proyecto de Actuacion aprobado incorpora las siguientes determinaciones urbanisticas

de Ordenacién Estructural establecidas por el articulo 10 de la LOUA para

urbanizable sectorizado, remitiendo para su desarrollo a la elaboracién de un

1.7.4.1 Clasificacion y Categorizacion del Suelo.
El Proyecto de Actuacién clasifica los terrenos comprendidos en su
modo:

e Suelo No Urbanizable, para el que se incluye la siguiente categoria:

los dmbitos de suelo

Plan Especial.

dmbito del siguiente

> Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn (SNU-EP) para la rectificacién del frazado de

la Via Pecuaria Cordel de Brenes, con una anchura determinad

superficie total incluida en el dmbito de 4,09 Has.
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» Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién (SNU-EP) para el nuevo cauce del arroyo
Cimbreno, con una superficie de 3,82 Has.

Suelo Urbanizable Sectorizado (SUS): en cada una de las cuatro Areas Funcionales en las que

se estructura el dmbito y que se destinan al desarrollo de los diferentes usos propuestos para el

Area Logistica. Cuenta con una superficie total de 161,88 Has.

Las superficies correspondientes a la delimitacion del Proyecto de Actuacion son:

. LA RINCONADA SEVILLA TOTAL
Clasificacion del Suelo
Superficie (Has) % Superficie (Has) & Superficie (Has)

Suelo No Urbanizable (SNU) 6,63 4,36 % 1,28 3,10% 7,91 4,00 %
SL!E|D No U‘rbamzah!e de Especial Proteccion (SNU-EP) 2,81 1,85% 1,28 3,10% 4,09 212%
(Sistema Via Pecuaria)

Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion (SNU-EP)

(Muevo Cauce Arroyo Cimbrefio) 3.82 2,58% 382 198 %
Suelo Urbanizable Sectorizado 126,26 83,09 % 35,62 86,37 % 161,88 83,79%
Sistema Generales 19,07 12,55 % 4,34 10,52 % 23,41 12,12 % |

TOTAL 151,96 100,00 % 41,24 100,00 % 193,20 100,00 %

Respecto del Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, hemos de indicar lo siguiente:

Vias pecuarias:

El dmbito en el que se desarrolla el Proyecto de Actuacién se encuentra afectado por dos
Vias Pecuarias, Vereda del Vado de Dofa Luisa y Cordel de Brenes — Cantillana. La Vereda
del Vado de Doia Luisa recorre la carretera A-8002 y afecta al borde de la delimitacién del
Proyecto de Actuacion. El Cordel de Brenes — Cantillana atraviesa el dmbito de norte a sur.

De conformidad a lo regulado en el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio por el que
se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia las
vias pecuarias tendrdn la consideracion de Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién, y
ademds el Plan Especial habrd de contemplar un trazado alternativo en caso de resultar

afectadas:

“Articulo 39. Clasificaciéon del suelo y modificacién de trazado como

consecuencia de una nueva ordenacidn territorial.

1. Las vias pecuarias, por las caracteristicas infrinsecas que les reconoce la Ley de
Vias Pecuarias y el presente Reglamento, tendrdn la consideracion de suelo no
urbanizable de especial proteccion.

2. Si como consecuencia de cualquier instrumento de ordenacién del territorio o
planeamiento urbanistico general, su revision o modificacion, fuera necesaria la
alteracién del trazado de las vias pecuarias existentes en su dmbito espacial,
de conformidad con lo previsto en el articulo 32 de este Reglamento, el

insfrumento de ordenacion que se elabore tendrd que contemplar un trazado

alternativo a las mismas y su forma de ejecucion. En estos casOgpi@Bapo

AGENDA URBANA
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los terrenos del nuevo ftrazado establecido por Ila correspondiente

modificacion.”

Asimismo, en el PGOU de La Rinconada indica que “el Proyecto de Actuacion podrd
modiificar el trazado de la Via Pecuaria o ajustar la ordenacién a su trazado, clasificdndola de
suelo No Urbanizable”.
De la misma manera en la ficha recogida para el SUNS-DMN-01 del PGOU de Sevilla vigente
se recoge que “los terrenos de las vias pecuarias quedan excluidos de la clasificacién como
urbanizable manteniendo su trazado y categoria de suelo. No obstante, el Proyecto de
Actuacién podrd formular, de forma justificada, una propuesta de trazado alternativo, que
deberd ser sometida a la consideracion de la consejeria de Medio Ambiente”.
e Arroyo Cimbreno:

Del mismo modo, se ha clasificado como suelo no urbanizable de especial proteccién el
nuevo trazado propuesto para el arroyo Cimbreno de acuerdo con lo establecido en el
arficulo 46.2 de la LOUA.

A continuacién, se muestra el plano de Ordenacién Estructural. Clasificacion del Suelo y

Sistemas Generales del Proyecto de Actuacion:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
1. MEMORIA INFORMATIVA.

Fig. 22.- Plano de Ordenacion Estructural. Fuente: Proyecto de Actuacion.

1.7.4.2 Sectorizacion.

El Proyecto de Actuacion delimita un Unico sector coincidente con el Suelo Urbanizable

Sectorizado (SUS), con una extension de 161,88 Has, quedando su ordenacién pormenorizada

remitida a la elaboracién y framitacidén de un Unico Plan Especial de Incidencia Supramunicipal, el

cual podrd determinar distintas unidades de ejecucién.
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1.7.4.3 Sistema de Actuacion.

El Sector y los Sistemas Generales Vinculados al Area Logistica se ejecutaran por el

sistema de expropiacion.

Amparadas en su Declaracion de Interés Autondmico la expropiacién serd la via para

obtener no sdélo los terrenos que acoja el desarrollo del Plan Especial, sino también aquellos suelos

que sea preciso disponer para habilitar los tendidos de las redes de infraestructuras exteriores al

dmbito.

1.7.4.4 Sistemas Generales.

Los Sistemas Generales establecidos por el Proyecto de Actuacion se han estructurado

del siguiente modo:

o Sistema General Viario (S§G-V): que a su vez se dividen en existentes, previstos y propuestos:

>

Existentes:

- A-8002. La Rinconada-Sevilla.

- A-8009. Acceso Norte a Sevilla.

- A-8003. Conexidén A-8002 con A-8005.

Previstos:

- Plataforma de transporte reservado, contemplada en la ejecuciéon del Tramo | del
acceso Norte a Sevilla.

- Carril-Bici de Sevilla a La Rinconada, con proyecto ya redactado.

Propuestos:

- Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas de la carretera A-8009, entre las
futuras SE-35 y SE-40. El desdoblamiento referido deberd coordinarse con las
actuaciones propuestas de la SE-40 y el Paso Territorial Norte SE-35.

- Desdoblamiento de la carretera A-8002 hasta la carretera A-8004 desde el acceso al
Area Funcional 1 y Via de Servicio Venta de Lucio. El disefio definitivo de esta
actuacién se realizard de forma coordinada con los criterios de la Direccion General
de carreteras de la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y Vivienda, y el
Ayuntamiento de La Rinconada.

- Desdoblamiento de la carretera A-8003, desde la carretera A-8002 hasta el acceso a
las Areas Funcionales 2 y 3. Este desdoblamiento deberd tener en cuenta la
remodelacién de las glorietas existentes para adecuarlas a la nueva tipologia de la

via.

e Sistema General Ferroviario (SG-F):

» Conexion exterior ferroviaria necesaria para acceder al parque de actividad destinado a

Terminal Intfermodal. APROBADO
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» La rectfificacién del trazado del Cordel de Brenes-Cantillana, con una anchura de 20
metros.
e Sistema General Infraestructuras (SG-I):
» Conexiones exteriores de servicios: abastecimiento de agua, saneamiento, suministro
eléctrico y gas.
Todos los sistemas generales se consideran vinculados a la ejecuciéon del Area Logistica

independientemente de su localizacién interior o exterior al dmbito del Proyecto de Actuacion.

1.7.4.5 Estructura orgdnica

En correspondencia con los cuatro dmbitos en los que se subdivide el drea de
Majarabique por las infraestructuras de comunicacién viarias teritoriales, el Area Logistica se
estructura en cuatro Areas Funcionales, las cuales ya estaban recogidas en el Plan Funcional.

La localizacién de la Terminal Intermodal se situa en la franja de terrenos contigua a la
linea ferroviaria y las actuales instalaciones ferroviarias de Majarabique, teniendo su localizaciéon
cardcter vinculante por el Proyecto de Actuacion.

Los Centros Integrados de Servicios se proponen preferentemente junto a los accesos a
las Areas Funcionales 1, 2 y 3. Tienen un cardcter indicativo en cuanto a su delimitacién por el
Proyecto de Actuacién.

Los Espacios Libres se localizardn con cardcter indicativo junto a las infraestructuras viarias

y en continuidad con la via pecuaria y la modificacién del cauce del arroyo Cimbrefio.

1.7.4.6 Usos y edificabilidad.

El Uso global que se asigna a todo el sector es el de Centro de Transporte de Mercancias,
que se considera el uso caracteristico en base al articulo 60.a de la LOUA.

La edificabilidad global del Area Logistica es de 0,35 m2 de techo/m? de suelo, pardmetro
que, aplicada sobre la superficie del suelo urbanizable sectorizado, supone un total de 566.580 m?
(161,88 Ha. x 0,35 m2/m?2).

Los usos que se plantean para el desarrollo del drea Logistica son los siguientes:
e Centro de Transporte de Mercancias (CTM): en las Areas Funcionales 1, 2, 3y 4.
e Terminal Intermodal (Tl): situado en el frente de la linea ferroviaria en el Area Funcional 3.
e Centro Integrado de Servicios (CIS): formado por 3 localizaciones en las Areas Funcionales 1, 2

y 3, preferentemente en proximidad con los accesos planteados a las mismas.

Los Espacios Libres y Zonas Verdes locales se localizardn preferentemente en las bandas

perimetrales junto a las infraestructuras de comunicacién viarias, en continuidad con el frazado

modificado de la via pecuaria Cordel de Brenes y en conexién con la modificaciéon del cauce

arroyo Cimbreno. La superficie minima serd del 10 % en cumplimiento de lo establecidoABROBARSY
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Asimismo, los usos pormenorizados y tipologias edificatorias a implantar en el Area

Logistica también serdn definidos en el Plan Especial.

La calificaciéon del suelo del Proyecto de Actuacidn se refleja en el plano siguiente:

Fig. 23.- Plano de Calificacién del suelo. Fuente: Proyecto de Actuacion.
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1.7.4.7 Delimitacién y aprovechamiento medio del drea de reparto.

El Proyecto de Actuacién establece una sola Area de Reparto que comprende todo el
sector de Suelo Urbanizable Sectorizado. Los terrenos necesarios para la implantacién de los
sistemas generales viarios y de infraestructuras vinculados al desarrollo del dmbito se obtendrdn
por expropiacion.

Por tanto, resulta un aprovechamiento medio de 0,35 UA/m? referido al uso caracteristico
establecido, resultando un aprovechamiento objetivo de 566.580 m2.

No se consideran coeficientes de homogeneizacién al contar con un solo uso global.

1.7.4.8 Suelos de dominio publico y suelos de titularidad publica o privada.

El Proyecto de Actuaciéon de conformidad con la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se
regulan las Areas de Transporte de Mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia (Ley
5/2001), diferencia dos zonas, una con cardcter patrimonial de fitularidad puUblica o privada,
correspondiente al parques de actividad destinados a Centro de Transporte de Mercancias y Area
Logistica Especializada), y una segunda con cardcter demanial puUblico (correspondiente a los

parques de actividad de Centros Integrados de Servicios y a la Terminal Intermodal).

Zonas de cardcter patrimonial.

Esta zona estd constituida por las parcelas de titularidad publica o privada destinadas
propiamente a la actividad logistica, y su promocidn, disposicidon y explotacion se rige por el
derecho privado.

Comprende el Parque de Actividad que denominamos Centro de Transporte de
Mercancias y Area Logistica Especializada.

e Centro de Transporte de Mercancias.

Tradicionalmente los Centros de Transporte de Mercancias han sido plataformas logisticas
relacionadas con la racionalizaciéon de los procesos de distribucidn urbana y metropolitana
(City Logistics), contando con naves, generalmente modulares, con patios de maniobra
compartidos y caracteristicas de alta rotacion.

La funcidn de estos centros dentro de la cadena de suministro, sin embargo, ha ido
evolucionado en estos anos a la par que la actividad logistica, albergando también
actividades de almacenamiento y de valor anadido vinculadas al sector de la distribucién
comercial, siendo ademds los lugares iddneos para la ubicacién de instalaciones de
intercambio modal y de las actividades logisticas relacionadas.

La frontera cada vez mds difusa entre el uso logistico y el de industria ligera de Ultima

generaciéon, hace aconsejable permitir también pequenas actividades de transformacion,

P
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
Py ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
fuerte componente logistica. AGENDA URBANA
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e Logistica Especializada.

Concebidos como espacios dedicados al transporte, logistica y distribucion de diversas

mercancias, la Logistica Especializada se configura segun la dedicacion de las empresas que

se implanten en la misma, que puede ser:

>

Prestatarios logisticos (en toda su tipologia), que desarrollen esta funcidén por cuenta
ajena.

Empresas especificas de distribucion e importacion.

Centrales de compra o entidades mayoristas que tienen que reagrupar las mercancias
antes de distribuirlas a sus socios.

Empresas que precisan un centro de distribucién propio para el entorno de la region.

Equipamiento logistico de distribucion comercial y fabricantes.

Zonas de cardcter demanial dotacional.

Esta zona es de dominio y uso publico, estd destinada al desarrollo de actividades

prestacionales y de servicios a las empresas del sector del fransporte. Estas actividades son
aquellas que se consideran indispensables para el correcto desarrollo del Area Logistica, tales
como, las de gestion, informacion, oferta, organizacién vy contratacion de cargas,
estacionamiento y comunicaciones, asi como todas aquellas otras prestaciones que redunden en

la mayor seguridad y comodidad de los usuarios del Ambito, suministro de carburantes,

restauracién, naves de talleres de reparacion de vehiculos y servicios, etc.

Las Zonas Demaniales PUblicas Dotacionales, serén como minimo el 15 % de la superficie

establecido en la Ley 5/2001. Corresponden a los Parques de Actividad de Centros Integrados de

Servicios y de Terminal Intermodal.

e Centro Integrado de Servicios, que puede albergar:

>

Centro Administrativo-Comercial.

Se trata de una zona en la que se contemplan diversos edificios de oficinas, que podrdn
contar ademds con salas de reuniones, aulas de formacioén, etc., cafeterias-restaurantes,
locales comerciales, asi como plazas de aparcamiento para turismos.

Estacion de servicio

La Estacion de Servicio puede albergar tanto bombas de gran caudal, como bombas
para turismos también. Podrd ser fuente de promocion de nuevos combustibles (biodiesel
y bioetanol). Es recomendable que la Estacién de Servicio cuente con acceso libre desde
la red viaria exterior. Formard parte de los usos compatibles de los Centros Integrados de
Servicios.

Aparcamiento de Vehiculos Pesados y Mercancias Peligrosas

(0)

LA DIRECCION GENERAL DE
. . . . ORDENAC|ON DEL TERRJTORIO, URBANISMO Y
instalaciones de seguridad para el almacenamiento temporal de sewehieules
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especializados en el transporte de mercancias peligrosas. El drea de mercancias
peligrosas cuenta con distintas dreas, separadas por tipo de sustancia segin el
reglamento ADR, con sistemas de deteccidn de fugas, sistemas antincendios y
depuradora para la recogida y tratamiento de vertidos accidentales. Relne asimismo
servicios especializados para este tipo de transporte, como el de lavado de cisternas.
Naves de talleres y servicios.

Se trata de naves, con sus correspondientes zonas de aparcamiento, destinadas a
actividades de reparacién de vehiculos, concesionarios y otros servicios dirigidos
fundamentalmente al vehiculo. Formardn parte de los usos compatibles de los Centros

Infegrados de Servicios.

Terminal Intermodal.

La Terminal Intermodal es el drea funcional destinada al intfercambio modal ferrocarril-

carretera. Se sitUa adyacente a las actuales instalaciones ferroviarias de Adif, situada en el

lado oeste del FFCC Madrid-Sevilla en una parcela que dispone de accesibilidad ferroviaria

directa.

1.7.4.9 Criterios y directrices para la ordenacién detallada.

Las propuestas del Proyecto de Actuacion se aplican con 3 niveles de intensidad:

Determinaciones de obligado cumplimiento. Serdn siempre vinculantes, por lo que se

modifican directamente los planes y proyectos vigentes a los que resulten confrarios, sin

perjuicio de los ajustes que puedan llevarse a cabo en el planeamiento de desarrollo o en su

ejecucién. En concreto:

>
>
>
>

>
>

Clasificacién del Suelo.

Sistemas Generales Viarios.

Sistema General Ferroviario.

Sistemna General de Infraestructuras, modificacion del trazado del arroyo Cimbrefo vy
conexiones de servicios exteriores.

Uso global propuesto.

Edificabilidad y aprovechamiento medio del drea de reparto.

Directrices o determinaciones vinculantes en cuanto a que se contemplen denfro de la

ordenacioén, correspondiendo al planeamiento de desarrollo la delimitacion concreta dentro

de la situacién indicativa sefialada en el Proyecto de Actuacion:

» Locdlizacién de las zonas demaniales de los Centros Integrados de Servicios y Terminal
Infermodal.
» Locadlizaciéon de los Espacios Libres y Zonas Verdes.
Recomendaciones, que podrdn adaptarse motivadamente por €| A
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
desarrollo. AGENDA URBANA
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1.7.4.10 Previsiones de programacién y gestién de la ordenacion.

El Proyecto de Actuacién establece el desarrollo del Area Logistica en un solo sector, si
bien las posibles fases o etapas del Area Logistica podrdn ser fijadas o establecidas por el Plan
Especial.

No obstante, el Proyecto de Actuaciéon incorpora un posible faseado, con cardcter
meramente orientativo, con las posibles fases que pueden establecerse en el Area Logistica, a fin
de tener una idea previa y mds proxima al desarrollo real y que pueda servir a priori para
establecer estimaciones de demandas de servicios.

En base a esto, se contemplan las siguientes (segun figura adjuntal):

e 1°Fase: a corto plazo. En la que podria desarrollarse la totalidad del Area Funcional 2 y parte
del Area Funcional 3, incluidos sus Centros de Servicios.

e Fases posteriores a medio - largo plazo: el resto de la actuacién, que podrdn ser a su vez
faseadas o subdivididas en etapas de desarrollo intermedias permitiendo su adecuacién a la

demanda en el momento en que se desarrollen.

Fig. 24.- Fases de desarrollo: Primera fase (izquierda) y fases posteriores (derecha).  AGenba ursana

Fuente: Proyecto de Actuacion. 14 MARZO 2024
CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
PRT ) .
1.7.4.11  Conexiones con las redes de servicios publicos. 58 JUNTA DE ANDALUCIA
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SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

Los frazados y puntos de conexidn exterior de cada uno de los servicios para el desarrollo
del Area Logistica quedan definidos por el Proyecto de Actuacién. Segun se establece en sus
determinaciones, serd el planeamiento de desarrollo, el proyecto de urbanizacion y los
correspondientes proyectos constructivos de cada uno de los servicios los que definan y
establezcan el trazado concreto y las soluciones técnicas que se lleven finalmente a cabo, asi

como la banda de afeccidn de cada uno de ellos, en coherencia con los criterios propuestos por
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el propio Proyecto de Actuacién, a los que también se podrdn hacer modificaciones, siempre de
forma justificada. APROBADO
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
1.8 Caracteristicas fisicas y ambientales del dmbito. 14 MARZO 2024
CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
1.8.1  Localizacién y delimitacién del dmbito. 55 JUNTA DE ANDALUCIA

El dmbito del Plan Especial cuenta con una superficie total de 193,20 hectdreas, de las
cuales 151,96 ha, pertenecen al término municipal de La Rinconada, y 41,24 ha forman parte del
término municipal de Sevilla, siendo sus limites los siguientes:

e Al sur, el proyectado Paso Territorial Norte SE-35 y el proyectado encauzamiento del
Tamarguillo.

e Alnorte, la franja de reserva de la futura Autovia SE-40.

e Al oeste, en senfido norte-sur, la carretera A-8002 La Rinconada-Sevilla, los usos y edificaciones
existentes de los poligonos de Naicoisa y de Majarabique vy la zona ocupada por la Venta de
Lucio.

e Al este, en sentido norte-sur, el tendido ferroviario Madrid-Cddiz, el limite occidental de la
estacién de mercancias de Majarabique y el tendido ferroviario Madrid-Huelva, incluido el

frazado proyectado de Alta Velocidad Sevilla-Huelva.

1.8.2 Topografia.
El dmbito de actuacién presenta una topografia prdcticamente llana con suaves
pendientes inferiores al 2% en el interior. El terreno oscila aproximadamente desde la cota + 10'50

m. en la parte central y sur del dmbito, siendo préoxima a los 8,50-9,00 metros al noroeste.

1.8.3 Geologia.

El dmbito de la Majarabique se ubica completamente dentro de la hoja geoldgica de
Sevilla, caracteristica de una gran monotonia estratigrdfica, dado que no afloran mds que
ferrenos de edad andalucense.

En su mayor parte estd formada por sedimentos nedgenos y cuaternarios que no han sido
afectados por la tectébnica de mantos de corrimiento. También se pueden encontrar
afloramientos tridsicos, sobre todo en la parte septentrional, y Unidades Aléctonas de fipo
olistostrémico en la parte meridional.

Las Unidades Autdctonas estdn formadas fundamentalmente por calizas organdgenas,
arenas, conglomerados, rocas siliceas (moronitas), margas azules y facies regresivas representadas
por areniscas calcdreas y "caliza tosca".

Por encima se sitUan el Plioceno Marino y el Pliocuaternario, constituido por arenas y limos

con intercalaciones de arcillas.
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1.8.4 Geotecnia.

Segun el mapa de Interpretaciéon Geotécnico publicado por el IGME, y siguiendo los
criterios de clasificacidén expuestos en el mismo, el dmbito se encuentra sobre terrenos con
condiciones constructivas aceptables, se frata de una zona con posibles problemas de fipo
litolégicos, hidrolégicos y geotécnicos.

El dmbito pertenece a la regién denominada Recintos Hundidos (Depresién del
Guadalquivir), y dentro de este, al Area Il1, correspondiente a un relieve llano. Los materiales son
predominantemente permeables, existen acuiferos por porosidad intergranular. Nivel fredtico
elevado, en el fondo de los valles planos pueden aparecer encharcamientos.

La zona presenta una capacidad de carga baja con asientos de magnitud media que
pueden ser importantes en zonas limo-arcillosas ligadas a cursos naturales ligadas a cursos

actuales, en las terrazas, los asientos y la capacidad de carga son de magnitud media.

1.8.5 Hidrologia.

El cauce principal de la red de drenaqje superficial es el del arroyo Cimbreno, que
atraviesa el dmbito en su parte norte, cruzando de este a oeste desde las actuales instalaciones
ferroviarias de Majarabique hasta la carretera A-8002. El trazado de este cauce serd modificado
por el Plan Especial para acomodarlo a una franja en paralelo al borde norte de la actuacién,
utilizando el paso actual del cauce bajo la carretera A-8009.

Ademds de este cauce, también forman parte de la hidrologia superficial las obras
hidrdulicas existentes para el regadio, puesto que el drea estd recorrida por acequias de riego y
canales secundarios, en varias direcciones. Una de las acequias derivadas del Canal del Valle
Inferior del Guadalquivir, con una traza aproximada este-oeste cruza la zona central del dmbito.
Esta acequia pertenece a la Comunidad de Regantes del Valle Inferior del Guadalquivir y es
empleada para abastecer concesiones de riego. En el Proyecto de Actuaciéon, puesto que
actualmente esta acequia se utiliza para regar la zona de campo que se va a urbanizar, se
contempla su demolicidén sin reposicion.

Asimismo, hemos de considerar el “Proyecto del Nuevo Cauce de los Arroyos Tamarguillo
y Ravilla” (Ministerio de Fomento), que discurre paralelo al limite norte del Nuevo Paso Territorial
Norte SE-35, a cuyo encauzamiento se asocia una banda verde de aproximadamente 100 metros

de anchura, configurando junto con el nuevo Paso Territorial Norte SE-35 el limite sur de nuestro

dmbito.
APROBADO
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Fig. 25.- Detalle de la red hidrolégica superficial. Fuente: Elaboracién propia. CONSEJERIA DE FOMENTO

1.8.6 Inundabilidad de los terrenos.

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

1 JUNTA DE ANDALUCIA

Segun el informe presentado al PGOU de La Rinconada por la Comisaria de Aguas de la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadalquivir (Ministerio de Medio Ambiente), basado en los datos
del Estudio Hidrdulico del Rio Guadalquivir y Delimitacién de las Zonas de Dominio PUblico y Zonas
Inundable de diciembre de 1995, la zona de Majarabique, y en concreto los sectores de desarrollo
SUNS-4 y SUNS-5 del PGOU de La Rinconada, se ven afectados por la inundacion del rio
Guadalquivir en su zona maritimo-terrestre, pudiendo considerarse en este caso el perfil 2.978 del
citado Estudio con los siguientes caudales y cotas de inundacion para 500, 100 y 50 aios de

periodo de retorno:

c Caudal (m?/s) PERFIL 2.978 (cotas en m)
500 8.700 12,40

100 6.400 11,00

50 5.500 10,40

La altura media de los terrenos al norte de la carretera A-8003 se sitUa en el entorno de los
10,50 metros vy los situados al sur de la misma ésta se situa en los 11,50 metros, por lo que la posible

inundabilidad de los terrenos quedard resuelta con el desarrollo de la urbanizaciéon y los
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correspondientes rellenos que situard la cota de implantacion de las actividades a una cota igual
o superior a los 12,40 metros.

El Proyecto de Actuacion aprobado, en su Tomo lll, incorpora un estudio de inundabilidad
especifico del dmbito del drea logistica de Majarabique. Como principal resumen del estudio
realizado se observa que el arroyo Tamarguillo no tiene ninguna repercusién sobre los terrenos del
Area Logistica, ya que las avenidas extraordinarias del arroyo Tamarguillo no producen inundacién
por la avenida de 500 anos de periodo de retorno. Ademds, se rebaja ligeramente la cota de
inundabilidad, por lo que sus determinaciones serdn consideradas, en los Proyectos de Obras de
Urbanizacion.

Por otra parte, durante el trédmite de audiencia a las administraciones y organismos
afectados, la Confederaciéon Hidrogrdfica del Guadalquivir emitid con fecha 9 de junio de 2021
informe sectorial al documento del Plan Especial aprobado inicialmente.

En dicho informe se senala que dado que el desvio del Arroyo Cimbreno no se acometerd
hasta la segunda unidad de ejecucién se requiere para la Unidad de Ejecuciéon 1 del Area
Logistica de Majarabique un Estudio Hidrolégico-Hidrdulico para la situacién actual del cauce del
Arroyo Cimbrefo a su paso por el drea logistica, definiendo el Dominio PUblico Hidrdulico (DPH)
probable o cartogrdfico, la zona inundable para un periodo de retorno de 500 anos y la Zona de
Flujo Preferente, todo ello con el objeto de analizar las afecciones respecto a la inundabilidad de
los terrenos producidas por el arroyo en esta primera fase.

En respuesta a este requerimiento la Agencia PUblica de Puertos de Andalucia contratd el
“ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1 DEL AREA LOGISTICA DE
MAJARABIQUE", finalizado en febrero de 2022, que se incluye en los anejos del Plan Especial.

Como resultado de este estudio hidroldgico se ha incorporado entre las actuaciones a
ejecutar en la UE-1 un acondicionamiento en el framo colindante con el cauce del arroyo para
mejorar su seccidn hidrdulica. De esta forma se garantiza la no afeccién a los terrenos colindantes

como consecuencia de la ejecucion de la 1° fase del Area Logistica.

1.8.7  Vegetacion.

Nuestro dmbito tiene un alto grado de alteracién humana, de manera que los espacios y
la vegetacién natural ha sido prdécticamente sustituida por la ocupacidon agricola, cultivos
herbdceos de regadio principalmente, lo cual ha provocado la reduccién de las dreas que

conserven rasgos de la vegetacién pretérita, que hoy apenas puede apreciarse en los linderos de

olmos Uimus minor que encontramos en algunas fincas.
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Linderos de Olmos Plantaciones de maiz

La mayor parte de la superficie de estudio se encuentra ocupada por amplias parcelas
dedicadas a regadio, fundamentalmente algoddn, maiz y lenosos de naranjos y melocotoneros.
Los cultivos de secano, dedicados a girasol, ocupan una menor superficie en el dmbito.

En los encharcamientos formados en las explotaciones graveras por ruptura de la capa
fredtica, se pueden encontrar formaciones propias de riberas y humedales, tales como chopos
(Populus alba), tarajes (Tamarix africana), eneas (Typha latifolia), carrizos (Arundo donax) las

cuales constituyen la representacion vegetal mds natural del dmbito.

1.8.8 Paisaje.

Lo fransformado y empleado productivamente por el hombre determina el paisaje de
todo el dmbito y su entorno. El proceso de anfropizaciéon ha transformado el paisaje eliminando
todos los elementos naturales dentro de un entorno muy homogéneo, quedando reducido a un
paisaje agricola extensivo, donde sus valores proceden de la amplia cuenca visual abarcada y
de los cambios cromdticos y texturales del soporte fisico. El dmbito es encuadrable en la categoria
de "valles, vegas y marismas”, segun el Mapa de Paisaje publicado en el Atlas de Andalucia,
correspondiendo a zonas de bajo relieve donde dominan los cultivos de regadio.

El medio ambiente original de Majarabique ha ido evolucionando a consecuencia tanto
de procesos naturales como de la ocupacién humana, en la actualidad los cultivos son el rasgo
mds destacable del paisaje del dmbito, constituyendo el elemento mds sobresaliente debido a su
gran densidad y extension, ofreciéndose como paisaje abierto de alta visibilidad intrinseca vy
moderada visibilidad extrinseca.

Perceptualmente son llamativos los cambios de color que se producen dentro y enfre los
cultivos ya que generan manchas regulares que aportan tonos amarillentos, ocres, verdes y

pardos segun las condiciones y el tipo de plantacién, con dominio de las lineas rectas, con muy

ligeras ondulaciones en el horizonte. Los limites visuales entre las formas resultan suaves eppas BASOS

de los cultivos torndndose bruscos con las edificaciones e infraestructuras.
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infraestructuras actian como hitos que atraen las vistas, especialmente las instalaciones, torres y

tendidos eléctricos repartidos por todo el territorio que alteran la horizontalidad dominante.

Plantaciones de girasol

Por otro lado, la progresiva implantaciéon de usos industriales, logisticos y terciarios estd
modificando notable y aceleradamente el paisaje agricola original al salpicarlo de naves,
explanaciones y edificios comerciales.

A estos elementos de alta capacidad transformadora se suman las extracciones mineras
a cielo abierto de dridos para la construccién que han venido también proliferando en los Ultimos
anos. La incidencia sobre el paisaje de estas canteras es variable ya que por un lado se fornan en
impactos visuales al crear grandes solares y acopios de dridos que sobresalen varios metros sobre
el nivel del suelo formando muros de fierra de alta incidencia visual, y por ofro lado ha originado
humedales al aflorar el nivel fredtico, humedales que han evolucionado en distintos grados
llegando a aparecer algunos dotados de cinturones perimetrales de vegetacion de interés, como

tarajes y chopos, aportando ademds la atractiva presencia de la conspicua avifauna.

1.9 Usos y edificaciones existentes.

1.9.1 Usos del suelo.

El uso mayoritario actual de los suelos del dmbito es el agricola y concretamente los
herbdceos en regadio. Sin perjuicio de lo anterior, dentro del drea existen otfros usos primarios y
urbanos, destacando entre los primeros las explotaciones de gravas y los viveros; y enfre los
segundos, las instalaciones de restauracion y algunas viviendas y actividades productivas.

La superficie dedicada a los cultivos de secano, se encuentra limitada a la zona sureste
del término municipal de La Rinconada, si bien a gran parte de los olivares que cubren esta
superficie se les estd implantando riego por goteo. El algoddn ocupa una importante superficie de
la zona destinada a herbdceos, si bien la dificil situacién de este cultivo hace que su superficie

disminuya en favor de las explotaciones de arborescentes, bdsicamente naranjos y frutales cuya

superficie estd aumentando significativamente en los Ultimos afos. APROBADO
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1.9.2 Preexistencias.

La presencia de las carreteras y el ferrocarril seccionan el territorio en fragmentos en los
que se asientan, apoyados en las vias, los usos industriales y logisticos y la explotacién de la grava
al aire libre, actividad que se ha producido en estos Ultimos anos.

El dmbito se encuentra en su mayor parte no edificado, y las edificaciones existentes
suelen ir asociadas a la actividad agricola, si bien ligadas fundamentalmente a la carretera A-
8002, enconframos algunas edificaciones asociadas a la actividad productiva, logistica e
industrial, como los poligonos de NACOISA y Majarabique, las cuales han quedado excluidas del

dmbito.

Antigua gravera abandonada Poligono Industrial Majarabique

Como edificaciéon de interés se localiza un cortijo situado en la parte del dmbito
perteneciente al término municipal de Sevilla, denominado Cortijo de Majarabique Chico, que

presenta valores arquitecténicos y etnogrdficos, ademds de vegetacion ornamental.

1.10 Afecciones territoriales y servidumbres.

1.10.1 Vias Pecuarias.

El Proyecto de Actuacion ha propuesto la modificacién del trazado del Cordel de Brenes-
Cantillana, clasificando el suelo como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn, dotdndole de
una anchura total de 20 metros.

El nuevo trazado parte desde el camino que proviene del descansadero de Los Solares 2,
al sur del barrio de San José de La Rinconada, modificando su recorrido por el borde norte de la
actuacién hasta cruzar la carretera A-8009, aprovechando el paso inferior construido bajo esta
infraestructura. A partir de este punto, se acondiciona una franja de terreno en paralelo y por el

margen oeste del Nuevo Acceso Norte a Sevilla (A-8009) hasta el sur del dmbito, bordeando éste,

hasta retomar el camino existente en continuidad hacia Sevilla. APROBADO
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Respecto a esta propuesta, la Declaracién Ambiental Estratégica del Proyecto de
Actuacién condiciona la resolucidn aprobatoria del cambio de trazado alternativo a que se
cumplan el condicionado y las consideraciones efectuadas en la Declaracidn de Impacto
Ambiental sobre el proyecto de revision del PGOU de Sevilla, emitida con fecha 31 de enero de
2006, y a la Declaraciéon de Impacto Ambiental sobre el PGOU de La Rinconada, emitida con
fecha 15 de marzo de 2007. Ambos PGOUs incluyen propuestas de cambio de trazado del Cordel
de Brenes y desafectacion de la Vereda del Vado de Dona Luisa, siendo necesario como paso
previo, de acuerdo con el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, los trédmites de
clasificaciéon y deslinde de dichas vias pecuarias. Este condicionado contindan sin cumplirse a la
fecha de redaccion del presente documento.

En consecuencia, la situacidén de partida del Plan Especial es que el deslinde de la via
pecuaria en el TM de Sevilla todavia no se ha readlizado, y que el deslinde en el T.M de La
Rinconada aprobado en 2008 (BOJA n°55 de 10 de diciembre) caducd en 2014, debiendo iniciar
de nuevo el expediente. En esta situacidon no es posible iniciar el procedimiento para el cambio de
frazado de la via pecuaria propuesto por el Proyecto de Actuacién.

De acuerdo a lo regulado en el articulo 39 del Decreto 155/1998, de 21 de julio por el que
se aprueba el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Andalucia el Plan
Especial habrd de contemplar un trazado alternativo de las vias pecuarias en caso de resultar
afectadas por la nueva ordenacién territorial.

Dado gue la situacién actual impide la ejecucidn de la actuacion en un plazo razonable,
y por tanto dar respuesta a los objetivos estratégicos y de interés publico perseguidos por el
Proyecto de Actuacién, el documento para aprobacion provisional del Plan Especial incorpora
una leve modificacién de la ordenacién pormenorizada del documento inicial para evitar la
afeccién a la via pecuaria, de forma que sea posible, cumpliendo con el citado Reglamento, la
materializacién de las unidades de ejecucién definidas sin que sea necesaria la alteracion de su
frazado, expediente que se podrd iniciar una vez que los Ayuntamientos de Sevilla y La Rinconada
den cumplimiento al condicionado de la declaracién de impacto ambiental de sus respectivos
planes urbanisticos y se apruebe el deslinde de las vias pecuarias en ambos términos municipales.

Con la ordenacién pormenorizada introducida por este documento para aprobacién
provisional del Plan Especial, por consiguiente, no resulta necesario un cambio de frazado
alternativo del Cordel de Brenes para poder iniciar las obras de urbanizacion de las unidades de
ejecucion.

Se mantiene, en cualquier caso, la reserva de superficie prevista en el Proyecto de
Actuacién para el futuro desvio, en el momento en que sea viable, de la via pecuaria.

En cuanto a la Vereda del Vado de Dona Luisa, cabalga con la carretera A-8002 y no se

APROBADO

encuentra deslindada.
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1.10.2 Servidumbres y afecciones viarias.
La Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, establece en sus articulos 12,
54, 55 y 56 estas cuatro zonas diferenciadas para la proteccién de las carreteras, las cuales se

reflejan en la documentacion grdfica:

Afecciones sobre vias de gran capacidad segun Ley 8/2001

Denominacion Afeccion Medidos desde...
Zona de dominio publico adyacente (Art 12) 8,00
Zona de servidumbre legal (Art 54) 25,00 La arista exterior de la explanacién
Zona de afeccién (Art 55) 100,00
Zona de no edificacion (Art 56) 100,00 La arista exterior de la calzada

Afecciones sobre vias convencionales de la red autonémica segin Ley 8/2001

Denominacion Afeccion Medidos desde...
Zona de dominio publico adyacente (Art 12) 3.00
Zona de servidumbre legal (Art 54) 8,00 La arista exterior de la explanacién
Zona de afeccién (Art 55) 50,00
Zona de no edificacion (Art 56) 50,00 La arista exterior de la calzada

Afecciones sobre resto de vias segin Ley 8/2001

Denominacion Afeccion Medidos desde...
Zona de dominio pUblico adyacente (Art 12) -
Zona de servidumbre legal (Art 54) - La arista exterior de la explanaciéon
Zona de afeccién (Art 55) 25,00
Zona de no edificacion (Art 56) 25,00 La arista exterior de la calzada

Asimismo, hemos de considerar a los efectos de la ordenacion pormenorizada el Proyecto
de Plataforma Reservada para el Transporte Publico, incluido en el proyecto del Nuevo Acceso

Norte a Sevilla (A-8009) por su margen oeste.

1.10.3 Servidumbres y afecciones ferroviarias.

En este sentido hemos de atender a la Ley 38/2015, de 29 de septiembre, del Sector
Ferroviario, modificada por la Ley 26/2022, de 19 de diciembre, al Real Decreto 2387/2004, de 30
de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento del Sector Ferroviario, y a la Orden
FOM/2230/2005, de 6 de julio, por la que se reduce la linea limite de edificacién en los tramos de
las lineas de la red ferroviaria de interés general que discurran por zonas urbanas.

En particular se atenderdn todas las limitaciones a la propiedad reguladas en el Capitulo
Il de la Ley 38/2015, contenidas en los siguientes articulos:

. Articulo 12. Zona de dominio pUblico, zona de proteccion y limite de edificacion.
. Articulo 13. Zona de dominio publico.
. Articulo 14. Zona de proteccion.

. Articulo 15. Limite de edificacion.

. Articulo 16. Ofras limitaciones relativas a las zonas de dominio publica y de proteggig¥apo
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Las instrucciones de la Subdireccién General de Planificacién y Proyectos para la
interpretacién de la Ley del sector Ferroviario establecen que los suelos urbanizables tendrdn la
consideracién de suelos urbanos a los efectos de aplicacién de las servidumbres ferroviarias.

Por ello, la documentacién grdfica recoge las distancias reducidas para los terrenos
clasificados como suelo urbanizable, esto es, 5 metros para la zona de dominio puUblico; 8 metros

para la zona de proyeccién, y 20 metros para la linea limite de edificacion.

1.10.4 Abastecimiento de agua potable.
Al situarse en paralelo a las vias territoriales de comunicacidn, las conducciones existentes

y proyectadas no suponen afecciones relevantes a la ordenacion.

1.10.5 Saneamiento y depuracion.

En todo momento se cumplird o dispuesto por la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, por el Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico que desarrolla los titulos preliminar, I, IV, V, VI, VIl y Vil del texto
refundido de la Ley de Aguas, aprobado por el Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, asi
como al mencionado el Real Decreto Legislativo 1/2001 y demds determinaciones de la autoridad
ambiental y de EMASESA.

1.10.6 Zona de seguridad de los tendidos eléctricos.

Tal como vemos en la documentacién grdfica, se aplicardn las zonas de afeccién sobre
las lineas eléctricas aéreas que establece el Real Decreto 223/2008, de 15 de febrero, por el que
se aprueban el Reglamento sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas
eléctricas de alta tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

En este sentido, sobre las lineas eléctricas que mantengan su trazado en aéreo se
establece un ancho minimo de afeccidn para edificios y construcciones accesibles a personas de

6,00 a ambos lados de la linea correspondiente.

1.10.7 Telecomunicaciones.

Los condicionantes de las infraestructuras de telecomunicaciones son los recogidos en la
Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de Telecomunicaciones y por el Real 346/2011, de 11 de
marzo, por el que se aprueba el Reglamento regulador de las infraestructuras comunes de
telecomunicaciones para el acceso a los servicios de telecomunicaciéon en el interior de las
edificaciones, sin menoscabo del cumplimiento de la normativa municipal de Sevilla y de las

normas particulares de la operadora.

APROBADO
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1.10.8 Gas.

Los condicionantes de las redes de distribucién de gas existentes son los derivados de la
Ley Decreto 2913/1973, de 26 de octubre por el que se regulan las actividades de fransporte,
distribucién, comercializacién, suministro y procedimientos de autorizacién de instalaciones de gas
natural y sus modificaciones, en lo no derogado por el Real Decreto 1434/2002, de 27 de
diciembre, por el que se regulan las actividades de transporte, distribucidn, comercializacion,
suministro y procedimientos de autorizacion de instalaciones de gas natural, mds lo dispuesto en la
Ley 34/1998, de 7 de octubre, del Sector de Hidrocarburos, Reglamento General de Servicio

PUblico de Gases Combustibles y de las normas particulares de la compania distribuidora.

Las Areas Funcionales 2 y 3 se ven afectadas por el frazado del gasoducto existente, el
cual serd desviado e integrado en la estructura urbana propuesta, como describe en la memoria

justificativa y de ordenacion.

1.10.9 Servidumbres y afecciones hidraulicas.

e Desvio del Cauce del arroyo Cimbrefio.
Cauce que cruza el dmbito de este a oeste y para el cual el Proyecto de Actuacién
aprobado ha propuesto la modificacion de su trazado para acomodarlo a una franja en
paralelo al borde norte de la actuacién, utilizando el paso actual del cauce bajo la carretera
A-8009. El desvio de este cauce se acometerd en la unidad de ejecucion 2. Tal y como se
recoge en el informe de la Confederaciéon Hidrogrdfica del Guadalquivir (CHG), de fecha 12
de febrero de 2013, las obras de encauzamiento, motas de defensa, puentes y pasarelas u
otras modificaciones requerirdn proyecto suscrito por técnico competente, y deberdn
framitarse en base al articulo 126 del RDPH. Todas las obras comprendidas en el desvio Arroyo
Cimbreno, deberdn ser autorizadas explicitamente por la CHG.

e Proyecto de encauzamiento del rio Tamarguillo.
Actuacién gue se plantea en paralelo al proyecto de la $-35 por su margen norte.

e Acequia deriego perteneciente ala Comunidad de Regantes del Valle inferior
El canal queda inutilizado con la urbanizacion del drea logistica, puesto que actualmente se

utiliza para regar los terrenos de la unidad de ejecucion 1, por tanto, se contempla su demolicién

sin reposicion.

1.10.10 Servidumbres aeronduticas.
Para defterminar la incidencia del aeropuerto de Sevilla, hemos de acudir al Real Decreto

764/2017, de 21 de julio, por el que se modifican las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de

Sevilla, puesto que todo el dmbito del Proyecto de Actuacidén se encuentra in | S
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
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En la figura adjunta se representan las lineas de nivel de la superficies limitadoras de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla que nos afectan, las cuales determinan las
alturas (respecto al nivel del mar) que no deben sobrepasar ninguna construccion (incluidos todos
los elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de
ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), modificaciones del terreno y objeto fijo (poste,
antenas, carteles, etc.), asi como el gdlibo de los vehiculos.

En particular el dmbito del Proyecto de Actuacidén se encuentra, entre otras, bajo la
Superficie de Limitacién de Alturas del Localizador del Sistema de Aterrizaje Instrumental (LOC/ILS)
y la superficie de Limitacion de Alturas del Radar ACC-Sevilla, y asi se ha reflejado en la

documentacion grdfica.
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Fig. 26.- Detalle de las servidumbres aeronduticas del Aeropuerto de Sevilla. Fuente: AENA.

1.10.11 Yacimiento arqueolégico.
Segun el PGOU de La Rinconada, el Yacimiento Venta de Muelana, localizado en el Area
Funcional 4, es un Yacimiento Delimitado, A. “Venta de Muelana” con un Nivel de Proteccion 3,

Nivel Minimo, de modo que queda sometido a “Cautela arqueoldgica que contempla el control

de los movimientos de ftierra y, segun los resultados de esta vigilancia, se redlizardn EXCRVSKERPES

AGENDA URBANA
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arqueoldgicas ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
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El 16 de junio de 2020 el Servicio de Bienes Culturales de la Delegacién Territorial de
Cultura y Patrimonio Histérico de Sevilla emitié informe al Documento de Aprobacion Inicial del
Plan Especial. En dicho informe se sefala, entre otros aspectos, que la viabilidad de la ordenacién
en el dmbito delimitado como yacimiento arqueolégico “Venta de la Muelana”, queda
supeditado al resultado de una actividad arqueoldgica previa en dicho dmbito.

Con fecha 09 de noviembre de 2020 la Delegada Territorial de Fomento, Infraestructuras,
Ordenacion del Territorio, Cultura y Patrimonio Histérico en Sevilla emitid resolucién autorizando la
actividad arqueolégica preventiva “Prospeccidén arqueoldégica superficial y sondeos de
diagndstico previos al Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de Majarabique (TT.MM. de
Sevilla y La Rinconadal)". Dicha actividad arqueoldgica se desarrollé a lo largo del 2021.

Posteriormente, con fecha 08 de diciembre de 2021, se emitid resolucién sobre la
memoria preliminar-final de la actividad arqueoldgica realizada con motivo del Plan Especial. En
esta resolucién se establecen como cautela el control arqueoldégico de los movimientos de tierra
asociados a la urbanizacién de la UE-3, permitiendo continuar con la tframitacién del Plan Especial.

Asimismo, al objeto de procurar la proteccidn del Patrimonio Etnoldgico, las edificaciones
integrantes del “Cortijo de Majarabique Chico”, ubicado dentro del Area Funcional 1, se
integrardn como equipamiento singular dentro de la manzana denominada CIS-3, y las
actuaciones que sobre el mismo se realicen no podrdn alterar ni sus caracteristicas tipoldégicas ni

cromdaticas ni su vegetacion ornamental, tal como establece el Estudio de Impacto Ambiental del

PGOU de Sevilla. APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

1.11 Caracteristicas de la red viaria y ferroviaria existentes. 14 MARZO 2024
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1.11.1  Accesibilidad viaria y ferroviaria. Il

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
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La accesibilidad viaria a los suelos para la implantaciéon del Area Logistica de
Majarabique que se efectia actualmente a fravés de la carretera A-8003, denominada
“Carretera de Mercancias Peligrosas”, que conecta las carreteras A-8002 y SE-111, para las Areas
Funcionales 2 y 3; desde la carretera A-8002 al Area Funcional 4; y la red de caminos existentes de
acceso a los terrenos de cultivo desde la A-8002 al Area Funcional 1.

La inmediatez de la linea ferroviaria existente Madrid-Sevilla-Cddiz, via convencional de
doble trazado, su desdoblamiento a partir de ésta en la via Sevilla-Huelva y la estacién de
mercancias ya existente de Majarabique dotan al dmbito de una muy buena posible

accesibilidad y conectividad ferroviaria.

1.11.2 Infraestructuras de comunicacion existentes.
Existe una red de alta capacidad existente en el entorno territorial y urbano de Sevilla:

. Infraestructuras viarias:
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» SE-30: Es la via de circunvalacién de Sevilla.

» Ronda Supernorte SE-020: Es la ampliacion de la SE-30 en su parte norte. Conecta la SE-30
con la autovia A-4.

» A-4: Autovia de Andalucia. Es la conexion de Sevilla con el centro de la peninsula y con
Cdadiz. A su paso por Sevilla tiene conexién directa con la SE-30 y con la Ronda
Supernorte.

> A-92: Autopista entre Sevilla y Granada.

> A-49. Autopista que conecta Sevilla con Huelva. Tanto la A-92 como la A-49 tienen
conexion directa con la $-30, que a su vez conecta con la Ronda Supernorte.

» Nuevo Acceso Norte a Sevilla (carretera A-8009): Su frazado completo propuesto en el
proyecto une la carretera entre La Rinconada y el barrio de San José de La Rinconada
con Sevilla. Constituye el eje principal de conexién de la ciudad con los nicleos de La
Rinconada y San José de La Rinconada, y con el sistema viario de carreteras que
confluyen en Alcald del Rio. En su enlace con la carretera de mercancias peligrosas se ha
realizado una fipologia de doble pesa vy los carriles de enlace con ésta.

La redaccién del proyecto constructivo del tramo se finalizé en Febrero de 2.003 y
actualmente estd finalizado el tramo entre la SE-020 y la carretera A-8004.

» Carretera A-8002: Une el municipio de La Rinconada con Sevilla.

» Carretera A-8005: Discurre al este del dmbito y une los nicleos de Los Rosales-Sevilla.

Su trazado es sensiblemente paralelo a la linea ferroviaria Madrid-Cdadiz hasta la estacion
de Majarabique, continuando en paralelo a la linea Sevilla-Huelva.

» Carretera A-8003 (denominada "“Carretera de Mercancias Peligrosas”): Une las carreteras
A-8002 La Rinconada-Sevilla y A-8005 Los Rosales-Sevilla.

Infraestructuras ferroviarias:

» Llinea Madrid-Cddiz, de doble via convencional. Al sur de la estacidon de Majarabique se
bifurca en el ramal Sevilla-Huelva y Madrid-Sevilla-Cdadiz.

» Estaciéon de Majarabique, apoyada en la linea Madrid Cdédiz por su lado oeste.

» Paralelo a la linea Madrid-Cdadiz, en su lado oriental, se encuentra el trazado de la linea

de Alta Velocidad, Ave Madrid-Sevilla.

APROBADO
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Enlace entre A-8009 y A-8003 Enlace A-8009 y A-8004

1.11.3 Infraestructuras de comunicacion futuras.

1.11.3.1Infraestructuras viarias.

Las nuevas Infraestructuras viarias de alta capacidad proyectadas para el entorno

territorial de la aglomeracién urbana de Sevilla van a conformar los limites norte y sur del dmbito, y

son las siguientes:

El Nuevo Paso Territorial Norte, SE-35.

Situado entre Santiponce y la Autovia de Andalucia e incluido en el PGOU de Sevilla, sirve de

conexion entre el corredor de la carretera de Mérida vy la red viaria Noroccidental del drea

Metropolitana, con la autovia Madrid-Sevilla y el nuevo Acceso Norte a Sevilla. Este paso tiene

conexion con el nuevo Acceso Norte a Sevilla desde la margen izquierda del Guadalquivir,

estableciéndose una mejora notable en la accesibilidad urbana y metropolitana. Se
distinguen dos framos diferenciados:

> El tframo entre Santiponce y el enlace con el Acceso Supernorte, como eje distribuidor
transversal del Nuevo Acceso Norte.

» El tramo entre el enlace con la prolongacién Norte de la SE-30 y la autovia de Andalucia
que completa la accesibilidad del nuevo paso, al conectar de forma directa los flujos
metropolitanos del corredor del aeropuerto con el Acceso Norte.

La Autovia de Circunvalacién SE-40.

Autovia de gran capacidad, cuyo objetivo es solucionar los problemas que afectan al tréfico

de paso entre los principales itinerarios de la Red de Interés General del Estado, cuyas

deficiencias se concentran en la SE-30. Se plantea un enlace con el nuevo Acceso Norte a

Sevilla.

Prolongacién del Nuevo Acceso Norte.

Del que falta por ejecutar el framo comprendido entre la carretera SE-117 y su extremo norte,

en prolongacién al ya ejecutado.
APROBADO
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Trazado de la Plataforma Reservada a Transporte PUblico incluido en el Proyecto de la
Autovia SE-40, Tramo: Enlace Acceso Norte — Enlace A-4 (Cérdobal), que se proyecta por el
margen oeste de la carretera A-8009, y que atraviesa los terrenos del Area Logistica de

Majarabique de norte a sur.

1.11.3.2Infraestructuras ferroviarias.
En cuanto a las infraestructuras de comunicacién ferroviarias actualmente se encuentra
en fase de proyecto el tfrazado de Alta Velocidad Sevilla-Huelva, cuyo enlace con el sistema de
Alta Velocidad existente Madrid-Sevilla afecta en una pequefna franja de terreno, en el limite

sureste del dmbito.

1.11.3.3Carril bici.

Ademds de lo expuesto, entre las vias de comunicacién futuras hemos de resefar el
Proyecto Carril bici de Sevilla a La Rinconada elaborado para la modificacién del frazado actual
incorporando un paso inferior a su paso por la carretera A-8003.

En la actualidad ya existe un carril bici que discurre en paralelo entre la A-8009 vy la Via

Pecuaria Cordel de Brenes-Cantillana, con una anchura de 4,00 m en todo su recorrido.

Situacién ActualProyecto “Cairril Bici de Sevilla a La Rinconada”

1.12 Tréfico y movilidad.

Respecto a la red de carreteras existentes, los datos de los que se dispone son los
incluidos en el Plan de aforos de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes de la Junta de
Andalucia desde el aio 2005 hasta el afo 2016, en su Mapa de Tréfico de la Provincia de Sevilla.

Se reproduce a continuacién la parte correspondiente al drea norte Metropolitana de Sevilla en el

entorno de Majarabique en el ano 2016. APROBADO
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
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Fig. 27.- Mapa de tréfico de la provincia de Sevilla. Fuente: Plan de Aforos 2016.

En el “Estudio de Trdfico del Centro de Transporte de Mercancias de Majarabique

(Sevilla)" realizado por Consultora Alomon S.L en mayo de 2019, se estudian con mds detalle los
datos de trdfico en el entorno préximo del dmbito de actuacidén. Estos datos se recogen en el
esquema adjunto, correspondientes a la intensidad media diaria en tronco y movimientos de la
red en el ano 2019.

Se ha estimado el tréfico generado por el Area Logistica, en el citado estudio se habla de
un total de 5.256 vehiculos pesados diarios y 11.109 vehiculos ligeros. Principalmente estos trdficos
utilizardn las carreteras A-8002 y A-8003 en su conexion con el principal eje de conexion norte-sur,
Nuevo Acceso Norte a Sevilla (A-8009) y, a su vez, en su conexién con las proyectadas SE-35 y SE-

40, que serdn las que canalicen la mayor parte de ellos.
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Fig. 28.- Trafico en el viario existente Estimado para el Afo 2019 Fuente: Estudio de Trdfico.

Para el estudio de los movimientos de los tréficos se han establecido las siguientes zonas:

———
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Fig. 29.- Zonas identificadas en el Estudio de Trdfico. Fuente: Estudio de Trdfico.

El resultado de los vigjes en un dia medio se incluye en la siguiente matriz, donde se

distribuyen por tipo de vehiculo (ligero o pesado) de los vidjes generados/atraidos por cada Area

Funcional del Area Logistica (zonas interiores) con destino o prevenientes de las zonas exteriores

consideradas.
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AF_1 AF_2 AF_3 AF_4 SE-40 ESTE SE-40 OESTE NORTE SEVILLA TOTAL
L P L P L P L P L P L P L P L P L P
AF 1 L 0 705 711 260 617 2.294
- P i] 217 170 ] 337 T74
AF 2 L 1] 290 293 107 254 Q44
= P 0 326 256 ] 582 1.164
AF 3 L 0 2056 2073 759 1799 6.688
- [ ] 689 542 o 1231 2.462
AF 4 L 1] 364 367 134 318 1.184
- P 0 240 138 ] 428 856
X L 705 290 2056 364 i} 3.416
SE-40 ESTE .
P 217 326 689 240 [1] 1.472
SE-40 OESTE L 711 293 B 2073 367 0 3.443 .
P 170 256 542 188 0 1.156
NORTE L 260 107 759 134 1] 1.261
2 0 0 ) 0 0 1]
SEVILLA L Bl17 254 1799 318 0 2.988
P 387 582 1231 428 0 2.628
22.217
10.512

Fig. 30.- Zonas identificadas en el Estudio de Trdfico. Fuente: Estudio de Trdfico.

Para estimar los valores del tréfico diario que circulard por el drea de estudio en el afo
2030, puesto que el crecimiento promedio anual en los puntos de aforo analizados es negativo en
la mayoria de los casos, se utilizaron las estimaciones de crecimiento anual del trédfico establecidas
en la Orden FOM/3317/2010, de 17 de diciembre, por la que se aprueba la Instruccion sobre las
medidas especificas para la mejora de la eficiencia en la ejecucidn de las obras publicas de

infraestructuras ferroviarias, carreteras y aeropuertos del Ministerio de Fomento.

Periodo Incremenjo anual acumulativo
del trafico pasante (%)
2010-2012 1,08
2013-2016 1,12
2017 en adelante 1,44

Sumando los trdficos obtenidos para el frdfico pasante a los generados por el Centro de

Transporte de Mercancia (CTM), se obtuvo el siguiente reparto de flujos:
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Fig. 31.- Trafico Pasante+CTM para el afo 2030. Fuente: Elaboracién Propia.

Con estos repartos de flujo, se evalud el nivel de servicio en las rotondas que mayor

tréfico soportardn para comprobar si estas serian capaces de soportar el fréfico generado
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Fig. 32.- Rotondas Objetivo del Estudio. Fuente: Elaboracién Propia.

En la siguiente tabla se muestran los principales resultados obtenidos para dichas
rotondas, en el “Estudio de Trdfico del Centro de Transporte de Mercancias de Majarabique

(Sevilla)”

Zona N° vehiculos Retraso WP Rl Nivel de servicio
promedio (s) promedio
Rotonda Oeste 2.439 3,57 0,03 LOS A
Rotonda Este 3.171 14,98 0,44 LOS B
Acceso AF2y 3 3.648 13,40 0,50 LOS B

En vista de estos resultados se concluye que el viario previsto es en general suficiente para
absorber y canalizar adecuadamente los flujos de trafico vinculados al drea logistica.

En el trdmite de audiencia a las administraciones afectadas tras la aprobacion inicial del
Plan Especial, la Demarcacion de Carretera del Estado de Andalucia Occidental emitid con fecha
11 de agosto de 2020 informe desfavorable. En este informe se sefala que el Estudio de Tréfico
realizado por la consultora Alomon en 2019 no estudia la posible afeccidn a los niveles de servicio
de la carretera SE-20 y al enlace de esta ronda con la carretera A-8009, que en la actualidad
presenta problemas de congestion en hora punta.

Atendiendo al informe de la Demarcacién de Carreteras, a finales de 2020 la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia contratd a la empresa redactora del anterior estudio de trdfico,
ALOMON S.L., una actualizacién del mismo. Con este trabajo quedd constatada la afeccidn al
nivel de servicio del enlace actual de la SE-20 con la A-8009 del proyecto de Majarabique.

A la vista de estos resultados la Demarcacién de Carreteras planted la necesidad realizar

las siguientes acciones:
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e Realizar un nuevo frabajo de campo que recoja la situacidon posterior a la pandemia y un
estudio de trdfico, centrado en el nudo de la SE-20, que plantee las medidas correctoras
mds adecuadas para mejorar el nivel de servicio de este enlace.

e Incluir en el Proyecto de Urbanizacién los proyectos de ejecucion de todas las medidas
correctoras necesarias para mejorar el nivel de servicio del enlace, de forma que éstas se
ejecuten con el desarrollo de la 1° fase.

En respuesta al requerimiento de la Demarcacién de Carreteras la Agencia Publica de
Puertos de Andalucia encargd a la empresa BEPEFA INGENIERIA la realizacion de un nuevo estudio
de trdfico.

Este estudio, incluido como Anejo del Plan Especial, plantea una serie de actuaciones en el
enlace actual de la SE-20 con la A-8009 que mejoran su capacidad, de forma que pueda
absorber el incremento de tréfico que se produzca como consecuencia de la entrada en servicio
del drea logistica.

Estas actuaciones, se incluyen entre las actuaciones a realizar para la ejecucion de la UE-1
del Plan Especial, y deberdn acometerse en paralelo a las obras correspondientes a la
urbanizaciéon del sector y demds sistemas generales.

Por otra parte, El 2 de junio de 2020 la Direccién General de Movilidad emitié informe al
Documento de Aprobacién Inicial del Plan Especial de Ordenacién del Area Logistica de Interés
Autondmico de Majarabique. En dicho informe se senala que, dado que la actuacién se
encuentra dentro del dmbito del Plan de Transporte Metropolitano del Area de Sevilla, se
determina la necesidad de realizar un Plan de Movilidad en el Area Logistica de Majarabique.

La redaccion de este Plan de Movilidad de adjudicd a la empresa ESTUDIO 7 SOLUCIONES

INTEGRALES S.L. en 2021 y se incluye como Anejo de este nuevo documento del Plan Especial.

1.13 Infraestructuras de servicios urbanos.
Las redes de infraestructuras que se resenan a continuacion se recogen grdficamente en

el plano de informacidn 18.- Redes existentes.

1.13.1 Red de abastecimiento de agua potable.

En la zona de actuacion existe una arteria de alimentaciéon de fiborocemento de didmetro
500 mm que discurre paralela a la carretera A-8002 (Sevilla - La Rinconada — Alcald del Rio). Esta
conduccidén conecta, desde la zona de la ddrsena del Guadalquivir, junto al Parque de San
Jerénimo, el Segundo Cinturdn de distribuciéon de Sevilla (didmetro 800 mm) con los depdsitos de
La Rinconada.

La zona de actuaciéon estd también atravesada de este a oeste por un tramo de tuberia

de fundicién ductil de didmetro 300 mm y que discurre paralela a la carreter CENERALDE

. ., L. ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
se encuentra actualmente sin conexion a la red y fuera de servicio. Fue proyectada como ysarke
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de la futura red de abastecimiento al P.I. del Gordillo, pero hoy en dia se encuentra paralizado. Su
trazado original continuaba hasta el depdsito del Entronque.

Como ampliaciones previstas, el Plan General de Ordenacién Urbana de Sevilla
contempla la realizaciéon de una Tercera Cintura de suministro de Sevilla (que discurrird paralela a
la SE-35), concretamente el tramo Isla de la Cartuja — Ronda Supernorte (cruce de la linea FFCC
AVE).

Otras previsiones incluidas en la delimitacion del dmbito son dos tuberias paralelas a la A-
8002, una de ellas conectard la Segunda Cintura de suministro con La Rinconada y la segunda
abastecerd a Alcald del Rio con una presidn mds elevada correspondiente a la Tercera Cintura

de suministro.

1.13.2 Red de saneamiento.

El drea estd afectada por un colector que cruza el dmbito transversalmente de norte a
sur. Es un colector general perteneciente a EMASESA de polietileno reticulado con fibra de vidrio
que sigue la traza paralela la via pecuaria del Cordel de Brenes-Cantillana. Este colector presenta
un didmetro de 600 mm y discurre en presién hasta la zona del enlace. A partir de este punto sigue
por gravedad con didmetro 700 mm. El origen de este colector general se sitia, aguas arriba,
junto a la carretera A-8003, en una cdmara de rotura de carga donde acometen las redes de
impulsién que proceden de San José - La Rinconada y desde el nucleo de El Gordillo.

A este colector acomete ofro colector de didmetro 250 mm de fundicidn ductil que
discurre paralelo a la A-8003.

Este colector es relativamente reciente, puesto en servicio en diciembre de 2000, y en su
dimensionamiento se han fenido en cuenta los crecimientos residenciales correspondientes a la
unioén fisica de La Rinconada y San José de La Rinconada.

Las aguas vierten al sur en la Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales (EDAR) de San
Jerénimo, situada junto a la SE-20 en el extremo norte de la ciudad de Sevilla.

Como ampliaciones previstas, el PGOU de Sevilla contempla el Emisario General Norte
desde la prolongacion de la ronda urbana Norte hasta la EDAR Norte. Esta ampliacion deberd ser
financiada simultdneamente por los sectores SUS-DMN-05, SUS-DMN-06, SNS-DMN-03, SNS-DMN-02 y
SUO-DMN-01. Los dos primeros sectores ya han sido desarrollados.

El PGOU de Sevilla también tiene previsto el desvio de los arroyos Ranillas y Miraflores por
la zona sur del dmbito de actuacion.

Existe asi mismo la prevision de un punto de alivio a este encauzamiento en el extremo
oeste del dmbito, y en la margen derecha del encauzamiento, que dliviaria los vertidos del Centro

de Transportes de Mercancias, asi como de los sectores SUS-DMN-01 y SUS-DMN-06.
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1.13.3 Red de suministro y distribucién de energia eléctrica.

La compania suministradora en la zona de actuacién es Sevillana - Endesa.

El dmbito de actuacidon se encuentra atravesado por diferentes lineas aéreas de Alta
Tensidn de 66 KV y 132 KV. La zona central de los suelos es cruzada por dos tendidos de alta
tensién aéreos, de doble circuito, con una tensidn nominal de 132 KV, que interconectan las
subestaciones transformadoras de Empalme (en Sevilla), Alcald del Rio, Cantillana, Alcores (Sevilla)
y Santiponce. La primera pareja cruza en sentido oeste-sudeste interconectando las subestaciones
de Sanfiponce y Alcores, y la segunda, discurre paralela a la plataforma del ferrocarril Madrid-
Sevilla, adentrdndose en el casco urbano de Sevilla para acometer a la subestacion Empalme, en
San Jerénimo.

Por otra parte, existe una derivacién en alta tensidn 66 kv, en direccién aproximada norte-
sur, que discurre cerca del limite occidental del dmbito, desde la subestacion Empalme hasta
conectar en punta con dos subestaciones transformadoras, la primera, situada en la estacién de
mercancias de Majarabique vy, la segunda, derivacién que llega hasta la subestacion de Alcald
del Rio.

El PGOU de Sevilla tiene previsto la construccidon de una nueva subestacion en el sector

SUNS-DMN-01 Nudo Logistico Norte (situado al sur de la actuacién) denominada Nudo Logistico.

1.13.4 Red de abastecimiento de gas.

Junto a la carretera A-8009 discurre una red de gas natural de alta presién tipo “A” de 12"
de didmetro. Esta canalizacion subterrdnea acomete a la azucarera existente en San José de La
Rinconada y recorre en paralelo a la fraza del Cordel de Brenes-Cantillana.

Cruza el dmbito de norte a sur, manteniéndose paralela a la carretera A-8009 por su
margen derecha hasta la parte sureste del dmbito en el que cruza de forma transversal el dmbito
bordeando las instalaciones ferroviarias existentes hasta la linea ferroviaria, manteniéndose
paralela a ella a partir de este punto.

Al sur de la actuacién existe una red en la zona del Parque empresarial Nueva Torneo en
el rango MPA-1500. La distancia aproximada de esta red al limite del dmbito es de 2.000 m.

Existe también al norte de la actuacién, a una distancia aproximada de 1.200 m, una red

proyectada de media presién B.

1.13.5 Telecomunicaciones.
Las centrales de telecomunicaciones de la capital se interconectan con las de la zona
norte de Sevilla a fravés de canalizaciones y tendidos aéreos que discurren en general

aprovechando el trazado de las carreteras secundarias del dmbito municipal; fundamentalmente

)

la carretera Sevilla-Brenes (A-8006), la carretera comarcal Sevilla-La Rin
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carretera A-8001 (San José de La Rinconada - La Rinconada) vy la carretera A-8002 (La Rinconada

— Alcald del Rio).

1.14 Estructura de la propiedad del suelo.

El plano 16.- Catastral identifica tanto las parcelas correspondientes a la delimitacion del
dmbito, como las correspondientes a los Sistemas Generales Adscritos y las conexiones exteriores
de redes de servicio necesarias para el desarrollo del Area Logistica.

La superficie a expropiar serd concretada en el Expediente de Expropiacion. Ademds, en
el caso de la superficie afectada por las conexiones exteriores necesarias para el desarrollo del
Area Logistica, la superficie a expropiar serd definida por el proyecto técnico correspondiente.

En este sentido, mediante Resolucidn de 15 de febrero de 2010, de la Delegacion
Provincial de Sevilla, por la que se anuncia el expediente de expropiacién forzosa por el
procedimiento de tasacidén conjunta con motivo de la obra “"Ampliacién del Cenfro de
Transportes de Mercancias de Interés Autondmico de Sevilla en la zona de Majarabique, 1° fase”,
una parte significativa de los terrenos pasd a ser propiedad de la Agencia PUblica de Puertos de

Andalucia.

1.15 Valoracién y diagnéstico de la problematica territorial y urbana.

Con la Declaracién de Actuacion de Interés Autondmico del Area de Majarabique vy la
aprobacién de su correspondiente Proyecto de Actuacién, se avala el desarrollo de esta drea
fortaleciendo la planificacién territorial y municipal existente con anterioridad que ya la
identificaba como el lugar mds adecuado para el desarrollo del “Nodo Logistico Norte™.

El dmbito del Plan Especial se trata en una gran parte de terrenos llanos con escasa
pendiente, inferior al 2 %, que proporcionan un lugar apto a las caracteristicas y condicionantes
requeridos para este tipo de instalaciones. Ademds, se trata de terrenos de cultivo, ya
antropizados por tanto, que han perdido la vegetacion natural original.

Las preexistencias y construcciones existentes no proporcionan un condicionante
relevante al desarrollo del Area Logistica siendo construcciones escasas y ligadas
fundamentalmente a los terrenos de cultivo.

La inundabilidad de los terrenos puede quedar resuelta con el establecimiento de una
cota igual o superior por la urbanizacion de la actuacién a la cota de inundabilidad de 12,40
meftros.

Las servidumbres y afecciones de las infraestructuras de comunicacion no representan un
condicionante relevante a la ordenacién ya que su delimitacidén se ha ajustado a éstas en el

perimetro de la actuacién y en sus mdrgenes que quedan interiores a la delimitacion se podrdn
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El Proyecto de Actuacion ha propuesto la modificacion del frazado de la Via Pecuaria
Cordel de Brenes por el margen oeste de la carretera A-8009 y su clasificacion como Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccidn. Este nuevo trazado recorre de norte a sur el margen oeste de
la carretera A-8009, sumdndose al eje que supone esta infraestructura y sin condicionar, por tanto,
la ordenacién interior de cada una de las Areas Funcionales en que se estructura el dmbito del
Plan Especial.

No obstante, con la ordenacidén pormenorizada introducida por este documento para
aprobaciéon provisional del Plan Especial, no resulta necesario un cambio de trazado alternativo
del Cordel de Brenes para poder iniciar las obras de urbanizacion de las unidades de ejecucion.

De igual forma el Proyecto de Actuacién ha propuesto la modificacién del trazado del
cauce del arroyo Cimbreno, como Sistema General de Infraestructuras, para no condicionar la
funcionalidad y la ordenacién interior del Area Logistica, proponiendo ésta por el borde norte de
la actuacién, ligado a un corredor medioambiental.

La disposicion de algunas redes de infraestructuras y servicios urbanos condicionan o
hacen necesario su traslado o modificacion, para una mejor adaptacion de la ordenacién. Las
infraestructuras mds condicionantes son los tendidos eléctricos aéreos de Alta Tensidn, que cruzan
el dmbito de este a oeste, el colector de aguas residuales existente al sur (en el Area Funcional 1)
que llega hasta la EDAR de San Jerénimo y el gasoducto que recorre el borde oeste de las Areas

Funcionales 2y 3.
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2.1 Objetivos del Plan Especial.

211 Objetivos Estratégicos.

Se plantean los siguientes Objetivos Estratégicos para el desarrollo del Area Logistica de
Interés Autondmico de Majarabique en concordancia con los definidos por el Proyecto de
Actuacion:

e Constitucion en el “Nodo Logistico Norte” de una gran drea logistica intermodal, en respuesta
a los diferentes documentos de planificacion que durante afos han seialado esta
localizacion como estratégica, configurando, junto a la Zona de Actividades Logisticas del
Puerto de Sevilla, al Sur, y el actual CTM de Sevilla, al Este, una oferta de suelo logistico
territorialmente equilibrada.

e Conexién exterior de la actuacién con las grandes infraestructuras de transporte de la Red
Transeuropea, aprovechando las buenas comunicaciones viarias y ferroviarias existentes y
proyectadas.

e Maximo aprovechamiento de las capacidades del Area, con potencial para el desarrollo de
infermodalidad ferroviaria, como uno de sus factores diferenciadores. La zona intermodal de
Majarabique, adyacente a las actuales instalaciones de Adif, permitird en el futuro el fraslado
de las actuales instalaciones de “La Negrilla™.

e Diseno de un espacio cudlificado y avanzado para fodo tipo de actividades relacionadas
con la cadena de suministro y la distribucion de mercancias, poniendo a disposicién de las
empresas del sector una oferta competitiva y de calidad de suelo, instalaciones y servicios

especializados.

2.1.2 Objetivos y criterios generales de intervencién.

Para el disefo de la ordenacidon del Area Logistica se han establecido los siguientes

Objetivos y Criterios Generales:

e Maxima accesibilidad e integracion territorial, aprovechando las buenas capacidades de
accesibilidad viaria desde la red territorial de infraestructuras de comunicacion existentes y
proyectadas.

e Establecimiento de una ordenacién configurada bajo un sistema jerdrquico que acompaia a
las prioridades de desarrollo del dmbito:

» Accesos y conexiones exteriores.

> Areas Funcionales. APROBADO
. . . .. POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
» Sistema viario estructurante y redes generales de servicios. ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
> Pcrques de Acﬁvidad SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
) 14 MARZO 2024
» Localizacién de los Centros de Servicios del Area Logistica. CONSEJERIA DE FOMENTO,
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» Ordenacion interior de cada Area Funcional. 7 P
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e Dada su fragmentacion por las infraestructuras viarias territoriales que lo atraviesan, se definen
cuatro dmbitos, que pueden desarrollarse de manera autdnoma desde los accesos viarios,
todas dedicadas al desarrollo de actividades logisticas, incluyendo en una de ellas la terminal
infermodal.

e BUsqueda de una maxima flexibilidad de la ordenacién, desarrollable por fases. Se ha
pretendido establecer una ordenacién desde tres épticas a la vez:

» Una ordenacién dotada de flexibilidad para gjustarse a los requerimientos exigidos por los
usuarios finales para la ubicacién de actividades concretas.

» Un marco de desarrollo flexible en el tiempo, con posibilidad de ir estableciendo fases y
etapas en funcién de las demandas existentes en cada momento.

» Una ordenacion flexible en cuanto a los usos establecidos.

e Una ordenacién flexible a desarrollar mediante Parques de Actividad:

» Se define como unidad bdsica de ordenaciéon el Parque de Actividad, elemento flexible
de desarrollo, subdivisiole en diferentes ordenaciones interiores y con capacidad de
funcionamiento auténomo vy facilidad para adaptarse a los diferentes usos para los que
se emplee.

» Los Parques de Actividad se ha dividido de forma optativa por el viario complementario
que serd susceptible de modificacion para su menor adecuacion a los usos que se
pretenden implantar. Estos mddulos operacionales, organizados como diferentes dreas
para usos mixtos o especializados, pueden tener un amplio rango de superficies, en torno
a las 2 6 20 ha, a definir de forma equilibrada segin el conjunto o las relaciones con
piezas existentes.

» Los Parques de Actividad se han dividido de forma optativa por el viario complementario
que serd susceptible de modificacién para su mejor adecuacion a los usos que se
pretendan implantar.

e Aprovechamiento racional: La ordenacién propuesta intenta coordinar unos niveles de
aprovechamiento que aseguren la viabilidad de la actuacién y la capacidad del drea como
generador de desarrollo del entorno con el respeto al medio fisico en el que se sitda.

e Funcionalidad: adecuacién de la ordenacién a la funcionalidad especifica de cada uno de
los Parques de Actividad que componen la ordenacion del Plan Especial (condiciones de
accesibilidad, dimensiones y forma, especializacién, etc.); orientadas funcionalmente a los
criterios de usos establecidos para cada uno de ellos.

e Definicién de un Viario Estructurante o Bdsico que permita desarrollar y modular toda la
actuacién con la minima inversidon, dotando de accesibilidad a los diferentes Parques de

Actividad propuestos y que, ademds, permita albergar las redes de servicios generales.
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e Los Sistemas Estructurantes vy las Infraestructuras deberdn adaptarse a las fases de desarrollo
de la actuacién, permitiendo poner en servicio los diferentes Parques de Actividad de forma
auténoma.

e Establecimiento de una ordenaciodn interior optativa de cada uno de los Parques de Actividad,
definidos por un viario complementario optativo, que permita ser desarrollada de forma
directa total o parcial.

e Se ha establecido un sistema de desarrollo basado en un foco inicial de actividad, localizado
en torno al acceso desde la carretera A-8003, desde el cual pueden ir desarrolldndose en
fases y etapas sucesivas el resto de suelos.

e Integracién en el medio natural: Integracién de los valores naturales del dmbito y su entorno
en la ordenacién propuesta creando un Sistema de Espacios Libres ligado a las
infraestructuras de comunicacién existentes, a modo de “pantallas verdes” de proteccién y la

integracién del tfrazado de las vias pecuarias existentes.

2.2 Adecuacion a las determinaciones del planeamiento superior de aplicacion.

2.2.1 Adecuacion a las determinaciones urbanisticas del Proyecto de Actuacion.

El Plan Especial asume las determinaciones urbanisticas de Ordenacion Estructural que
establecid el Proyecto de Actuacion y se limita a establecer la ordenacién pormenocrizada
correspondiente a sus atribuciones como planeamiento de desarrollo. En consecuencia, de ello, el
Plan Especial asume:

e La clasificacién del suelo, asumiendo como Suelo Urbanizable Sectorizado las cuatro Areas
Funcionales y como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccidn los suelos destinados a los
cambios de trazado de la via pecuaria y del arroyo Cimbreno.

e La sectorizacién, abordando como veremos la ordenacion pormenorizada de las cuatro
Areas Funcionales que integran un Unico sector.

e Los sistemas generales viarios (existentes, previstos y propuestos), ferroviarios, viapecuarios y de
todo fipo de infraestructuras.

e El uso global Centro de Transporte de Mercancias propuestos, asi como el indice de
edificabilidad de 0,35 m?/m2.

e La delimitacién geométrica de la Unica Area de Reparto, asi como el cdlculo del
aprovechamiento medio que derivan de dicha configuracién y del techo edificable previsto
para todo el sector.

Asimismo, el Plan Especial afiende a los requisitos de la Ley 5/2001 recogidos en el
Proyecto de Actuacion, y precisa desde el punto de vista cudlitativo y cuantitativo los suelos

demaniales de cardcter publico, integrados por los Centros Integrados de Servicios y la Terminal

+;APROBADO

Intermodal, y los suelos patrimoniales de titularidad publica o privada, las parg
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Finalmente, dentro de las atribuciones que le son propias como instrumento de
planeamiento de desarrollo, el Plan Especial establecerd sus propias previsiones de programacion

y gestién de la ordenacion.

222 Adecuacion a las determinaciones ambientales del Proyecto de Actuacion.

El condicionado ambiental de la Declaracién Ambiental Estratégica del Proyecto de
Actuacién establece una serie de Medidas Correctoras Genéricas y Especificas que son asumidas
por el Plan Especial como determinaciones de obligado cumplimiento incorpordndolas en sus
Normas Urbanisticas para su ejecucién en el Proyecto de Urbanizacién. No obstante, hemos de

detenernos en las siguientes Medidas Correctoras Genéricas:

2.2.2.1 Programa de Gestidon del Agua.

El Plan Especial establecerd medidas para fomentar el ahorro y el uso eficiente del
recurso agua, articulando medidas para evitar la contaminacién de las aguas subterrdneas vy
minimizando el impacto sobre su recarga natural mediante la incorporacién de pavimentos
drenantes y dreas libres.

Estas medidas se describen en el apartado 2.3.7.1 Abastecimiento de agua potable.

2.2.2.2 Eficiencia energética y energias renovables.

Respecto a la Adecuacion Ecoldgica, el Plan Especial se marca los siguientes objetivos de
ahorro energético y produccién de energia limpia:

e El Proyecto de Urbanizaciéon implantard el alumbrado publico con medidas de ahorro
energético.

e Los proyectos constructivos atenderdn a las premisas del Cédigo Técnico de la Edificacion
(CTE), e incorporardn asimismo en sus cubiertas placas fotovoltaicas para cubrir al menos el
consumo eléctrico de sus instalaciones de alumbrado. Asimismo, se recomienda que todos los
proyectos constructivos adopten los criterios propios de la arquitectura bioclimdtica, a fin de
reducir su consumo energético.

Estas medidas se han tfrasladado a las Normas Urbanisticas.
2.2.2.3 Riesgos tecnoldgicos.

El 6rgano gestor del Area Logistica requerird a las empresas dedicadas a la gestién de
mercancias peligrosas la elaboracién de un Plan de Emergencia de Transporte y Almacenamiento
de Mercancias Peligrosas al objeto de garantizar la respuesta mds adecuada ante un posible
accidente. Dicho Plan de Emergencia habrd de contar con todos los informes y dictdmenes

favorables por parte de los organismos competentes antes del inicio de la actividad.

Esta medida se ha trasladado a las Normas Urbanisticas. APROBADO
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223 Las determinaciones del Plan Especial.
Los objetivos, criterios y demds determinaciones del presente Plan Especial se adecuan a

las determinaciones del Proyecto de Actuacion en los términos que se recogen a continuacién.

2.2.3.1 Determinaciones de obligado cumplimiento.

Como indicamos en el apartado 2.2.1 Adecuacidén a las determinaciones urbanisticas del
Proyecto de Actuacion, el Plan Especial asume todas las determinaciones de Ordenacidn
Estructural proporcionadas por el Proyecto de Actuacién, en tanto que son determinaciones de
obligado cumplimiento.

No obstante, el Plan Especial ha tenido que realizar un ajuste en el trazado propuesto
para el encauzamiento del arroyo Cimbrefio, para mejorar sus condiciones hidrdulicas, el cual ha
supuesto un ligero aumento de la superficie reservada a tal fin, y en consecuencia del Suelo No
Urbanizable de Especial Proteccién, reduciendo al mismo tiempo la superficie del Area Funcional 4
y por tanto la superficie del Suelo Urbanizable Sectorizado, que pasa a ser 161,89 ha.

Tal y como se recoge en el informe de la Confederacién Hidrogrdafica del Guadalquivir
(CHG), de fecha 12 de febrero de 2013, las obras de encauzamiento, motas de defensa, puentes
y pasarelas u otfras modificaciones necesarias para acometfer el ajuste de trazado vy
encauzamiento del arroyo Cimbreio requerirdn proyecto suscrito por técnico competente, y
deberdn tramitarse en base al articulo 126 del Reglamento de Dominio PUblico Hidrdulico. Todas
las obras comprendidas en el arroyo Cimbrefo, deberdn ser autorizadas explicitamente por la
CHG.

En cuanto al resto de determinaciones de Ordenacién Estructural, el Plan Especial se
mantiene la configuracion como un Unico sector, ademds de asumir los sistemas generales viarios
(existentes, previstos y propuestos), ferroviarios, viapecuarios y de todo fipo de infraestructuras
vinculadas a su desarrollo.

Respecto al cambio de frazado de la via pecuaria propuesto por el Proyecto de
Actuacién, de acuerdo con el Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia, los trdmites de
clasificacion y deslinde son operaciones previas que deben estar resueltas antes de iniciar el
expediente correspondiente. A este respecto la Declaracion Ambiental Estratégica sobre el
Proyecto de Actuacion condiciona la resolucidon aprobatoria del cambio de trazado propuesto a
que se cumplan las especificaciones indicadas en la Declaracién de Impacto Ambiental sobre el
proyecto de revision del PGOU de Sevilla, emitida con fecha 31 de enero de 2004, y a la
Declaracién de Impacto Ambiental sobre el PGOU de La Rinconada, emitida con fecha 15 de
marzo de 2007. Especificaciones no cumplidas en la fecha de redaccion del presente documento.

En consecuencia, la situacién de partida del Plan Especial es que el deslinde de la via

pecuaria en el T.M de Sevilla todavia no se ha realizado, y que el deslin

Rinconada aprobado en 2008 (BOJA n°55 de 10 de diciembre) caducd en 2

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

3 -l glRDa\éB(?é&@g&im%ﬂ,&PRBAN\SMO N

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZQ 2024

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024.

CONSEJERIA DE FOY@@§ TO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

4% JUNTA DE ANDALUCIA

FIRMADO POR CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ |

18/03/2024 |  PAciNA117/183

VERIFICACION Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C https://ws050.jun

tadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

de nuevo el expediente. En esta situacién resulta imposible iniciar el procedimiento para el
cambio de trazado de la via pecuaria propuesto por el Proyecto de Actuacion.

Para resolver esta situacién, que impediria la ejecucion de la actuacién en el plazo
demandado y poder dar respuesta a los objetivos estratégicos y de interés publico perseguidos
por el Proyecto de Actuacién, el documento para aprobacién provisional del Plan Especial
incorpora una leve modificacién de la ordenacién pormenorizada para evitar la afecciéon a la via
pecuaria, de forma que sea posible la materializacion de las unidades de ejecucién definidas sin
qgue sea necesaria la alteracién de su trazado, expediente que se podrd iniciar una vez se
apruebe el deslinde en ambos términos municipales.

Se mantiene, en cualquier caso, la reserva de superficie prevista en el Proyecto de
Actuacién para el desvio, en el momento en que sea viable, de la via pecuaria.

Asimismo, se pormenoriza el uso global Centro de Transporte de Mercancias propuesto
por el Proyecto de Actuacién, y se distribuye el techo edificable que proporciona el indice de
edificabilidad de 0,35 m2/m2.

En consecuencia, también se respeta la delimitacién geométrica de la Unica Area de
Reparto, asi como el cdiculo del aprovechamiento medio que derivan de dicha configuracién y

del techo edificable previsto para todo el sector.

2.2.3.2 Directrices.

El Plan Especial, mantiene la localizacién y dimensiones de las zonas demaniales de
cardcter dotacional, esto es, la Terminal Intermodal y los Centros Integrados de Servicios. También
se han mantenido las localizaciones de los espacios libres previstas por el Proyecto de Actuacion,
aledanas a las principales vias de comunicacion.

Desde el punto de vista cuantitativo, las citadas zonas demaniales y espacios libres
atienden a las dotaciones previstas por la Ley 5/2001, que en su articulo 16.3 las cuantifica en unos
minimos del 15 % y del 10 % de la superficie del dmbito, excluido viarios.

Respecto de la red viaria, el Plan Especial precisa y define su configuracion,
estableciendo una clara jerarquia de la red viaria de distribucion interior para su mejor

adecuacion funcional.

2.3 Ordenacién Propuesta

El presente Plan Especial se redacta en desarrollo de las determinaciones del Proyecto de
Actuacién estableciendo la ordenacién detallada del suelo urbanizable sectorizado y de los
sistemas generales vinculados a su desarrollo.

De acuerdo con los objetivos generales y criterios de intervencidn expuestos

anteriormente se ha optado por una ordenacién de las distintas dreas de forme%@,@%&ﬁ%@;—
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

. . T . . ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
unidades funcionales y respondan a las distintfas actividades que se desarmollan en” [Qs:1misras,

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZ0 2024

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024. CONSEJERIA DE FOYFHTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

<9 JUNTA DE ANDALUCIA

Es copia auténtica de documento electrénico

FIRMADO POR CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ | 18/03/2024 | PAGINA 118/183

VERIFICACION Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

G 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

mediante una adecuada relacidén con la estructura urbana y atendiendo a su adecuada
insercién ambiental.

A continuaciéon, abordamos el andlisis de la ordenacién pormenorizada propuesta a
partir de los siguientes apartados:

e Esquema director

e Ordenaciodn viaria

* Areas de normativa y usos globales

e Dotaciones y espacios libres

¢ Ordenacidén pormenorizada

e Infraestructuras de servicios

23.1 Esquema Director.

Se entiende por Esquema Director de ordenacion el conjunto de elementos bdsicos que
definen la estructura funcional del Area Logistica y sus conexiones con el exterior.

El Esquema Director se fundamenta y desarrolla el Proyecto de Actuacion aprobado,
para configurar una ordenacién del conjunto en la que se enmarcan coherentemente las
ordenaciones detalladas de las cuatro Areas Funcionales (AF en la figura adjunta) en que los ejes
de comunicacién viaria territoriales (el Acceso Norte a Sevilla, A-8009, y la carretera A-8003)

dividen el dmbito el Area Logistica.
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Fig. 33.- Estructura del dmbito en cuatro Areas Funcionales.

Los elementos bdsicos de la ordenacion propuestos por el Plan Especial son los siguientes:
Accesos a las Areas Funcionales desde la carretera A-8003 para las Areas Funcionales 2y 3, y
desde la carretera A-8002 para las Areas Funcionales 1y 4.

Estructura viaria interior organizada de forma jerdrquica desde estos puntos de acceso para
cada una de las Areas Funcionales.

Estructura interna de las cuatro Areas Funcionales, organizadas para el desarrollo de los

siguientes usos: APROBADO
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> Terminal Intermodal.

» Cenftro Integrado de Servicios.

e  Ordenacién mallada y reticulada de mdéxima flexibilidad para una mdxima optimizacién de

los espacios y que garantice multiples opciones de modularidad y desarrollo interior de cada

Parque de Actividad en respuesta a las necesidades de mercado.

e Localizacién vinculante de los espacios destinados demaniales de cardcter dotacional, esto

es, la Terminal Intermodal en la franja situada junto a la linea ferroviaria con capacidad

adecuada para tal fin, y los espacios destinados a dotaciones de Centros Integrados de

Servicios, que se localizan junto a los accesos, de las Areas Funcionales 1, 2 y 3.

e Disposicidon de los espacios libres junto a las infraestructuras de comunicacién viaria, en

continuidad con el trazado modificado de la via pecuaria Cordel de Brenes y en conexion

con la modificacién del cauce del Arroyo Cimbreno, formando bandas verdes perimetrales

en las Areas Funcionales.

Resultado del Esquema Director, resultan las siguientes superficies generales de la

ordenaciéon propuesta:

SUPERFICIES GENERALES | m? | 7

Sistemas Generales incluidos en el Gmbito del Plan Especial

Viarios (*) 196.407,04 10,17

Plataforma Reservada para Transporte PUblico 24.160,22 1.25

Carril Bici 5.586,70 0,29
Subtotal Sistemas Generales 226.153,96 11,71
Suelo no urbanizable de Especial Proteccion

Via Pecuaria "Cordel de Brenes" 41.103,02 2,13

Encauzamiento arroyo Cimbreno 45.882,53 2,37
Subtotal SNU-EP 86.985,55 4,50
Areas Funcionales

Area Funcional - 1 277.623,64 14,37

Area Funcional - 2 (**) 299.986,33 15,53

Area Funcional - 3 779.708,25 40,36

Area Funcional - 4 261.595,67 13,54
Subtotal Areas Funcionales 1.618.913,90 83,79
TOTAL AMBITO DEL PLAN ESPECIAL 1.932.053,41 100,00

(*) Dentro de esta superficie se consideran incluidas las superficies asignadas al desdoble de
la A-8003 y de la A-8009, correspondiendo el resto de la misma al actual frazado de las

citadas vias y sus dreas funcionales.

(**) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento

aprobado inicialmente.

Por su parte, tanto la reserva para el desdoble de la A-8002 (94.703 m2) como la conexion

ferroviaria de la Terminal Intfermodal (16.077 m2), se encuentran fuera del dmyito, pero su

ejecucion estd adscrita a la programacién prevista.
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2.3.2 Ordenacion viaria.

2.3.2.1 Accesos.

Por tratarse de un drea compleja y con cuatro Areas Funcionales diferenciadas y
separadas por las redes de infraestructuras viarias existentes, se requiere la generacion de varios
accesos, a cuyos efectos se han establecido:

e Acceso 1 desde la carretera A-8002, dando acceso al Area Funcional 1.

Ademds, se desarrolla un acceso complementario a esta Area Funcional, posibilitando una
entrada independiente a cada término municipal. Este acceso complementario se situa junto
a la glorieta de conexién entre las carreteras A-8002 y A-8003. La entrada al Area Funcional se
produce como prolongaciéon de la via de servicio existente en el margen este de la carretera
A-8002 y la salida se disena con un ramal hacia la carretera A-8003.

e Acceso 2, desde la carretera A-8003, para acceder a las Areas Funcionales 2 y 3.

Con esta nueva interseccion desde la carretera A-8003 se consigue ademds del acceso a las
citadas Areas Funcionales, una conexién directa con la carretera A-8009, el Nuevo Acceso
Norte a Sevilla.

Provisionalmente, hasta que se desarrolle la zona intermodal, este Acceso 2 conectard con el
vial de acceso a las actuales instalaciones de Adif en Majarabique, con las caracteristicas
necesarias para asegurar el transito de vehiculos pesados y articulados.

e Acceso 3 desde la carretera A-8002, para acceder al Area Funcional 4, situada en la zona
noroeste del dmbito.

2.3.2.2 Estructura viaria interior.

El viario interior de las Areas Funcionales se jerarquiza en dos niveles: un primer nivel, para
establecer el sistema viario estructurante o bdsico que se considera vinculante y un segundo nivel,
para el viario interior complementario con cardcter optativo que estructura interiormente cada
uno de los Parques de Actividad.

e Viario estructurante: Apoydndose en los accesos propuestos, la estructura urbana propuesta
se articula a partir de estos ejes estructurantes, dotando de accesibilidad a cada uno de los
Areas Funcionales del siguiente modo:
> Para el Area Funcional 1 se desarrolla un eje viario de direccidn este-oeste desde el

Acceso 1, para el cual se ha previsto un diseno de su seccidn transversal denominado

Viario Estructurante Tipo E-1, como vemos en la imagen adjunta:
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VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E1

Fig. 34.- Seccién transversal Viario Estructurante Tipo E1. Fuente: Elaboracion Propia.

A partir de este eje, se disefia un viario que bordea el perimetro del Area Funcional 1
hacia el norte, hasta llegar al acceso complementario ubicado en los terrenos del
municipio de La Rinconada que habilita el acceso a las manzanas en contacto con los
desarrollos ya existentes de los poligonos industriales NACOISA y Majarabique.

Este segundo eje se ha previsto con una seccidn transversal que denominamos Viario

Estructurante Tipo E-2:
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VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E2

Fig. 35.- Seccion transversal Viario Estructurante Tipo E2. Fuente: Elaboracién Propia.

> Para las Areas Funcionales 2 y 3 se dispone de un eje con direccién norte-sur para el cual

también se ha previsto una seccién transversal correspondiente al Viario Estructurante
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Tipo E-1. En el AF-3 se prevé un anillo cuya seccidn serd la correspondiente a la seccién
fransversal Viario Estructurante Tipo E-2, y desde la glorieta GI-3 hacia el sur del AF-2 la

seccidn correspondiente al viario estructurante E-3.

VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E3

Fig. 36.- Seccion transversal Viario Estructurante Tipo E3. Fuente: Elaboracién Propia.

Este viario estructurante del Area Funcional 3, entre la glorieta GI-2 y la GI-3 deberd
permitir el acceso rodado a las instalaciones ferroviarias de Adif en Majarabique,

asegurando el frdnsito de vehiculos pesados y articulados

El Area Funcional 4 se desarrolla a partir de un eje de direcciéon este-oeste de seccion
fransversal Viario Estructurante Tipo E-1, el cual tienen confinuidad con dos ramales de
Viario Estructurante Tipo E-2, ambos en sentido norte-sur, para cerrar el anillo estructurante

con un tframo de Viario Estructurante Tipo E-4.
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VIARIO ESTRUCTURANTE TIPO E4

Fig. 37.- Seccién transversal Viario Estructurante Tipo E4. Fuente: Elaboracion Propia.

e Viario complementario (Optativo): Desde los tipos de viarios estructurantes indicados, se
establecen, con cardcter optativo, una serie de viarios complementarios para cada Area
Funcional. Estas vias responden a las secciones fransversales denominadas Viario
Complementario Tipo C-1, que recorre todas las Areas Funcionales, y Viario Complementario
Tipo C-2, ubicado sélo en el Area Funcional 2. Responden a las siguientes secciones

fransversales:

MR OEPARCELA

Acera Aparc. Colzada Aparc. Acera

VIARIO COMPLEMENTARIO TIPO C1 VIARIO COMPLEMENTARIO TIPO C2

Fig. 38.- Seccién transversal Viarios Complementarios Tipos C1 y C2. Fuente: Elaboracién Propia.

El viario complementario sélo contendrd las canalizaciones necesarias para acometer la conexiéon

de las edificaciones a las que vayan a dar servicio con las redes de infraestructuras bdsicas
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ejecutadas en el viario estructurante, sin que estas canalizaciones supongan una extensidén de
estas redes. Por consiguiente, la definicion de estos viarios de cardcter optativo en el Plan Especial
se limita a las alineaciones y rasantes, no siendo necesario definir las infraestructuras necesarias

para su puesta en carga.

Consecuencia de lo expuesto, el cuadro siguiente resume las superficies del viario interior

anteriormente definido:

SUPERFICIES DE LA RED VIARIA INTERIOR (m?)

Area Funcional Viario estructurante Viario complementario Total
Area Funcional - | 34.695,64 12.581,51 47.277,15
Area Funcional - 2 25.826,77 33.774,58 59.601,35
Area Funcional - 3 58.386,84 40.878,50 99.265,34
Area Funcional - 4 35.954,56 20.352,19 56.306,75
TOTAL 154.863,80 107.586,79 262.450,59

2.3.2.3 Aparcamientos.

A fin de dotar de la méxima funcionalidad y mejorar la fluidez del trédfico, no se permite el
aparcamiento en el Viario Estructurante Tipo E-1. Sin embargo, si estd permitido el aparcamiento
de vehiculos ligeros en el Viario Estructurante Tipo E-2, E-3 y E-4, asi como en el Viario
Complementario Tipo C-2, consecuencia de lo cual tenemos la siguiente dotacion de plazas de

aparcamiento para vehiculos ligeros asociadas al viario:

Area Funcional N° plazas
Area Funcional - 1 338
Area Funcional - 2 277
Area Funcional - 3 453
Area Funcional - 4 352
TOTAL 1.420

En cumplimiento de lo establecido en el articulo 29 del Decreto 293/1009, de 7 de julio,
por el que se aprueba el reglamento que regula las normas de accesibilidad en las
infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el transporte en Andalucia, se reservard una plaza

por cada cuarenta para personas con movilidad reducida.

233 Areas de normativa y usos globales.
La normativa del Plan Especial se organiza mediante la divisibn de su dmbito en las
siguientes Areas de Normativa, en correspondencia a las determinaciones del Proyecto de

Actuacién, cuya caracterizaciéon pasamos a describir a contfinuacion:

e Logistico. APROBADO
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e Cenfro Integrado de Servicios.

2.3.3.1 Logistico.

En esta drea las parcelas estdn destinadas a edificaciones para el desarrollo de todo tipo
de actividades logisticas vinculadas a la cadena de suministro, en el sentido md&s amplio de la
palabra, incluyendo almacenaje y distribucién de mercancias, aquellas actividades de valor
anadido propias del subsistema logistico de produccidon (montaje de componentes, envasado,
acabado etc) y las vinculadas a centros logisticos del sector de la distribucidon comercial.

Las actividades que corresponden a esta zona, la fipologia de la edificacién, su

volumetria especifica y las condiciones que la regulan se definen en la normativa.

2.3.3.2 Terminal Infermodal.

La Terminal Intermodal (TI) es el drea destinada al intercambio modal ferroviario—-
carretera. Esta zona, junto a las actuales instalaciones ferroviarias de Adif, configurardn en un
futuro el centro logistico ferroviario de Majarabique, sobre la base del Proyecto Funcional para la
remodelacion del Centro Logistico de Sevilla-Majarabique elaborado por Adif y la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia en 2013.

Por este motivo no es posible la disposicidn de bandas ajardinadas en este frente que
establece el PGOU de La Rinconada, lo que haria inviable el desarrollo del proyecto.

Por su singularidad y especificidades, el disefo funcional de la Tl, asi como la ejecucion
de la obra civil e instalaciones necesarias para su puesta en servicio, corresponden a la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia, y serdn objeto de un proyecto independiente del proyecto de
obras de urbanizacién, una vez se concrete el Plan de Explotacion de la Tl y el marco de
colaboracién con Adif, sobre la base del antedicho Proyecto Funcional.
2.3.3.3 Centro Integrado de Servicios.

El drea del Centro Integrado de Servicios (CIS) es donde se concentrardn los servicios a las
empresas, personas y vehiculos del Area Logistica, asi como ofros servicios especializados para las
empresas del sector del transporte y la logistica, los transportistas y sus vehiculos, de manera que
sus edificaciones serdn aisladas y adecuadas a su uso especifico.

Esta zona puede albergar un edificio administrativo-comercial, una estaciéon de servicio
para el suministro de combustible, aparcamiento de vehiculos pesados, o naves de talleres y
servicios a los vehiculos.

Se prevé que el aparcamiento de vehiculos pesados pueda albergar tanto vehiculos
pesados convencionales como instalaciones de seguridad para el almacenamiento temporal de

vehiculos especializados en el fransporte de mercancias peligrosas. Esta drea de mercancias

peligrosas contard con distintas zonas, separadas por tipo de sustancia segur

con sistemas de deteccidn de fugas, sistemas anfincendios y depuradora
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tratamiento de vertidos accidentales. Reunird asimismo servicios especializados para este tipo de

fransporte, como el de lavado de cisternas.

2.3.3.4 Asignacién de aprovechamientos.

Dentro de sus atribuciones como planeamiento de desarrollo, el Plan Especial configura
las zonas destinadas a usos logisticos, que abarcan las manzanas identificadas con la
denominacién de Centro de Transportes de Mercancias-CTM, una vez asumidas la localizaciéon y
dimensiones de las zonas demaniales de cardcter dotacional, esto es, la Terminal Intermodal y los
Centros Integrados de Servicios, conforme a los requerimientos de la Ley 5/2001.

De acuerdo con lo establecido en el Proyecto de Actuacién, el diseno de estas zonas
requiere la asignacion de una edificabilidad generadora de unos aprovechamientos, de entre los
cuales, tienen la consideracién de aprovechamientos lucrativos los asignados a las zonas de
cardcter patrimonial, esto es, las zonas de uso logistico, y aprovechamientos no lucrativos, y por

tanto no computables, aquellos otros asignados a las zonas de cardcter demanial dotacional:

APROVECHAMIENTOS LUCRATIVOS

Zonas superficie (m?) Edificabilidad | Techo edificable
i (m*/m?) (m?)
Centro de Transporte de Mercancias 710.342,36 0,75 532.756,77
TOTAL 710.342,36 532.756,77

APROVECHAMIENTOS NO LUCRATIVOS

Centro Integrado de Servicios 104.435,30 0,85 88.770,01
Terminal Intermodal 251.066,15 0,25 62.766,54
TOTAL 355.501,45 151.536,54

234 Espacios libres.

Los espacios libres o zonas verdes se han disenado evitando que resulten espacios
residuales, aislados y fragmentados. Su disposicion se ha realizado mediante una estructura
coherente y estableciendo continuidades con el entorno. Dentfro de las funciones especificas
dominan la de espacios representativos y de imagen sobre las dreas de descanso o zonas lUdicas,
de escasa utilizacién en un drea logistica, por ello se han situado en zonas perimetrales como
espacios de transicién hacia las grandes infraestructuras de comunicaciones e integrdndolas con
las reservas para el nuevo trazado de la via pecuaria y el arroyo Cimbreno que sin duda ayudardn
a la configuracién de una mayor calidad paisgjistica del conjunto.

El cauce del arroyo Cimbreno, para el que se modifica su trazado junto al limite norte de

la actuacién, dispone para ello un corredor verde medioambiental. A este espacio se suma una

franja verde de 30 metros de anchura potenciando el cardcter de corredor medioambigigbeapo
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Con esta estrategia, las superficies destinadas a espacios libres alcanzan una extensién

superficial de 245.500,05 m?, lo cual supone el 15 % de la superficie del suelo urbanizable

sectorizado, distribuidos de la forma siguiente:

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES (m?)

Area Funcional Computable No computable Total
Area Funcional - | 67.163,81 1.863.65 69.027,46
Area Funcional - 2 46.319,67 1.665,96 47.985,63
Area Funcional - 3 66.828,39 1.753,66 68.582,05
Area Funcional - 4 59.904,90 0,00 59.904,90
TOTAL 240.216,78 5.283,27 245.500,05

23.5 Ordenacién pormenorizada.

El Plan Especial contiene una ordenacién detallada reflejada en las hojas del plano de
ordenacién denominado Ol.- Estructura urbana propuesta, el cual contiene una serie de
determinaciones consideradas vinculantes derivadas del Proyecto de Actuacion.

En lo que, a ubicacién de elementos vinculantes, el plano O2.- Red viaria y espacios libres
refleja claramente los viales de cardcter estructural y los considerados complementarios o de
cardcter optativo. Asimismo, este plano resalta la ubicacion de las dreas libres en el entorno del
arroyo Cimbrefio y en el resto del perimetro de todas las Areas Funcionales, mejorando de este
modo la integracién paisajistica del Plan Especial. Asimismo, la ordenacion propuesta atiende a la
ubicacidn vinculante de la Terminal Intermodal o las parcelas para los Centros Integrados y de
Servicios.

En suma, la estructura urbana proyectada se realiza para responder a la necesidad de
crear grandes manzanas que permitan la implantaciéon de grandes operadores del transporte, si
bien, y con objeto de agilizar el proceso de ocupacién de las distintas Areas Funcionales, contiene
una ordenacién detallada “optativa” que permitird la apertura de una o varias de las calles que
prevé para cubrir la posible demanda de implantacion de pequenas y medianas empresas sin
necesidad de framitar un Estudio de Detalle.

De esta maneraq, la apertura de cualesquiera de las calles previstas en la denominada
ordenacion optativa se podrd llevar a cabo mediante el correspondiente Proyecto de Obras
Ordinarias de Urbanizacién, remitiéndonos a la legislacién urbanistica vigente en Andalucia para
hacer posible la actividad de ejecucidon para las distintas posibilidades de ordenacién
proyectada. No obstante, la apertura de cualquier otra calle no prevista en el presente Plan
Especial si necesitard de la previa aprobaciéon de un Estudio de Detalle, de conformidad con el

objeto que estos instrumentos de planeamiento tienen conforme al articulo 15 de la LOUA.
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Es precisamente, esta necesidad de crear grandes manzanas para la implantacion de
grandes operadores de transporte, tendencia que se ha generalizado en los Ultimos anos, la que
ha llevado a modificar la ordenacidon pormenorizada del documento inicial cambiando el
cardcter estructurante del anillo definido en el AF-2 por el de viario de cardcter optativo. Con este
cambio se abre la posibilidad de poder ofrecer una parcela proxima a los 120.000 m2.

El Proyecto de Actuacién aprobado propuso la modificacién del trazado del Arroyo
Cimbreno, que cruza el dmbito de Este a Oeste, para acomodarlo a una franja en paralelo al
borde norte de la actuacién, utilizando el paso actual del cauce bajo la carretera A-8009. El
desvio de este cauce se acometerd en la Unidad de Ejecucion 2.

El informe de la Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir al documento inicial sefala
que la UE-1 en su zona Noroeste no afecta al dominio puUblico hidrdulico del Arroyo Cimbrefo,
pero si a sus zonas asociadas.

Para evitar esta afeccion, el eje del viario colindante con el Arroyo Cimbreno (Eje 3-3) se ha
desplazado respecto la ordenacion inicial aproximadamente cinco metros al sur, con la
minoracién correspondiente de la superficie de esta parcela CTM-3.2.

En la Unidad de Ejecucidn 1, para evitar la posible afeccion a los terrenos situados al norte,
se realizard un acondicionamiento del cauce actual del arroyo, limpiando y mejorando su seccidn

hidrdulica segun el siguiente esquema:

Seccion tipo del encauzamiento a su paso por la UE-1:

Zona de senigurmbis (W)

Margen
derecha

APROBADO
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Esta medida correctora garantiza su funcionamiento, tal y como recoge el “ESTUDIO
HIDROLOGICO-HIDRAULICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION

1 DEL AREA LOGISTICA DE

MAJARABIQUE", finalizado en febrero de 2022, que se incluye en los anejos del Plan Especial.

pormenorizada definida en el Plan Especial evita la

materializacién de las unidades de ejecucion no estd

Por lo que respecta a la via pecuaria que atraviesa el dmbito de actuacién, la ordenacion
afeccion a la misma, de forma que la

condicionada por el cambio de trazado
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planteado en el Proyecto de Actuacién. Para ello, dentro de las Areas Funcionales afectadas por

el futuro deslinde del Cordel de Brenes a su paso por los T.M de Sevilla y La Rinconada, se ha

reservado una franja de terreno sin ocupar con la anchura legal de 37,61 m. establecida en la

Orden Ministerial por la que fue clasificada. Esta franja de terreno permite resolver el trdmite de

deslinde de dicha via pecuaria segun el Reglamento de Vias Pecuarias de la Comunidad

Auténoma de Andalucia.

La ordenacién interior de las cuatro Areas Funcionales se establece respetando esta
reserva para el deslinde de la via pecuaria por medio de manzanas con dimensiones adecuadas
al establecimiento de naves modulares, estructuradas con viario interior con capacidad para la
maniobra de vehiculos pesados.

En los Parques de Actividad Dotacionales, esto es, en la Terminal Intermodal (Tl) y en los
Centros Integrados de Servicios (CIS) la ordenacién interior se establece por medio de manzana
Unica, sin ordenacion interior detallada que en su caso podria llevarse a efecto mediante un
proyecto completo y unitario de cada una de ellas, o mediante un Estudio de Detalle, si su
desarrollo pretende llevarse a cabo de forma fraccionada.

La especidlizacion de cada una de las dotaciones responde a las siguientes
caracteristicas especificas:

e La Tl genera un drea Unica con capacidad para el desarrollo de una terminal y sus
instalaciones propias anejas (talleres, edificio de oficinas para su gestion y control,
estacionamiento de vehiculos ligeros de empleados, espacios de almacenamiento y/o
reparacion de contenedores, etc.) y de espacios asociados con capacidad para el desarrollo
de ofra serie de usos (naves infermodales, etc.) en paralelo a la anterior o en los extremos.
Estd previsto su desarrollo entre la primera y segunda fases, disponiendo en ambos casos su
acceso directamente desde el eje viario estructurante del Area Funcional 3.

e Los CIS tienen destinos diferenciados para cada uno de ellos:

e El CIS-1 estd destinado a albergar un Aparcamiento de Vehiculos Pesados, pudiendo
incorporar, en funcién de la demanda, una instalacidn especializada para el
estacionamiento de vehiculos con mercancias peligrosas.

En este Ultimo caso, el concesionario encargado del equipamiento y explotacion de la

instalacion, que en base al titulo otorgado sobre suelo demanial por la Agencia PUblica

de Puertos de Andalucia tendrd que diseharse de acuerdo con la normativa vigente,
deberd elaborar un Plan de Emergencia de Transporte y Aimacenamiento de Mercancias

Peligrosas al objeto de garantizar la respuesta mds adecuada ante un posible accidente.

Dicho Plan deberd contar con la aprobacién de las autoridades competentes antes del

inicio de la actividad.

e El CIS-2 estd orientado fundamentalmente a albergar la zona administrativeBRAESRG|
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formaciodn, restauracion (cafeterias-restaurantes), locales comerciales, aparcamientos de
vehiculos ligeros, Estacién de Servicio, etc.

El CIS-3 albergard los usos complementarios del Area Funcional 1, y se conservard e
integrard el cortijo existente en esta zona reconvirtiendo y acondicionando su uso a los

propios de esta drea de servicios.

o

Fig. 39.- Estructura del dmbito en cuatro Areas Funcionales.

Las principales magnitudes superficiales y condiciones establecidas en la ordenacion

pormenorizada se reflejan en los cuadros siguientes:
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SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES
Superficie sobre AF
UsoOsS Etiqueta en planos vpere! 4
Manzana Por uso Manzana Por uso
CIM 1.1 74.158,69 26,71
CIM 1.2 16.658,81 6,00
CIM 1.4 29.930,98 10,78
. Dotacional CIS3 17.917,96 17.917,96 6,45 6,45
-] . V-1.1 65.513,71 23,60
§ Espacios libres 67.163.81 24,19
o computables IV-12 1.650,10 0,59
2
[ ios li -
5 Espacios libres IV -1.3 208,90 1 863.65 0,08 0.67
g no computables IV-1.4 1.654,75 0,60
Viario Estructurante . 34.695,64 4797715 12,50 17.03
Complementario 12.581,51 4,53
Total suelo urbanizable sectorizado AF-1 263.776,75 95,01 95,01
Oftros Cordel de Brenes 13.846,90 13.846,90 4,99 4,99
Total suelo AF-1 277.623,64 100,00 100,00
CTM 2.1 13.556,33 4,52
CIM 2.2 14.576,73 4,86
- CTM 2.3 18.522,15 6,17
L i 140.504,14 46,84
OgBIICo CTM 2.4 21.634,45 0-50 7,21 68
CTM 2.5 36.855,94 12,29
& CTM 2.6 35.358,54 11,79
Tl: Dotacional CIS 1 42.719,44 42.719,44 14,24 14,24
5 Servicios técnicos (*) | SE 8.067,85 8.067.85 2,69 2,69
S ——
g Espacios liores v-2.1 46319,67 | 46.319.67 15,44 15,44
[ computables (*)
o —
£ | Bspocioslibres v-22 1.665.96 1.665.96 0.56 0,56
no computables
Viario ) Estructurante : 25.826,77 59.601.35 8,61 19.87
Complementario 33.774,58 11,26
Total suelo urbanizable sectorizado AF-2 298.878,40 99,63 99,63
Oftros Cordel de Brenes 1.107,93 1.107,93 0,37 0,37
Total suelo AF-2 299.986,33 100,00 100,00
(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado
inicialmente.
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SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES
Superfici > sobre AF
Usos Etiqueta en planos e ECPIE
Manzana Por uso Manzana Por uso
CTM 3.1 31.964,72 4,10
CIM 3.2 129.383,96 16,59
Logistico CTM 3.3 5361143 294.900,03 688 37.82
CIM 34 34.938,45 4,48
CIM 3.5 31.931,46 4,09
P CTIM 3.6 13.070,01 1,68
T:J Dotacional €S2 4379790 294.864,05 .62 37.81
° Tl 251.066,15 32,20
g ios i V- 3.2 62.910,36 8,07
£ Espacios libres 66.828,39 8,57
-; computables IV -33 3.918,03 0,50
5 —
= Espacios fibres V- 3. 175366 | 1.753,66 022 022
no computables
Viario () Estructurante : 58.386,84 99.265,34 7,49 12.73
Complementario 40.878,50 5,24
Total suelo urbanizable sectorizado AF-3 757.611,47 97.16 97,16
Otros Cordel de Brenes 22.177,65 22.177,65 2,84 2,84
Total suelo AF-3 779.789,12 100,00 100,00
CTM 4.1 19.134,47 7.31
CIM 4.2 26.808,98 10,25
™ 4. 26.720, 10,21
< Logistico = 3 6.720,08 145.384,02 0 55,58
\ CIM 4.4 25.656,08 9,81
T CTM 4.5 23.587.14 9.02
< CTM 4.6 23.477,27 8,97
f= . .
2 Espacios libres V- 4.1 59.904,90 |  59.904,90 22,90 22,90
8 computables
<< Viario Estructurante ' 35.954,56 56.306,75 13,74 2152
Complementario 20.352,19 7.78
Total suelo urbanizable sectorizado AF-4 261.595,67 261.595,67 100,00 100,00
Total suelo AF-4 261.595,67 100,00 100,00

(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado
inicialmente.

Finalmente, las principales magnitudes a respetar por la edificacién de cada una de las

parcelas, lucrativas o no, son las siguientes:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

Parametrizacién de la edificacién en parcelas
AF Parcela Superficie (m?) Techo edificable | indice edifcabilidad |Altura edifcacién 0<’:u.paci6n
(m?) (m?/m?) (m) maxima (%)
CIM 1.1 74.158,69 55.619,02 0,75 15 70
CIM 1.2 16.658,81 12.494,11 0,75 15 70
E CIM 1.3 8.805,68 6.604,26 0,75 15 70
< CTM 1.4 29.930,98 22.448,24 0,75 15 70
Subtotal 129.554,17 97.165,63 - - -
CTM 2.1 (¥) 13.556,33 10.167,25 0,75 15 70
CTM 2.2 14.576,73 10.932,55 0,75 15 70
) CTM 2.3 18.522,15 13.891,61 0,75 15 70
% CTM 2.4 21.634,45 16.225,84 0,75 15 70
CIM 2.5 36.855,94 27.641,96 0,75 15 70
CTM 2.6 (¥) 35.358,54 26.518,90 0,75 15 70
Subtotal 140.504,14 105.378,10 - - -
CTM 3.1 31.964,72 23.973,54 0,75 15 70
CIM 3.2 (¥) 129.383,96 97.037,97 0,75 15 70
CIM 3.3 (¥) 53.611,43 40.208,58 0,75 15 70
m, CTM 3.4 34.938,45 26.203,84 0,75 15 70
CTM 3.5 31.931,46 23.948,59 0,75 15 70
CTM 3.6 13.070,01 9.802,51 0,75 15 70
Subtotal 294.900,03 221.175,02 - - -
CTM 4.1 19.134,47 14.350,85 0,75 15 70
CTM 4.2 26.808,98 20.106,74 0,75 15 70
< CTM 4.3 26.720,08 20.040,06 0,75 15 70
w CTM 4.4 25.656,08 19.242,06 0,75 15 70
< CTM 4.5 23.587,14 17.690,36 0,75 15 70
CIM 4.6 23.477,27 17.607,95 0,75 15 70
Subtotal 145.384,02 109.038,02 - - -
TOTAL AFs 710.342,36 532.756,77 - - -
CIS1 42.719,44 36.311,52 0,85 25 60
8 CIS 2 43.797,90 37.228,22 0,85 25 60
CIS 3 17.917,96 2.687,69 0,15 25 60
TOTAL CIS 104.435,30 76.227,43 - - -
= | Tl 251.066,15 62.766,54 0,25 15 40
TOTALTI 251.066,15 62.766,54 - - -

(*) Se han corregido las erratas en las mediciones de superficie detectadas en el documento aprobado inicialmente.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

b 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

2.3.6 Unidades de ejecucion.
El Plan Especial establece el desarrollo de todo el sector de suelo urbanizable ordenado

mediante la divisién en tres Unidades de Ejecucidn, las cuales denominaremos UE-1, UE-2 y UE-3.

Fig. 40.- Divisién en Unidades de Ejecucién. Fuente: Elaboracién propia.

Tal como establece el articulo 105 y siguientes de la LOUA, esta division se hace en aras
de garantizar la viabilidad técnica y econdmica de la iniciativa, planteando un desarrollo
progresivo que habilite la implantacion de los usos lucrativos y no lucrativos, asi como la puesta en
carga de los sistemas generales viarios, ferroviarios, vias pecuarias y de infraestructura previstos, de
manera escalonada.

El documento para aprobacidén provisional del Plan Especial incorpora una leve
modificacién de la ordenacién pormenocrizada del documento inicial para evitar la afeccién a la
via pecuaria, de forma que sea posible, cumpliendo con el Reglamento de Vias Pecuarias de la
Comunidad Auténoma de Andalucia, la materializacién de las unidades de ejecuciéon definidas
sin que sea necesaria la alteracion de su trazado,

Cabe resaltar que la reserva minima para espacios libres que establece la Ley 5/2001

para el total del dmbito del drea logistica, un 10%, se cumple, contribuyendo daPROBASI
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

G 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

Por lo que respecta a las zonas dotacionales, se cumple con la reserva minima que la Ley
5/2001 establece para el conjunto del drea logistica, un 15%, si bien se produce un desequilibrio
entre las tres Unidades de Ejecucién.

Esto se debe principalmente a la especificidad de localizacidén y dimensiones de la
Terminal Intermodal, que afecta especialmente a la UE-2.

No obstante, hay que tener en cuenta que estas dotaciones prestan servicio al conjunto
del drea logistica, por lo que, si atenemos a su programacioén, la superficie total puesta en carga
en cada momento, si contard con estos porcentajes minimos establecidos. Es decir, cuando entre
en servicio la primera Unidad de Ejecucidn, la UE-1, esta contard con un 15% de suelo dotacional,
cuando entre en servicio la UE-2, el total de la superficie puesta en servicio contard con un 51,64%
de suelo dotacional, y cuando entre en servicio la UE-3, el conjunto del drea logistica contard con
un 3,41% mds. De esta forma se garantiza que desde la primera unidad de ejecucién los usuarios
del drea logistica cuenten con las dotaciones necesarias.

De igual forma, cuando entre en servicio la primera Unidad de Ejecucién, la UE-1, contard
con 10% de espacios libres, al entrar en servicio la UE-2 se elevard hasta un 11.42%, y con la UE-3 se

obtendrd un 24,19%, garantizando los espacios libres necesarios.
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Junta
de Andalucia

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES POR UNIDADES DE EJECUCION
Superficie sobre UE
UE AF Usos Etiqueta en planos e %
Manzana Por uso Manzana Por uso

CTM 2.1 13.556,33 2,35

CTM 2.2 14.576,73 2,53

AF2 CIM 2.3 18.522,15 3,21
Logistico CTM 2.4 Atk 301.852,82 S.75 52,31

CTM 2.5 36.855,94 6,39

CTM 2.6 35.358,54 6,13

AF3 CTM 3.1 31.964,72 5,54

CTM 3.2 129.383,96 22,42
AF 2 . CIS-1 42.719,44 86.517.34 7.40 15,00

AF 3 Dotacional CIS-2 43.797,90 7,59
= Tl (*) 0,00 0,00 0,00 0,00
AF 2 Serv. Técnicos SE 8.067,85 8.067,85 1,40 1,40
AF 2 Zona verde V- 2.1 46.319,67 57.653.67 8,03 10,00

AF 3 computable 7V - 3.2 (*¥) 11.334,01 1,96
AF2 | Zonaverdeno vV-22 1.665,96 1.665,96 0,29 0.29

computable

AF 2 Estructurante 25.826,77 4,48
Viario Complementario 40.504,26 121.312.43 7.02 21,02

AF3 Estructurante (**) 48.252,34 8,36

Complementario (**) 6.729,06 117
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 1 577.070,06 577.070,06 100,00 100,02

(*) La Ti se pondrd en servicio en la UE-2, si bien en la UE-1 se ejecutard la demolicién de las construcciones existentes y el
desbroce del terreno.

(**) El resto de estas parcelas del Area Funcional 3 se desarrollard en la UE 2.

CIM 3.3 53.611,43 11,03
Logistico CTM 3.4 34.938.45 133.551,35 7.19 27,47
CTM 3.5 31.931,46 6,57
CTM 3.6 13.070,01 2,69
Dotacional Tl (*) 251.066,15 251.066,15 51,64 51,64
IV - 3.2 (** 1.576, 10,61
o AR 3 Zona verde 3.2 () 51.576,36 55.494,39 0,6 11,42
W computable IV-3.3 3.918,03 0,81
=)
Zona verde no V- 3.1 1.753,66 1.753,66 0.36 036
computable
Estructurante (*) 10.134,50 2,08
Viario . 44.283,94 9.1
Complementario (*) 34.149,44 7,02
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 2 486.149,49 486.149,49 100,00 100,00
(*) La ejecucién de la UE 2 completa el desarrollo de estas parcelas iniciado con la UE 1.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta
’ 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia
SUPERFICIES GENERALES DE LAS AREAS FUNCIONALES POR UNIDADES DE EJECUCION
UE | cTm Usos Etiqueta en planos Supeticle essobiellE
Manzana Por uso Manzana Por uso
CIM 1.1 74.158,69 14,12
CIM 1.2 16.658,81 3,17
AF 1 CIM 1.3 8.805,68 129.554,17 1,68 24,66
CiM 1.4 29.930,98 5,70
Logistico CTM 4.1 19.134,47 3,64
CTM 4.2 26.808,98 5,10
AF 4 €T 4.3 26.720,08 145.384,02 5.09 27,67
CIM 4.4 25.656,08 4,88
CIM 4.5 23.587,14 4,49
: CTM 4.6 23.477,27 4,47
= AF 1 Dotacional CIS-3 17.917,96 17.917,96 3,41 3,41
AF 1 7 g IV - 1.1 65.513,71 12,47
ona verae v-12 1650,10 | 127.068,72 031 24,19
computable
AF 4 IV - 4.1 59.904,90 11,40
V-1 , |
AF T Zona verde no ZV-1.3 208,90 1.863.65 0,04 035
computable IV-1.4 1.654,75 0,31
AF 1 Estructurante 34.695,64 6,60
Viario Complementario 12.581,51 103.583.90 2,39 19,72
AF 4 Estructurante 35.954,56 6,84
Complementario 20.352,19 3,87
Total Suelo Urbanizable Sectorizado UE - 3 525.372,42 525.372,42 100,00 100,00
23.7 Infraestructuras de servicio.

En cuanto a las infraestructuras de servicios, los esquemas de redes incluidos en los planos

de ordenaciéon atienden a la exigencia reglamentaria teniendo en cuenta que habrdn de ser

posteriormente desarrollados en

los correspondientes

Proyectos Ordinarios de Obras de

Urbanizacion, contemplando para cada uno de los servicios los aspectos siguientes:

2.3.7.1

A

Criterios de cdlculo. Estimacidén de demandas.

Abastecimiento de agua potable.

Para la estimacién de la demanda de abastecimiento de agua se han utilizado diversas

referencias y experiencias del equipo redactor. Entre ellas:

La dotaciéon establecida por la Orden 24 de septiembre de 1992 por la que se aprueban

las instrucciones y recomendaciones técnicas complementarias para la elaboraciéon de

los Planes Hidroldgicos de Cuencas Intercomunitarias, segin la cual en los nuevos

poligonos industriales se podrd establecer la demanda considerando una dotacién anual

de 4.000 m3/hectdrea. 4.000 m3/ano y hectdrea equivalen a 0,127 I/s y hectdrea bruta.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

e Las Instrucciones Técnicas para Redes de Abastecimiento de EMASESA, donde se
establece un consumo de 1 1/s/ha, al que se le aplica un coeficiente de consumo de 1,30.
La distribucion de hidrantes también viene establecida por estas instrucciones técnicas.

¢ Tomando otras referencias homologables: Por ejemplo, del Centro de Transportes de
Mdlaga, segun datos facilitados por la APPA para el ano 2010, el consumo es de 25.257
m3/ano para el todo el CTM de Mdlaga, sin incluir iego de zonas verdes y limpieza del
viario, ya que se utiliza agua de pozo). Su superficie total es de 27 has aproximadamente,
por lo tanto, la dotacién es de 78 m3/mes y ha bruta, equivalente a 0,03 I/s y ha bruta,

para uso estrictamente logistico.

Dado gue la actuacién de Majarabique puede englobar usos distintos al puramente logistico,
con mayor consumo de agua, y que se frata de una actuacién a largo plazo, aplicando
coeficientes de proyecto al dato del CTM de Mdlaga podria estimarse una dotacién total de
0,08 I/s/ha bruta de Parque de Actividad.

En el siguiente cuadro se muestra el caudal resultante en cada uno de los Parques de
Actividad en los que se estructura el Area Logistica. En la Terminal Ferroviario puede
establecerse una dotacion del 50 %, 0,04 I/s/ha, ya que parte de su superficie se destinard a

instalaciones puramente ferroviarias.

La estimacion de demanda para el total de la actuacién es la siguiente:

Superficies Abastecimiento de Agua (I/s)

Suelo Urbanizable Sectorizado Pormenorizadas Segun Normativa Segun Referencias

(SUs) s % Dotacién Caudal | Caudal Dotacién Caudal | Caudal

° (por ha bruta) Medio Punta (por ha bruta) Medio Punta

Parcelas CTMs 71,03 44,91 1,30 107,11 120,67 0,08 6,59 21,81
Viario (estruc.y compl.) 26,25 16,59 - 27,71 37.68 - 1.71 -
Subtotal Lucrativas 97,28 61,50 - 134,82 158,35 - 8,30 21,81
Terminal Intermodal 2511 15,87 1,30 33,14 44,21 0,04 1,02 6,54
CIS 10,44 6,60 1,30 14,27 23,9 0,16 1,76 7.83
Espacios libres (comp. y no) 24,55 15,52 - - - - - -
Subestacion 0,81 0,51 - - - - - -
Subtotal No lucrativas 60,91 38,50 - 14,27 23,9 - 1,76 7,83
TOTAL 158,19 100,00 - 149,09 | 182,25 - 10,06 29,64

Se estima un caudal medio de un total de 10,06 I/s, equivalente a un caudal punta de 29,64 I/s. El
caudal punta se obtiene del siguiente modo:

e Caudales menores de 2 1/s:

Op =0m+2.6%(0m)"1/s
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

B)

C)

e Caudales mayores de 2 |/s:

Op =0m+5.5%(0m)*1/s

Descripcion de la red de abastecimiento propuesta.

Para la definicidén de la red propuesta se han considerado los criterios establecidos en el
informe emitido por EMASESA con fecha 7 de junio de 2.019, para cuyas consideraciones nos
remitimos a los Anejos al Plan Especial.

Para el desarrollo del Area Logistica, se deberd conectar y canalizar desde el Depdsito de
Entronque (primer punto de conexidén), salvando el futuro nudo de la SE-40, una nueva red DN
500 mm cuyo trazado ird en paralelo a la carretera A-8009 y llegard hasta las proximidades de
la futura SE-35, transcurtiendo a partir de este punto por su margen norte dentro del Area
Funcional 1 hasta cerrar el anillo con la arteria DN 500 mm FC existente en la carretera A-8002
(tercer punto de conexion).

La red DN 300 mm existente paralela a la A-8003 se prolongard hacia el oeste conectando
con la nueva red propuesta de DN 500 mm y prolongdndose hasta conectar con la arteria DN
500 mm existente en la carretera A-8002 (segundo punto de conexién).

Para el suministro de las Areas Funcionales se efectuard una conexion en la red DN 300 mm,
paralela a la carretera A-8003, hasta el Depdsito Acumulador con una capacidad de 3.000
m?® que garantiza el suministro para tres dias, desde el cual se derivan los distintos ramales de
suministro a cada una de las dreas funcionales, formando mallas cerradas en cada una de
ellas a través del viario estructurante.

Estos ramales serdn dimensionados segun las Instrucciones Técnicas de EMASESA y en ellos
conexionardn las distintas acometidas que resulten en cada una de las manzanas y/o
parcelas.

Descripciéon de la red de riego propuesta.

Dentro del Programa de Gestidon del Agua, y en aras de la méxima eficiencia en la gestion del
recurso agua, se recomienda que el mantenimiento de zonas agjardinadas, publicas vy
privadas, se realice mediante una red independiente de agua de riego.

Serdn objeto de riego también los ajardinamientos de viarios y rotondas.

La red de riego propuesta parte de dos arquetas de acometida a la red de abastecimiento
que discurre por el dmbito de actuacion. Desde las arquetas se extiende por las medianas
laterales y central mediante tuberias de 62 mm de didmetro, que se conectan a las diferentes
electrovdlvulas de una o una y media pulgadas para distribuirse por el dmbito en tuberias de
32 mm de didmetro (Ver Plano 0.4 Hoja 1 de 7). Las bocas de riego igualmente se instalardn

en esta red, disponiéndose cada 50 m.

Tal y como se senala en el informe emitido por EMASESA al documento inicigl-con RARIRPADR
POR {?ESOLUCION DE LADIRECCION GENERAL DE

. s . . . ORDENACION DEL TERRITORIQ, URBANISMO Y
abril de 2020, se asegurard la independencia de las aguas de riego con Ias proceni@raia&ﬁe
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

las infraestructuras municipales, quedando prohibido cualquier conexién entre las redes de

riego y agua potable. Tal extremo deberd ser certificado por la empresa constructora e

instaladores si las parcelas contaran con instalaciéon de agua no potable.”

Al objeto de optimizar el consumo de agua y reducir el caudal necesario, el Proyecto de

Urbanizacion tendrd en cuenta las siguientes consideraciones:

e Tanto en las alineaciones aledanas a viario como en las glorietas y en el resto de zonas
verdes se dispondrdn preferentemente especies autéctonas de bajo mantenimiento, a fin
de minimizar el consumo de agua y garantizar el éxito de la plantacién.

e Se combinardn sistemas de riego por aspersidn en los dmbitos que requieran mayor
cobertura, como puedan ser algunas zonas verdes o glorietas, con lineas de goteros
autocompensantes vinculadas a las alineaciones anejas al viario.

e Ambos sistemas serdn controlados mediante electrovdlvulas conectadas a programadores
telegestionados que habiliten la sectorizacidon espacial y temporal del sistema, a fin de
proporcionar la cantidad exacta de agua que requiere la especie en funcién de la hora
del dia y de la época del afo que se trate.

D) Red de Hidrantes.

La distribucién de hidrantes se realizard conforme a la Normativa de EMASESA, procurando en

todo momento que la distancia entre los mismos no supere los 200 m en linea recta. En los

escenarios de incendio considerados en el disefo de la red se plantea el abastecimiento de 2

hidrantes configuos con un caudal para cada uno de ellos de 1.000 I/min (Norma CPI-96)

durante 2 horas. Esto supone un caudal de 16,67 |/s por hidrante.

2.3.7.2 Saneamiento: residuales y pluviales.

La red de saneamiento propuesta para esta actuacion se plantea como red separativa,
ejecutdndose por separado la red de aguas residuales y la red de aguas pluviales.

Ambas redes se disenan conforme a los criterios establecidos en el informe emitido por
EMASESA al documento inicial con fecha é de abril de 2020, ya recogidas en el informe con fecha
del 7 de junio de 2019.

2.3.7.2.1 Red de Saneamiento: Residuales.
A) Criterios de cdlculo. Estimacién de demandas.

El caudal de cdiculo estimado para aguas residuales es el correspondiente al caudal de

abastecimiento, sin ninguna reduccion. APROBADO
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
d A d l P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
. . Superfu.:les Aguas residualaes
Suelo Urbanizable Sectorizado Pormenorizadas
(SUs)
Has % Dotacién Caudal Medio Caudal Punta
° (I/s/ha bruta) (1/s) (m2/d)
CTMs 71,03 44,91 0,08 8.30 717,12
Viario (estruc. y compl.) 26,25 16,59 - - -
Subtotal Lucrativas 97,28 61,50 - 8,30 717,12
Terminal Intfermodal 2511 15,87 0,04 1,02 88,13
CIS 10,44 6,60 0,16 1,76 152,06
Espacios libres (comp. y no) 24,55 15,52 - - -
Subestacion 0,81 0,51 - - -
Subtotal No lucrativas 60,91 38,50 - 2,78 240,19
TOTAL 158,19 100,00 - 11,08 957,31

B) Descripcién de la red de residuales propuesta.

Previamente al Plan Especial, EMASESA tiene prevista la ejecucidén de nuevas redes
procedentes de las poblaciones de Alcald del Rio y de La Rinconada, que resuelven las
afecciones del Plan Especial a estas conducciones. Estas actuaciones, ya programadas, se
realizarédn de forma previa a la UE-1. Por otra parte, la estacién de bombeo de aguas
residuales a la altura de la calle Comedia del AF-1, pertenece a la UE-3. Dicha estacién de
bombeo se integrard en el sistema general de saneamiento del Area Logistica y en concreto
en el Proyecto de Construcciéon de la UE-3, incluyéndose un andlisis de soluciones alternativas
gue estard incluido en el citado proyecto.

Para el desarrollo de la actuacion se establece la realizacidén de un nuevo colector a lo largo

de la carretera A-8002 modificando, ademds, el trazado del actual de polietileno reticulado

con fibra de vidrio de @ 700 mm a su paso por el dmbito del Area Logistica. Este nuevo
colector contard con los siguientes tramos y consideraciones en cada uno de ellos:

e Tramo 1: desde la arqueta de rotura del colector existente, pasando bajo la carretera A-

8009 para seguir en paralele a la carretera A-8003 detrds del Area Funcional 4 y
continuando por la via de servicio de la carretera A-8002 hasta la glorieta de acceso all
Area Funcional 1y continuando por el margen de la carretera A-8002 hasta la SE-35.
Este tframo contard con las dimensiones adecuadas para la capacidad tanto de las
aguas residuales que se produzcan en el Area Logistica como de las aguas residuales que
transporta el existente, ya que modifica su trazado. El punto de conexidn se propone con
la arqueta de rotura de carga existente donde acometen las redes de impulsion de San
José de La Rinconada - La Rinconada y desde el nicleo de El Gordillo.

e Tramo 2: por la carretera A-8002 desde la SE-35 hasta su desvio a la EDAR de San
Jerénimo, framo en el que serd necesario coordinar o, en su caso convenir, con los

sectores y futuros desarrollos en esta zona o directamente con EMASESA, su realizacidn,

£ [0)
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

e Tramo 3: desde la carretera A-8002 en su desvio hasta la EDAR de San Jerénimo: en que el
nuevo colector puede ir de forma independiente y en paralelo al actual, aprovechando

su frazado y el dominio publico del existente.

De acuerdo con el certificado emitido por EMASESA, segin escrito de fecha 3 de
diciembre de 2012, la estacién depuradora EDAR Norte San Jerdnimo tiene capacidad suficiente
para asumir el fratamiento de las aguas residuales que genere el Area Logistica de Majarabique.

El tramo de la red de impulsién actualmente existente al norte de la carretera A-8003 que
atraviesa la ordenacién interior del Area Funcional 3, entre la arqueta de entronque vy el frazado
modificado del arroyo Cimbreno, se modifica para adaptar su trazado haciéndolo coincidir con el
espacio libre previsto paralelo a la carretera A-8009, evitando de esta manera que suponga un
condicionante a la ordenacién, permitiendo optimizar las manzanas y parcelas que se generan. El
resto de su tfrazado queda integrado en la banda verde perimetral.

Las aguas residuales generadas en las dreas funcionales se recogen mediante colectores
principales dispuestos por el viario estructurante de cada una de ellas hasta el colector de vertido
a la depuradora. A través de la ordenacidn y viario interior se recogerdn las aguas de las distintas
manzanas y parcelas, creando una infraestructura de forma jerarquizada y ramificada.

El Proyecto de Obras de Urbanizacién de la primera unidad de ejecucidon podrd definir,
contando con la autorizacion de EMASESA, una solucién transitoria para la evacuaciéon de las
aguas residuales de esta primera fase, conectando con el colector existente en la actualidad un
caudal minimo. Esta solucion permite diferir la ejecucién del colector hasta la EDAR de San
Jerénimo hasta el desarrollo de fases posteriores. Las aguas residuales, en este caso, tendrdn que

verterse con una dilucién de 6 Qm, para su evacuacion.

2.3.7.2.2 Red de Saneamiento: Pluviales.

A) Criterios de cdlculo. Estimacién de demandas.
Para la estimacion de caudales de aguas pluviales se han seguido los criterios indicados en la
Instruccién 5.2-IC Drenaje Superficial de la Direccidén General de Carreteras del Ministerio de
Fomento, que son aplicables a superficies aportantes con un tiempo de concentracién inferior

a é horas.

El caudal de referencia Q se ha calculado por la férmula del Método Racional:  APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

Q=CIA/K ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
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C = Coeficiente d fi o [
* = Loeliciente de escorrentia l5% JUNTA DE ANDALUCIA
e | = Intensidad de un aguacero de duracién t igual al tiempo de concentracién de la
cuenca
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Junta
de Andalucia

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

A = Superficie de la cuenca (Ha)

K = Factor corrector de unidades (Q en I/s K=0,3)

La intensidad de lluvia a considerar para el cdlculo del caudal segun la formula propuesta, se

refiere a un valor medio a lo largo del intervalo de duracién igual al tiempo de concentracién.

Las expresiones para su cdlculo son:

i
Ia

[

E
Ia

)[

280101

280'1*1

)

La intensidad horaria y la diaria, independiente del periodo de retorno, se obtiene del mapa

de isolineas, donde:

lt: Intensidad media correspondiente al intervalo de duracién t deseado en mm/h.

Py

[, =—¢
404

Donde:

e la: Infensidad media diaria correspondiente al periodo de retorno considerado en

mm/h.

e  Pqa: Precipitacion total diaria correspondiente al periodo de retorno mm.

I1
. Id : Cociente entre |t € la.

Se ha considerado un periodo de retorno de 10 anos. En el caso de Sevilla, P = 55 mm/dia y

Cv=0,37. Con estos datos, en el Mapa para el cdiculo de las méximas precipitaciones diarias

en la Espana Peninsular, se obtiene:

Kio=1,461

Pa= 1,461 x 55 = 80,355 mm/dia
la = 3,35 mm/h

i/la=8.4

Considerando el tiempo de concentracion de 15 minutos: It = 53,13 mm/h (147,6 1/s)

Los coeficientes de escorrentia aplicados son:

Para dreas urbanas: C = 0.85

Para grandes dreas pavimentadas: C = 0.95

Para dreas no pavimentadas: C = 0.20
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

B)

J u I‘Ita (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
% 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia
Zona Superficie Suelo Coeficien,te Caudal

(Has) Escorrentia (Q=CIA/K) I/s
CTM-1 12,96 0,85 1.950
CIS-3 1,79 0,85 270
E Viario Interior (estruc.y compl.) 4,73 0,85 712
< Zonas Verdes (comp. y no) 6,90 0,20 244
Subtotal AF - 1 26,38 - 3.176
CTM-2 14,05 0,85 2.115
CIS-1 4,27 0,85 643
h Viario Interior (estruc. y compl.) 596 0,85 897
< Zonas Verdes (comp. y no) 4,80 0,20 170
Subestacion 0,81 0,85 121
Subtotal AF - 2 29,89 - 3.947
CTM-3 29,49 0,85 4.439
CIS-2 4,38 0,85 659
. Terminal Intermodal 25,11 0,85 3.779
< Viario Interior (estruc. y compl.) 9,93 0,85 1.494
Zonas Verdes (comp.y no) 6,86 0,20 243
Subtotal AF - 3 75,76 - 10.615
CTM-4 14,54 0.85 2.189
. Viario Interior (estruc. y compl.) 5,63 0.85 848
< Zonas Verdes (comp. y no) 5,99 0,20 212
Subtotal AF - 4 26,16 - 3.248
TOTAL 158,19 20.986

De acuerdo con esta estimacion, el caudal medio de aguas pluviales generado por la

actuacioén es de 20.986 I/s.

Descripcion de la red de pluviales propuesta.

La ejecucién de las obras correspondientes al Area Logistica de Majarabique implican la
construccion de redes separativas de fecales y pluviales, vertiendo esta Ultima a arroyos
colindantes. Con objeto de evitar que las aguas pluviales puedan entrar en la red de fecales
y viceversa, ambas redes deberdn ejecutarse y ponerse en servicio de manera simultdnea.
Estas obras se proyectardn y desarrollardn conforme a las instrucciones técnicas de EMASESA,
previa autorizacién de ésta y se determinardn de acuerdo a las prescripciones referidas al
caudal sostenible, y a las incluidas para la gestion de aguas pluviales en las Instrucciones
Técnicas para Redes de Saneamiento y de acuerdo a las singularidades de este Plan Especial.
La evacuacién de las aguas pluviales de la primera Unidad de Ejecucién, se propone
canalizarlas al cauce actual del arroyo Cimbreno (punto de vertido 1) que discurrird por el

borde norte de la actuacién. Los colectores principales seguirdn el trazado de los viales
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

Una vez que se ejecute la segunda Unidad de Ejecuciéon, que incluye el desvio del cauce
actual del Arroyo Cimbreno, los colectores principales se prolongardn hasta el nuevo cauce.
Del mismo modo, el vertido del drea funcional Area Funcional 4 se canalizard hacia el nuevo
cauce del arroyo Cimbreno (punto de vertido 2), mediante dos colectores principales que
franscurren por el viario estructurante.

Para el Area Funcional 1 se podrdn establecer colectores de recogida independientes a los
anteriores conduciendo las aguas pluviales hacia el sur para su vertido en el futuro
encauzamiento del rio Tamarguillo. Esta posibilidad queda condicionada a que el proyecto
del encauzamiento se encuentre ejecutado antes del desarrollo de esta fase, por lo que en
caso confrario las aguas deberdn verterse hacia el norte mediante su bombeo hasta
conectar con los colectores del Area Funcional 4, por ello los colectores de esta Ultima drea
deberdn dimensionarse considerando esta eventualidad.

Previamente a cada punto de vertido se dispondrd un depdsito de retencién con capacidad
suficiente para retener las aguas de primer lavado de superficie que son las que pueden
presentar contaminacién y entregarlas a la red de residuales. En los casos necesarios, el
depdsito de retencidn dispondrd de un sistema de bombeo de esta agua a la red de
residuales.

Se adoptardn técnicas para disminuir las puntas de caudales de las aguas de lluvia, cuando
éstas aumenten considerablemente o superen las del propio cauce donde viertan. Para ello
se analizard el caudal para T=500 anos, derivado de la actuacién urbanistica y se tendrd en
cuenta que el caudal de pluviales entregado no provocard danos aguas debajo de la zona
estudiada.

En los puntos de entrega de las aguas se realizard una proteccidén con escollera vista (peso
minimo 500 kg, no embebiéndose en hormigdn) en el talud y lecho del cauce para evitar la
erosion.

La direccién de la linea de entrega de las aguas al cauce no podrd ser perpendicular al
mismo, sino que deberd formar un dngulo con la linea de corriente no superior a 45°, en el
sentido de la corriente.

Estos colectores principales recogerdn el agua de escorrentia superficial del viario a través de
un sistema de rigolas e imbornales, y la procedente de las redes interiores de los Parques de
Actividad o acometidas de parcela que defina el Proyecto de Obras de Urbanizacidn.

Para el disefo interior de la red se seguird la normativa especifica de EMASESA en sus
Instrucciones Técnicas para redes de saneamiento y toda aquella normativa sectorial y

técnica de aplicacion.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

2.3.7.3 Suministro y distribucién de energia eléctrica.

A) Criterios generales de cdlculo. Estimacién de demandas.
La potencia necesaria para el consumo de la actuacién se ha calculado, considerando o
indicado en la Instruccidon de 14 de octubre de 2004, de la Direccién General de Industria,
Energia y Minas, sobre previsién de cargas eléctricas y coeficientes de simultaneidad en dreas
de uso residencial y dreas de uso industrial, de la Junta de Andalucia.
Segun esta Instruccién, la potencia a aplicar en las parcelas de la actuacién es de 50 w/m?

suelo, si bien nosotros aplicaremos 50 w/m?2 de techo edificable.

Sin embargo, en base a ratfios derivados de la experiencia en el desarrollo de actuaciones

similares se ha procedido a la realizacién de un nuevo cdiculo en el que se emplean los

siguientes datos:

e Unratio de 75 w/m?2 de superficie construida de consumo en dreas Logisticas, aplicado a
los Parques de Centro de Transporte de Mercancias y Terminal Intermodal.

e Un ratio de 125 w/m?2 de superficie construida para las dreas de Centros Integrados de
Servicios.

e Un ratio de 1,50 w/m? de suelo demandadas por el viario basada en la experiencia de

otras plataformas logisticas con instalaciones similares.

Los metros cuadrados se calculan en base a la edificabilidad propuesta para cada uno de los
Parques de Actividad y que se recoge en la Normativa Urbanistica de este Plan. Con ello,
resulta una prevision de potencia de 54.596,448 KW, con el desglose por fases que recoge la

tabla adjunta:
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.
de Andalucia

Superficie |Techo edificable | Potencia unitaria
Uso su:b ) () e Total (W)

Logistico 140.504 105.378 75,00 7.903.358
N CIS-1 42.719 36.312 125,00 4.538.941
< Viario Interior (estruc. y compl.) 66.331 - 1,50 99.497
Subtotal AF-2 12.541.795
o Logistico 161.349 121.012 75,00 9.075.863
g " CIS-2 43.798 37.228 125,00 4.653.527
L Tl 0 0 75,00 0

<
Viario Interior (estruc. y compl.) 54.981 - 1,50 82.472
Subtotal AF-3 13.811.862
TOTAL FASE 1 26.353.657
Logistico 133.551 100.164 75,00 7.512.264
~ © Terminal Intermodal 251.066 62.767 75,00 4.707.490
E < Viario Interior (estruc.y compl.) 44.284 - 1,50 66.426
= Subtotal AF-3 12.286.180
TOTAL FASE 2 12.286.180
Logistico 129.554 97.165,63 75,00 7.287.422
i CIS-3 17.918 2.687,69 125,00 335.962
< Viario Interior (estruc. y compl.) 47.277 - 1,50 70.916
o Subtotal AF-1 7.694.299
E < Logistico 145.384 109.038 75,00 8.177.851
E Viario Interior (estruc.y compl.) 56.307 - 1,50 84.460
O [ subtotal AF-4 8.262.311
TOTAL FASE 3 15.956.611

| TOTAL POTENCIA PREVISTA PARA EL PLAN ESPECIAL | 54.596.448 I

Para obtener la potencia en centros de fransformacién y subestacion se aplican los
coeficientes establecidos en la Instruccidn, de 14 de octubre de 2.004 antes indicada, esto es,
0.80 para la simultaneidad de los centros de transformacién (Apdo. 1.3) y 0,85 para lineas de
media tensidon (Apdo. 1.4). Asimismo, si consideramos que el factor de potencia, cos y = 0,85,

que tenemos para cada fase:

Prevision de potencia (KW) Coef. simultaneidad Potencia

CTs LEMTs KW KVA
FASE 1 26.354 17.920 21.083
FASE 2 12.286 0,80 0,85 8.355 9.829
FASE 3 15.957 10.850 12.765
TOTAL 54.596 37.126 43.677

B) Descripcidn de la propuesta.
El Plan Especial ha habilitado al sur del Area Funcional 2 una parcela para la construccion de
una nueva Subestacion Eléctrica, cercana a las lineas eléctricas de doble circuito de 132 KV
de tension nominal desde las cuales se alimentard.
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Esta decision se adopta al objeto de atender las necesidades de infraestructura desarrollar
recogidas en el informe de 29 de mayo de 2019 remifido por ENDESA como respuesta a la
Peticion de Suministro que la Agencia PuUblica de Puertos de Andalucia le remitié el 24 de
enero de 2019. Dicha subestacién estd prevista que se ejecute por fases, en la medida que
sea preciso disponer de la potencia necesaria, hasta alcanzar la capacidad total prevista en
el citado informe, 132/MT 2x25 MVA.

La red interior de distribucion interior de las Areas Funcionales se realizard subterrdnea
siguiendo los trazados del viario estructurante y los viarios de distribucion interior. Los Centros
de Distribucién y la red de media tensidn del interior de los distintos Parques de Actividad se
definirdn en los Proyectos de Obras de Urbanizacién, cumpliendo todo lo dispuesto en el

Reglamento Electrotécnico de Baja tensidén y las normas de la compania suministradora.

Ademds de ello, como se ha indicado anteriormente el dmbito es atravesado por varias lineas
aéreas de Alta Tensidn de 66 y de 132 kV las cuales son objeto de las siguientes actuaciones a
desarrollar en la primera y tercera fase, tal como recoge esquemdticamente la hoja n° 5 del
plano O.5 Esquema de redes de energia eléctrica. De este modo:

e Enla primera fase, serd necesario realizar:

» El desvio y soterramiento de la linea de 66 KV que cruza el Area Funcional 3, en el
framo comprendido entre el poste situado en la Terminal Intermodal y el que se
localiza junto al desvio del cauce del arroyo Cimbreio, que franscurriria por el viario
estructurante de esta drea funcional.

Ademds del desvio y soterramiento, serd necesario el apeo de los tres apoyos
existentes dentro de la manzana CTM-3.2 y la colocacién de un nuevo apoyo en la

margen sur del arroyo Cimbreno.
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Fig. 42.- Desvio de LEATs 66 KV (trazo celeste discontinuo) en la Primera Fase.

Fuente: Elaboracion propia.

» El desvio y soterramiento los tramos de las dos lineas de 132 KV que cruzan el Area
Funcional 2, en el framo comprendido entre los postes situados en el CIS-1 y en la
manzana CTM-2.4 y en el viario estructurante del mismo
Esta operacién supondrd el apeo de los tres postes descritos, y la colocacién de dos
nuevos postes en la zona verde, sobre la margen derecha de la carretera A-8009, a

fin de cruzar en aéreo sobre la citada via, con la misma alineaciéon preexistente.
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Fig. 43.- Desvio de LEATs 132 KV (trazo verde discontinuo) en la Primera Fase.

Fuente: Elaboracion propia.

En la tercera fase, se completa el desvio y soterramiento de las dos lineas de 132 KV que
atraviesan las Area Funcional 1, en el tramo comprendido entre los postes situados en la
margen izquierda de la carretera A-8009 y en la manzana CTM-1.1

Esta operacién requerird del desmontaje de los cuatro postes actuales, asi como los otros
dos que propiciaron el desvio de la primera fase, mds uno aledano a la carretera A-8002,
asi como la colocacién de dos nuevos postes junto a la nueva rotonda sobre la citada

via, de tal modo que a partir de ellos se vuelva al frazado en céreo.
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Fig. 44.- Desvio de LEATs 132 KV (trazo azul discontinuo) en la Tercera Fase.

Fuente: Elaboracion propia.

2.3.7.4 Red de abastecimiento de gas

Para dar abastecimiento de gas al dmbito se propone conexidn a la red existente de alta
presién en las inmediaciones del enlace viario entre las carreteras A-8002 y A-8003 mediante una
estacién de regulacién y medida y un picaje a la red de alta presién. En este punto se realizard la
transformacién necesaria para poder dar servicio a la red principal de distribucién interior al Area
Logistica. Desde el punto de transformacién partirdn las conexiones con la red principal.

El Area Funcional 3 estd afectada por el trazado de la conduccién de la red de alta
presidon existente, que franscurre afectando la parcela CTM-2.1 vy el espacio libre paralelo a la A-
8009, por lo que se creard una servidumbre en la referida parcela que habrd de considerarse en
su desarrollo, siendo compatible su paso por el espacio libre.

Desde el punto de conexidon partird la red principal propuesta compuesta por dos
ramales independientes, de 100 mm de didmetro, cada uno de ellos dard servicio a las dreas

funcionales situadas al este y oeste de la carretera A-8002 respectivamente. A partir de estos

ramales partirdn las redes primarias de cada Area Funcional que se dispondrdn POr S BoBRHES

estructurantes de distribucion interior. Desde de cada una de estas redes pri

S guglg Néjé a~2&§féﬁN GENERAL DE
qéﬁgﬂé | [N s URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
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las conexiones a las diferentes manzanas o parcelas mediante una red ramificada que discurrird
por los viarios de distribucion interior complementarios.

La red de distribucién se ejecutard si existiera demanda para ello, ya que el gas no es un
suministro usualmente demandado en un drea logistica. Los respectivos Proyecto de Obras de
Urbanizacidén que se realicen deberdn tener en cuenta en este caso una reserva de espacio en el
viario para la ejecucion de esta infraestructura.

La disposicién de la red puede sufrir modificacion, en funcidn de las necesidades vy
recomendaciones de la compania suministradora cuando se redacten los Proyectos de Obras de

Urbanizacion.

2.3.7.5 Telecomunicaciones.

La red de telecomunicaciones se conectard a la red existente, cuyo trazado estd situado
en paralelo a la carretera A-8002, a través de fres puntos; un primer punto en las proximidades de
la conexién de las carreteras A-8002 y A-8003, que resolverd el suministro a las Areas Funcionales 2
y 3.

El suministro del servicio a las Areas Funcionales 1 y 4 se resolverd desde las otras dos
conexiones situadas junto a sus accesos desde la carretera A-8002.

A partir de estas conexiones exteriores se realizard la red interior en cada una de las Areas
Funcionales a través del viario estructurante la red principal y del viario interior complementario
para acceder a todas las manzanas y parcelas.

Esta red serd subterrdnea y tendrd capacidad, al menos, para dos operadores
independientes.

Para ello antes de comenzar la fase de desarrollo y ejecucion mediante los
correspondientes Proyectos de Obras de Urbanizacion se tendrdn en consideracién las
infraestructuras de todos los operadores de telecomunicaciones presentes en la zona y las
previsiones de los que indiquen estar intferesados en la misma, para lo cual se deberd dirigir
comunicaciéon a la Secretaria General de Innovacion y Sociedad de la Informacién para que se
realice consulta publica sobre el particular y de esta forma se integre la informacion de todos
ellos.

La disposicion de la red propuesta en el Plan Especial podrd sufrir modificaciones, en
funcién de las necesidades y recomendaciones de las compahias suministradoras cuando se

redacten los Proyectos de Obras de Urbanizacién.

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

I JUNTA DE ANDALUCIA

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024. 143

FIRMADO POR CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ 18/03/2024 PAGINA 154/183

VERIFICACION Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

2. MEMORIA JUSTIFICATIVA.

Fig. 45.- Esquema de red de telecomunicaciones.

Fuente: Elaboracion propia.

2.3.7.6 Alumbrado publico.

Los criterios a emplear para la implantacién del alumbrado publico serdn los establecidos

en la normativa actual y en concreto los siguientes:

Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, por el que se aprueba el Reglamento electrotécnico

de baja tensién.

Real Decreto 189/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de

eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus instrucciones técnicas

complementarias EA-01 a EA-07.

Decreto 357/2010, de 3 de agosto, por el que se aprueba el reglamento para la Proteccién

de la Calidad del Cielo Nocturno frente a la contaminacidon luminica y el establecimiento de

medidas y eficiencia energética.

Asumiendo las medidas para la Eficiencia energética y la implantacién de energias

renovables que establece el condicionado ambiental del Estudio de Impacto Ambiental del

Proyecto de Actuacion, el Plan Especial determina la instalaciéndetuminarias-con-tecnotogia
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alimentadas por placas fotovoltaicas, de modo que al ahorro de obra civil hemos de sumar el

consumo energético cero durante la vida Ufil de la Iédmpara.

Las farolas se disponen en doble brazo en las medianas de los viarios de cardcter

estructural y en brazo simple en los viales estructurales de perimetro, siendo misién de los proyectos

constructivos de las edificaciones la complecién del alumbrado publico de los viarios de cardcter

complementario, en su caso.

Ademds del ahorro de la obra civil resulta fundamental destacar el importantisimo ahorro

de energia eléctrica, garantizando por tanto las emisiones cero por alumbrado publico. El

Proyecto de Urbanizacién justificard:

Los niveles de los pardmetros luminotécnicos en funcidn del tipo de via.

El flujo hemisférico superior instalado (FHSinst) menor del 1 %, cuestidn sencilla con la tecnologia
LED que proponemos.

La caracterizacién de los dispositivos de telegestion para la regulacidén del encendido y
apagado.

Las caracteristicas de las farolas, l[dmparas, baterias, picas de puesta a fierra y equipos

auxiliares.
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2.3.7.7 Residuos.

Los Proyectos de Obras de Urbanizacidén deberdn incluir las medidas necesarias para
garantizar el control de desechos y residuos generados durante la fase de construccion, de
acuerdo con lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la
produccidn y gestion de los residuos de la construccion y demolicion.

Del mismo modo, determinard las dreas para la localizacidn de contenedores y
determinard el nUmero de los mismos de acuerdo con la planificacion sectorial. Se deberd
garantizar la infraestructura minima de un Punto Limpio industrial para la recepcién, clasificacién y
fransferencia de residuos peligrosos, con capacidad suficiente para atender las necesidades de
las instalaciones que puedan localizarse en el dmbito. Este punto limpio se pondrd en servicio en la
UE-1.

En todo caso, la gestion del citado punto limpio se llevard a cabo por parte de una
empresa con autorizacién para la gestién de residuos peligrosos, tal como establece el Decreto
99/2004, de 9 de marzo, por el que se aprueba la revisién del Plan de Gestion de Residuos

Peligrosos de Andalucia.

2.3.8 Normas de accesibilidad.

Segun lo dispuesto en el articulo 2 del Decreto 293/2009, este es de aplicacién en la
redaccién de los instrumentos de planeamiento y ordenacion urbanistica tanto si son promovidas
por entidades publicas o privadas.

Por ello, la planificacién, el disefo vy la urbanizacidn de las vias y demds espacios libres de
uso publico y utilizacién colectiva se realizardn de manera que resulten accesibles a las personas
con discapacidad de acuerdo con los criterios bdsicos siguientes.

Dentro del Plan Especial la relacién de los espacios y elementos de infraestructura y

urbanizacién incluidos en el dmbito de aplicacion del Decreto 293/200 es la siguiente:

e ltinerarios peatonales accesibles. APROBADO

Zonas de estacionamiento de vehiculos.
Pavimentos.

Jardineria.
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Con independencia de lo anterior los Proyectos de Obras de Urbanizacién que se

redacten en el desarrollo y ejecucion del Plan Especial deberdn considerar la normativa que les

sea de aplicacién en esta materia.

2.3.8.1 ltinerarios peatonales accesibles.

Los itinerarios peatonales accesibles publicos se han disefiado de forma que su trazado,

dimensiones, dotaciones y calidades de terminacidén permitan el uso y circulacién de forma
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autébnoma y en condiciones de seguridad, a las personas con discapacidad, cumpliendo las

siguientes condiciones establecidas en el Decreto 293/2009:

El ancho minimo libre de obstdculos es superior a 1,50 metros.

La colocacion de senales verticales, papeleras o elementos de jardineria se realizard dejando
un ancho libre de 0,90 metros en ese punto y una altura minima de 2,20 metros.

La pendiente longitudinal méxima serd del 6% y la transversal del 2%.

La altura méxima de los bordillos serd de 12 centimetros, manteniéndose a nivel en los pasos
de calzada.

Los vados y pasos peatonales respetardn las determinaciones establecidas en los articulos 16
y 17.

Los carriles reservados al trédnsito de bicicletas cumplirdn lo establecido en el articulo 18.

Las rampas y escaleras se atendrdn a lo dispuesto en los articulos 22 y 23 respectivamente.

2.3.8.2 Zonas de estacionamiento de vehiculos.

En las zonas de estacionamiento de vehiculos se ha reservado una plaza para personas

con movilidad reducida por cada cuarenta plazas o fraccion.

Las plazas reservadas cumplen con los requisitos especificados en el articulo 30 del

Decreto 293/200, en los Proyectos de Urbanizacidén que desarrollen el Plan Especial se preverd su

adecuada senalizacidn de acuerdo con lo indicado en su apartado b).

2.3.8.3 Pavimentos.

L APROBADO
2384 Jordlnerlo' POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
., . . ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y

Los elementos vegetales cumplirdn lo siguiente: AGENDA URBANA

Los pavimentos de los itinerarios peatonales reunirdn los siguientes requisitos:
Serdn antideslizantes, en seco y en mojado, sin exceso de brillo e indeformables, salvo en las
zonas de juegos infantiles, actividades deportivas u otras andlogas que por sus condiciones de
uso requieran pavimentos que hayan de ser deformables.
Estardn firmemente fijados y ejecutados de tal forma que no presenten elementos sueltos,
cejas ni rebordes entre las distintas piezas, variando la textura y el color del mismo en los casos
establecidos en el Decreto 293/2009.
Se prohibe en cualquier caso el uso de grava suelta.
Las rejillas y registros estardn situados en el mismo plano del pavimento circundante y estardn
fabricados con materiales resistentes a la deformacion. En caso de utilizar enrejado, la
anchura mdéxima del interior de los huecos serd de 2 centimetros en ambos sentidos. En caso
de que se trate de huecos rectangulares, el lado mayor del hecho deberd quedar colocado

en perpendicular al sentido de la marcha y el lado menor serd igual o menor a 2 centimetros.
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e Los drboles situados en los itinerarios peatonales tendrdn los alcorques cubiertos con rejillas u
otros elementos resistentes que cumplirdn las condiciones establecidas en el articulo 32 del
Decreto 293/2009, salvo cuando se frate de darboles situados en zonas peatonales terrizas.

e La anchura de los orificios de las rejillas y huecos existentes en el pavimento cumplirdn los
requisitos establecidos en el citado articulo 32.

e Todos los drboles que se sitUen en un itinerario peatonal y se emplacen de forma aislada,
tendrdn sus ramas o partes inferiores a una altura minima de 2,20 metros. Su tronco se situard
en el tercio exterior del itinerario siempre que la anchura libre restante sea mayor o igual de
0,90 metros. En el caso de que dicha anchura fuese inferior a 0,90 metros no se permitird la
plantacién de darboles.

e Los arbustos, plantas ornamentales, elementos vegetales de cualquier tipo de baja altura que
se sitUen de forma aislada junto a un itinerario peatonal dejardn una anchura minima de 0,90
metros y una altura minima de 2,20 metros libres de obstdculos.

e Las especies de ramas péndulas deberdn ubicarse de forma que toda su copa quede fuera

de los itinerarios peatonales.

Se recoge como ANEXO al presente documento las fichas de cumplimiento de la citada

normativa de accesibilidad.
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3.1 Infroduccién.

Si bien los Planes Especiales tienen vigencia indefinida, de manera que ha de entenderse
que la ordenacién propuesta es la imagen final, el Plan establece una programacidén para su
desarrollo conforme a la legislacién urbanistica.

A tal fin, tal y como se expresé en el apartado 2.3.6 Unidades de ejecucidn, se ha
establecido una divisidon del dmbito a efectos de su ejecucidén por fases de acuerdo con la

delimitacion y horizonte temporal definidos en este apartado.

3.2 Obtencién de los terrenos.

La obtencién de los terrenos necesarios para la implantaciéon del Area Logistica de Interés
Autonémico de Majarabique se llevard a cabo conforme a lo previsto por la legislacién
urbanistica mediante el sistema de expropiacion segun el articulo18 de la Ley 5/2001.

El proceso de obtencidon de los suelos para la primera fase ya se inicid mediante
Resolucion de 15 de febrero de 2010, de la delegacién Provincial de Sevilla, por la que se anuncia
el expediente de expropiacion forzosa por el procedimiento de tasacion conjunta con motivo de
la obra de Ampliacién del Centro de Transportes de Mercancias de Interés Autondmico de Sevilla

en la zona de Majarabique, 1° Fase.

3.3 Delimitacién, programacion y actuaciones previstas de las Unidades de Ejecucion.

3.3.1 Delimitacién de las Unidades de Ejecucion.
Esta prevista la implantacién completa del Area Logistica mediante el desarrollo de las
tres Unidades de Ejecucidén delimitadas, denominadas UE -1, UE-2 y UE-3, cada una de las cuales

abordard su desarrollo completo en una sola etapa.
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Fig. 47.- Esquema de Faseado. Fuente: Elaboraciéon propia.

3.3.2 Desarrollo de las Unidades de Ejecucién.

La ejecucidn material de cada Unidad de Ejecucién requerird la elaboracion vy
framitacion previa de un Proyecto de Obras de Urbanizacién independiente, que incluird no sélo
la definicidn técnica y econdmica precisa para la ejecucidn de las obras de urbanizacién interior,
sino también los Anejos y/o Separatas que fueran precisos para la definicion de las obras
correspondientes a las conexiones exteriores, sistemas generales y en general, todas las
actuaciones programadas en la unidad de ejecucion.

Por su singularidad y especificidades, el proyecto para la ejecucién de la obra civil e
instalaciones necesarias para la puesta en servicio de la Terminal Intermodal, incluida en la UE-2,
cuya ejecucién corresponde a la Agencia Publica de Puertos de Andalucia, serd objeto de un
proyecto independiente del proyecto de obras de urbanizacion de la UE-2, una vez se concrete el
Plon de Explotacién de la Tl y el marco de colaboracidon con Adif, sobre la base del Proyecto
Funcional redactado. Esta deberd ejecutarse, en cualquier caso, dentro del plazo mdximo

establecido para la UE-2.
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3.3.3 Programacién de las Unidades de Ejecucion.

Se estima un plazo de cinco anos para el desarrollo completo de cada Unidad de

Ejecucién. En ese plazo, para las tres Unidades de Ejecucién delimitadas, habrdn de elaborarse

todos los proyectos técnicos necesarios y deberdn ejecutarse todas las obras de urbanizacién

interior, sus sistemas generales y sus conexiones exteriores.

En consecuencia, se estima una programacién de quince anos, a partir de la aprobaciéon

del primer proyecto de obras de urbanizacion, estimado para finales de 2024, para la

implantacién completa del Area Logistica. La secuencia de ejecucidn estimada establece el

siguiente orden de prelacién:

Primer Quinquenio 2025-2029: Corresponde a la UE -1, cuyo foco inicial de desarrollo lo
constituye el nuevo acceso desde la carretera A-8003, a través del cual se accederd a las
Areas Funcionales 2 y 3.

Esta Unidad de Ejecucion comprende la ejecucion del proyecto de remodelacion del enlace
de la SE-20 con la A-8009, asi como de los diversos sistemas generales de viario,
abastecimiento, saneamiento, suministro eléctrico y telecomunicaciones necesarios para su

puesta en servicio. El frazado actual del Cordel de Brenes no resulta afectado por el desarrollo

de esta fase, El Plan Especial prevé la reserva de superficie necesaria para acomodar su
deslinde conforme al Reglamento de Vias Pecuarias de Andalucia.

En esta Unidad de Ejecucion se pondrd en carga buena parte de las parcelas demaniales de
cardcter dotacional, en concreto el CIS-1, perteneciente al Area Funcional 2, y el CIS-2,
incluido en el Area Funcional 3. Asimismo, entrardn en carga una proporcién de zonas verdes
y espacios liores del 10% de la superficie del suelo urbanizable previsto, y un 15% de suelo
dotacional, cumpliendo con las reservas minimas de la Ley 5/2001.

Comprende ademds la demolicién de las edificaciones existentes y desbroce de la parcela
destinada a la Terminal Intermodal, que se desarrollard en la UE-2.

De conformidad con las Medidas Protectoras y Correctoras del Condicionado Ambiental, el
Punto Limpio, que se determinard en el Proyecto de Obras de Urbanizacion, habrd de estar en
servicio antes la puesta en servicio de esta primera Unidad de Ejecucioén.

Asimismo, en esta Unidad de Ejecucion se ejecutard la medida correctora propuesta en el
“ESTUDIO HIDROLOGICO-HIDRAULICO DE LA UNIDAD DE EJECUCION 1 DEL AREA LOGISTICA DE
MAJARABIQUE", para evitar la posible afeccidén a los terrenos situados al norte, realizando un
acondicionamiento del cauce actual del arroyo, limpiando y mejorando su seccidn

hidraulica.

Segundo Quinquenio 2030-2034: Corresponde a la urbanizacién de la UE-2, que permite

completar el desarrollo del Area Funcional 3 a partir de las obraspreviamenterealizadasen la
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Conlleva también un cambio de frazado del arroyo Cimbreno, asi como la ejecucién del
sistema general ferroviario, que permitird la ampliacién de capacidad de las instalaciones
técnicas de Adif en Majarabique, y el desarrollo y puesta en servicio de la Terminal Intermodal,
conforme al proyecto funcional acordado entre la Agencia Publica de Puertos y Adif.

El trazado actual del Cordel de Brenes sélo resulta afectado por el cruce del desvio del arroyo
Cimbreno, cuya autorizacién deberd tramitarse conforme al Reglamento de Vias Pecuarias
de Andalucia.

En esta segunda Unidad de Ejecucion se pondrd en carga una proporcidén de zonas verdes y
espacios libres del 10% de la superficie del suelo urbanizable previsto por la Ley 5/2001. El suelo
dotacional puesto en servicio con la UE-1 y la UE-2, teniendo en cuenta el suelo adicional de

la Terminal Infermodal, representa el 51,64% del suelo total puesto en carga.

e Tercer Quinquenio 2035-2039: Corresponde a la UE — 3, que abarca las Areas Funcionales 1y 4,
las cuales se desarrollan a partir de sendos accesos a ejecutar sobre la carretera A-8002 para
completar el Area Logistica.

Ademds de estas actuaciones sobre el sistema general viario, comprende ofras actuaciones
sobre la propia carretera A-8002 y sobre la A-8009, asi como actuaciones para completar el
anillo de distribucion de agua, la conexion a la futura EDAR, y diversas operaciones sobre la
infraestructura eléctrica.

En esta Ultima fase se pondrd en carga el CIS-3, ubicado en el Area Funcional 1.

En esta tercera Unidad de Ejecucion se pondrd en carga una proporcién de zonas verdes y
espacios libres del 24.19% de la superficie del suelo urbanizable. En este momento el suelo
dotacional del conjunto de la actuacién representard el 54,52% del suelo total puesto en

carga.

3.34 Actuaciones vinculadas a cada Unidad de Ejecucién.
Las tablas siguientes recogen las actuaciones que estd previsto realizar de manera

contempordnea a las obras de urbanizacién interior de cada Unidad de Ejecucién:
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ACTUACIONES VINCULADAS A LA PRIMERA UNIDAD DE EJECUCION. QUINQUENIO 2025 - 2029.
SISTEMAS GENERALES
Tipologia Actuacion
Acceso desde la A-8003 a las Areas Funcionales 2 y 3.
Interseccién con la carretera A-8002.

Desdoblamiento de la carretera A-8003, desde la carretera A-8009 hasta el acceso
de las Areas Funcionales 2 y 3.

Viario

Remodelacién del nudo de la carretera SE-20 con la carretera A-8009.

Conexidn con el actual vial de acceso a las instalaciones de ADIF

Nueva arteria de DN 500 mm desde el punto de conexién en depdsito de entronque
hasta conectar con la red DN 300 mm.

Abastecimiento ; ] B
Prolongacion de la red DN 300 mm existente hasta cerrar un primer anillo con la

de agua
nueva red DN 500 mm y con red DN 500 mm existente en paralelo a la carretera A-
8002.
Saneamiento de Desvio de la red existente AP-16 12" en el interior del Area Funcional 3.
residuales =~ -
Conexion con colector existente.
Desvio y soterramiento de la LEAT aérea de 66 KV que atraviesa el Area Funcional 3.
Suministro -
eléctrico Desvio y soterramiento de las dos LEATs aéreas de 132 KV que atfraviesan el Area

Funcional 2.

Construccion de la primera fase de la nueva Subestacion
Conexién con red existente en la carretera A-8002 hasta acceso Areas Funcionales 2

Telecomunicaciones

y3
OTRAS ACTUACIONES VINCULADAS
Tipologia Actuacion
Terminal Intermodal Demolicion de edificaciones existentes y desbroce

Acondicionamiento del cauce actual del Arroyo Cimbreio segun medida correctora
propuesta en Estudio de Inundabiilidad

Ambiental Puesta en servicio del Punto Limpio

Hidrologia

ACTUACIONES VINCULADAS A LA SEGUNDA UNIDAD DE EJECUCION. QUINQUENIO 2030 - 2034.
SISTEMAS GENERALES
Tipologia Actuacion
Ferroviario Conexién ferroviaria de la Terminal Intermodal.
OTRAS ACTUACIONES VINCULADAS
Tipologia Actuacion
Hidrologia Desvio del cauce del arroyo Cimbreno.
Vias Pecuarias Acondicionamiento del deslinde de la via pecuaria Cordel de Brenes
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ACTUACIONES VINCULADAS A LA TERCERA UNIDAD DE EJECUCION. QUINQUENIO 2035 - 2039.
SISTEMAS GENERALES

Tipologia Actuacion
Accesos desde la carretera A-8002 a las Areas Funcionales 1y 4.
Desdoblamiento de la carretera A-8002 desde el acceso al Area Funcional 1 hasta la
carretera A-8004, al norte.
Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas en el Nuevo Acceso Norte a
Viario Sevilla (A-8009), en el momento en el que la ocupacién de empresas instaladas en
fases anteriores del Area Logistica generen el tréfico suficiente que haga necesaria
suU ejecucion.*

Ejecucién del carril bici paralelo a la carretera A-8009.

Prolongacién de la nueva red DN 500 mm paralela a la carretera A-8009, bordeando

Abastecimiento : . . .
el Area Funcional 1, hasta conectar en la conduccidn existente en la carretera A-

de agua 8002, creando un segundo anillo de distribucién.
Saneamiento de Nuevo colector de aguas residuales para conectar con la futura EDAR junto al rio
residuales Guadalquivir, si hubiera entrado en servicio.
Desvio y soterramiento de las dos LEATs aéreas de 132 KV que atraviesan el Area
Suministro Funcional 1.
eléctrico

Construccién de la segunda fase de la nueva Subestaciéon

*El desdoblamiento de vias colectoras en la A-8009 entre SE-35 y SE-40 deberd coordinarse con las
actuaciones propuestas en SE-40 y Paso Territorial Norte.
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4.1 Infroduccién.

La legislacion urbanistica vigente exige, para el planeamiento de desarrollo, que se
incorpore la evaluacién econdmica de la implantacion de los servicios y de la ejecucion de las
obras de urbanizacién y que dicha evaluacidon debe expresar su coste aproximado, sefalando las
diferencias que pudieran existir en funcién del momento en que hayan de implantarse, segun lo

previsto en el Plan de Etapas, asi como que las evaluaciones habrdn de referirse, como minimo, a

las siguientes obras y servicios: APROBADO

e  Explanacién, pavimentacion, senalizacién y jardineria. " ORDENACION DEL TERRITORIG, URBANISMOY

AGENDA URBANA

Redes de abastecimiento de agua, riego e hidrantes contra incendios. SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
. 14 MARZO 2024

. Red de alcantarillado. CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

il JUNTA DE ANDALUCIA

e Redes de distribucion de energia eléctrica y alumbrado publico.

e Ofrasredes o canalizaciones de servicios que prevea el Plan.

e Establecimiento de servicios publicos de transporte y recogida de basuras, si procede.

e Obras especiales como pasos a distintos niveles, desviacién de redes de servicios existentes y
otras.

e Indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones, destruccion de plantaciones

y otras obras e instalaciones que exija la ejecucién del Plan.

En consecuencia, con ello, el objeto del presente capitulo es la determinacion de la
viabilidad econdémica del desarrollo del Plan Especial del Area Logistica de Majarabique,
mediante una estimacion previa de las inversiones totales necesarias para la puesta en marcha
de la ordenacidn y previsiones consideradas en el Plan Especial y el andlisis de las repercusiones

que de estas se derivan.

4.2 Estimacion de inversiones totales.

La estimacion de las inversiones totales contempla la evaluacion del coste de las obras
de urbanizacion y de implantaciéon de los servicios necesarios de acuerdo a la ordenacion prevista
en el Plan Especial y todos los costes de cardcter técnico-administrativos que implican la
ejecucién del planeamiento especial para la fransformacién de la realidad fisica, juridica vy
econdmica de los terrenos.

En la evaluacidn de los costes de obras se han considerado todas aquellas que
garantizan la accesibilidad y dotacién de servicios del conjunto, incluyendo los sistemas generales
tanto viarios, como las obras singulares y de conexidon de servicios exteriores y la urbanizaciéon
interior de los Parques de Actividad distinguiendo entre las bdsicas y las diferidas.

Al coste de ejecucion de las obras se les ha anadido aquellos otros de cardcter técnico-
administrativos tales como: levantamientos topogrdficos, estudios geotécnicos, honorarios

profesionales, tasas e impuestos, gastos de gestion y comercializacién.
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

% 4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia

En las estimaciones realizadas no se han incluido los costes de adquisicion del suelo.

4.2.1 Costes de urbanizacién de la parcela.
En los costes de urbanizacién se han distinguido los siguientes conceptos:
e Sistemas generales viarios.
Accesos desde las carreteras A-8002 y A-8003.
Desdoblamiento de la carretera A-8003.
Desdoblamiento de la carretera A-8002.
Desdoblamiento vias colectoras nuevo acceso norte A.8009.

Remodelacion del enlace de la SE-20 con la A-8009

vV V V VYV V

Ejecucidn carril bici.
e Sistema general viapecuario.
» Acondicionamiento cordel de Brenes.
e Sistema general ferroviario.
» Conexion ferroviaria de la Terminal Intermodal.
e Obras singulares y conexion servicios exteriores.
» Red de agua potable DN 500 mm.
» Red de agua potable DN 300 mm.
» Desvio cauce arroyo Cimbreno.
> Desvio red existente AP-16-12".
» Conexion con EDAR San Jeronimo.
» Conexion con futura EDAR rio Guadalquivir.
» Adecuacion subestacion eléctrica Cross San Jeronimo.
» Conexion exterior eléctrica desde subestacion.
» Soterramiento linea eléctrica 66 KV.
> Sotferramiento linea eléctrica 132 KV.
» Subestacion eléctrica.
» Conexion con red de telecomunicaciones.

e Urbanizacién interior Parques de Actividad.

»  Viario estructurante. APROBADO

L POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE

» Espacios libres. ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

»  Viario complementario. CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

)

> Explanacién Parques de Actividad. 59 JUNTA DE ANDALUCIA

e Urbanizacién interior diferida Parques de Actividad.

Para evaluar los costes de urbanizacién de los conceptos anteriores se han considerado

ratios globales, basados en experiencias de similares caracteristicas, que se incluyen en las tablas

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVISIONAL. ENERO 2024. 158

FIRMADO POR CRISTINA DE GRACIA FERNANDEZ 18/03/2024 PAGINA 169/183

VERIFICACION Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico



https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta

de Andalucia

4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.

adjuntas en las pdginas siguientes y que en el caso de los viarios contempla la inclusién de las

partes proporcionales de todos los servicios, aun cuando debe fenerse en cuenta que no es

posible una evaluacién precisa de las obras hasta que no hayan sido concretadas por sus

proyectos especificos.

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

%9 JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta , ,
’ 4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia
CUADRO ESTIMATIVO DE COSTES DE URBANIZACION DE LA UE - 1. QUINQUENIO 2025 - 2029.
SISTEMAS GENERALES VINCULADOS A LA UE-1 , Coste
Medicién Unitario Total % sobre
Tipologia Actuacion m total UE-1
polog ™1 gm) ©
Acceso desde la A-8003 a las Areas Funcionales 2 y 3. - - 350.000 2,84
Interseccién con la carretera A-8002. - - 350.000 2,84
o Desdoblamiento de la Qorrefero A_—8003, desde la carretera A-8009 . . 2.800.000 22,68
Viario hasta el acceso de las Areas Funcionales 2y 3.
Remodelacién del nudo de la carretera SE-20 con la carretera A- ) ) 2.500.000 20,25
8009.
Conexién con el actual vial de acceso a las instalaciones de ADIF - - 350.000 2,84
Nue\{q arteria de DC 500 mm desde el punto de conexién en 1,650 190 313.500 054
depdsito de entronque hasta conectar con la red DN 300 mm.
Abastecimiento
de agua Prolongacién de la red DN 300 mm existente hasta cerrar un primer
anillo con la nueva red DN 500 mm y con red DN 500 mm existente 850 95 80.750 0,65
en paralelo ala carretera A-8002.
Saneamiento de Desvio de la red existente AP-16 12" en el interior del Area Funcionall
) 3. 700 100 70.000 0,57
residuales
Conexidn con colector existente.
I?eswo y ngerromlenTo de la LEAT aérea de 66 KV que atraviesa el 650 1 500 975.000 790
Area Funcional 3.
Suministro Desvio y soterramiento de las dos LEATs aéreas de 132 KV que
eléctrico atraviesan el Area Funcional 2. 1.030 3.000 400.000 3.24
Construccion de la primera fase de la nueva Subestacion - - 4.100.000 33|21 APROBADQ
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
Teleco (lionexién con red existente en la carretera A-8002 hasta acceso 900 0 54.000 k4 seeficiooe A R s b PLANES
dareas funcionales CTM-2 y CTM-3 14 MARZO 2024
. . . CONSEJERIA DE FOMENTO,
AmblenTCH PUnTO |Imp|o - - 750 O’D] ART|ICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
TOTAL COSTES SISTEMAS GENERALES VINCULADOS A LA UE-1 12.344.000 10 .O(JIéﬁ JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
J u nta % 4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia
URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-1 , Coste
Medicion Unitario Total % sobre
Tipologia Actuacion (m) total UE-1
poleg (€/m) (€
Basica Viario Estructurante Areas Funcionales 2y 3 74.079 100 7.407.911 48,90
Espacios Libres Areas Funcionales 2y 3 59.320 20 1.186.393 7.83
Viario Complementario Areas Funcionales 2y 3 47.233 80 3.778.666 24,94
Diferida Desbroce Tierra Vegetal Areas Funcionales 2y 3 611.471 2 1.222.942 8,07
Explanacion manzanas CTM-2, CTM-3 y Tl 388.370 4 1.553.481 10,25
TOTAL COSTES URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-1 15.149.392 100,00
CUADRO ESTIMATIVO DE COSTES DE URBANIZACION DE LA UE-2. QUINQUENIO 2030 - 2034.
SISTEMAS GENERALES VINCULADOS A LA UE-2 , Coste
Medicion Unitario Total % sobre
Tipologia Actuacion m total UE-2
poes ™| @m (€)
Ferroviario Conexién ferroviaria de la Terminal Intermodall 16.077 50 803.850 55,71
saneam. Desvio del cauce del arroyo Cimbrefio. 1.500 300 450.000 31,19
pluviales
TOTAL COSTES SISTEMAS GENERALES Y ACTUACIONES VINCULADAS A LA UE-2 1.442.924 100,00
URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-2 , Coste
Medicion % sobre
Tipologia Actuacion (m) LIl il Ll fotal UE-2
(€/m) (€)
— R N ARROBADO
Basica Viario Estrucfuro’me Area Funcional 3 10.135 100 1.013.450 s DLQ,AZ@M © Lr DIRECCION CENERALDE
Espacios Libres Area Funcional 3 57.248 20 1.144.961 ORPTG,G4N DR TERRITORIO URBANISHO ¥
Viario Complementario Area Funcional 3 34.149 80 2.731.955 SERBZ|QFF GESTION Y EJECUCION DE PLANES
Diferida Desbroce Tierra Vegetal Area Funcional 3 468.519 2 937.038 12,7271 ﬁfi?oigiﬁ
Explonocién manzanas CTM-3 yTl 384.618 4 1.538.470 ARREYBR16N DfeL TERRITORIO Y \’/\\/IENDA
TOTAL COSTES URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-2 7.365.874 !{@QM]@TA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
Junta ; ,
P 4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia
CUADRO ESTIMATIVO DE COSTES DE URBANIZACION DE LA UE-3. QUINQUENIO 2035 - 2039.
SISTEMAS GENERALES VINCULADOS A LA UE-3 , Coste
Medicion Unitario Total % sobre
Tipologia Actuacion m total UE-3
polog M| (em) ©
Accesos desde la carretera A-8002 a las Areas Funcionales 1y 4. - - 750.000 6,53
Desdoblamiento de la carretera A-8002 desde el acceso al Area ) ) 1.800.000 15.67
Viario Funcional 1 hasta la carretera A-8004, al norte. T '
Desdoblamiento de las vias colectoras proyectadas en el Nuevo
Acceso Norte a Sevilla (A-8009) 1.400.000 12.19
Ejecucion del carril bici paralelo a la carretera A-8009. 5.587 20 111.734 0.97
Prolongacién de la nueva red DN 500 mm paralela a la carretera A-
Abastecimiento | 8009, borglleono'lo el Area Funcional 1, hasta conectar en la 1.300 190 247 000 215
de agua conduccion existente en la carretera A-8002, creando un segundo
anillo de distribucion.
Soneo_mlemo de Nuevc? colectgr de aguas r_eslduoles para conectar con la futura 2200 150 330,000 2,87
residuales EDAR junto al rio Guadalquivir.
Suministro Desvp y so’rerr,omlen’ro (_je las dos LEATs aéreas de 132 KV que 1.950 3.000 5.850.000 50,92
cléctrico atraviesan el Area Funcional 1.
Construccién de la segunda fase de la nueva Subestacion - - 1.000.000 8.70
TOTAL COSTES SISTEMAS GENERALES VINCULADOS A LA UE-3 11.488.734 100,00
URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-3 , Coste
Medicion Unitario Total % sobre
Tipologia Actuacion m total UE-3
polog ™ @m) (€
Basica Viario Estructurante Areas Funcionales 1y 4 70.650 100 7.065.020 48,63
Espacios Libres Areas Funcionales 1y 4 128.932 20 2.578.647 17,75
o Viario Complementario A’reos Funcionales 1y 4 32.934 80 2.634.696 18,14 APROBADO
Diferida Desbroce Tierra Vegetal Areas Funcionales 1y 4 539.151 2 1.078.302 7,42 PORRESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
Explanacion manzanas CTM-1 y CTM-4 292.856 4 1.171.425 8,06 OFPENACION DEL TERRITORIO, URBANISMOY
SUBTOTAL COSTES URBANIZACION INTERIOR DE LA UE-3 14.528.090 100,00 SE[V/CIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES
14 MARZO 2024
I CONSEJERIA DE FOMENTO,
TOTAL COSTES SISTEMAS GE[JERALES Y OTRAS ACTUACIONES 25.275.658 40,56 L i ACioN DEL TERRITORIO Y VIVIENDA
TOTAL COSTES URBANIZACION INTERIOR 37.043.357 59.44 (7 .
TOTAL COSTE DE OBRAS 62.319.014 100,00 JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
(TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.

Junta
de Andalucia

422 Honorarios, tasas y otros costes.
A los costes indicados hemos de sumar los importes correspondientes a honorarios
profesionales, de las licencias y tasas y otros gastos, entre los cuales incluimos gastos financieros,
de gestion y de comercializacién.

Para ello consideramos para cada fase una partida alzada desglosada porcentualmente

como recoge la siguiente tabla:

ESTIMACION DE OTROS COSTES
IMPORTE POR UNIDADES DE EJE 16N
CONCEPTO (o) ORU S JECUCION (€)
PRIMERA SEGUNDA TERCERA TOTAL

Honorarios Profesionales (12 %) 3.299.207 1.057.056 3.122.019 7.478.282
Licencias y Tasas Municipales (4 %) 1.099.736 352.352 1.040.673 2.492.761
Gastos financieros, de gestion y de 549,868 176.176 520,336 1.246.380
comercializacion (2 %)

TOTAL OTROS COSTES 4.948.811 1.585.584 4.683.028 11.217.423

423 Resumen de costes de urbanizacién totales.
La tabla adjunta resume los costes totales de implantacién del Area Logistica,

desagregados por fases:

RESUMEN DE INVERSION NECESARIA
CONCEPTO IMPORTE POR UNIDADES DE EJECUCION (millones de €)

PRIMERA SEGUNDA TERCERA TOTAL
Sistemas generales viarios 6,00 0,19 4,06 10,25
Sistema general ferroviario 0,00 0,80 0,00 0,80
(e)Xk:;c:isoigsgulores y ofras conexiones 5,99 0,45 6,43 12,87
Urbanizacién interior bdsica 8,59 2,16 9,64 20,40
Urbanizacién interior diferida 6,56 5,21 4,88 16,65
Oftros costes 4,95 1,59 4,68 11,22
TOTAL OTROS COSTES 32,09 10,39 29,70 72,19

424 Viabilidad econémica de la actuacién.

La viabilidad econdmica de la actuacion se deducird obteniendo las repercusiones sobre
el metro cuadrado de suelo que se derivan de la inversidon total y su contraste con los precios de
mercado de otros suelos de similares caracteristicas.

4.2.4.1 Repercusiones.

Las diferentes repercusiones obtenidas de la estimacion de las inversiones necesarias para

el desarrollo del Area Logistica de Majarabique, se incluyen en la tabla siguiente.

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FQMENTQ

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA 163
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59 JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
4. EVALUACION Y VIABILIDAD ECONOMICA.

’
de Andalucia
REPERCUSION SOBRE SUELO DE LA INVERSION NECESARIA POR UNIDADES DE EJECUCION (€/m?)
Importe Superficie Repercusion

UE Concepto (mill. €) (m?) (€/m?)
UE -1 Suelo Lucrativo Areas Funcionales 2y 3 3009 301.853 106,31
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 388.370 82,63
UE -2 Suelo Lucrativo Area Funcional 3 10.39 133.551 77,83
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 384.618 27,03
UE-3 Suelo Lucrativo Areas Funcionales 1y 4 29 70 274.938 108,02
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 292.856 101,41
Total Suelo Lucrativo 72.19 710.342 101,62
Suelo Neto Total 1.065.844 67,73

4.2.4.2 Viabilidad econdmica.

De la tabla anterior se colige que la UE-1 tiene unos costes de repercusién homologables a
los de ofras actuaciones de similar escala. Por su parte, las repercusiones sobre la UE-2 son mucho
mds reducidas, sobre todo a la vista de su escaso tamano y de los pocos sistemas generales que
fiene vinculados a su desarrollo.

Esta situacién hace que la UE-3 tenga que redlizar un sobreesfuerzo para su puesta en
marcha, que, si bien no pone en riesgo su viabilidad, debe considerarse en de cara a su efectiva
ejecucién que los ritmos de comercializacién y venta de las fases anteriores hayan sido los
adecuados, garantizando de esta forma la flexibilidad pretendida para la actuacion y facilitando
una laminacién temporal de la inversién.

Esta variabilidad en las repercusiones viene a confirmar lo acertado de la concatenacion
del faseado y de la programacién temporal prevista, puesto que las etapas sucesivas deberian
iniciarse una vez se hubiese alcanzado un grado de ocupacidén de las etapas pretéritas que

facilite la disponibilidad de recursos econdmicos para abordar nuevas inversiones.

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

) .
I JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

G 5. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia

5. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

APROBADO
POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y
AGENDA URBANA
SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FOMENTO,
ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

'l JUNTA DE ANDALUCIA
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PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE
J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).

P 5. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.
de Andalucia

5.1 Normativa aplicable.

Una de las innovaciones significativas del Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio,
por la que aprueba el texto refundido de la ley de Suelo, es la relativa a la evaluacién, control y
seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo territorial y urbano.

La norma establece que todos los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica
deberdn someterse preceptivamente a evaluacion econdmica, ademds de la ambiental.

El articulo 15 del Real Decreto Legislativo 2/2008, regula la evaluacién y seguimiento de la
sostenibilidad del desarrollo urbano tanto en la vertiente ambiental como en la econdmica, siendo
este Ultimo aspecto el expresado en el 4° apartado que concreta el Informe o Memoria de

Sostenibilidad Econdmica, con el siguiente tenor literal:

"Articulo 15. Evaluacidn y seguimiento de la sostenibilidad del desarrollo urbano.

(...)

4. La documentacién de los instrumentos de ordenacion de las actuaciones de
urbanizacién debe incluir un informe o memoria de sostenibilidad econdmica, en el
que se ponderard en particular el impacto de la actuacién en las Haciendas
Publicas afectadas por la implantacion y el mantenimiento de las infraestructuras
necesarias o la puesta en marcha y la prestacion de los servicios resultantes, asi

como la suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos. (...)"

Por otfra parte, el articulo 19.1.3% de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacién de la
LOUA establece que en funcidon del alcance y la naturaleza de las determinaciones del
instrumento de planeamiento contendrd un informe de sostenibilidad econdmica, que debe
contener la justificacion de la existencia de suelo suficiente para usos productivos y su
acomodacién al desarrollo urbano previsto en el planeamiento, asi como el andlisis del impacto
de las actuaciones previstas en las Haciendas de las Administraciones PUbicas responsables de la
implantacién y el mantenimiento de las infraestructuras y de la implantacién y prestacién de los
servicios necesarios.

Esta nueva exigencia normativa pretende mejorar la informacion necesaria para la toma
de decisiones pUblicas de cardcter territorial y urbanistico.

Este nuevo concepto de ‘“sostenibilidad econdmica” es distinfo de la “viabilidad
econdmica” tradicionalmente recogida en los estudios “econdmico-financieros” que se han
venido incorporando en los instrumentos de planeamiento.

A diferencia de los anteriores estudios Econdmico-Financieros cuya finalidad era de

evaluar la suficiencia de los recursos econdmicos para la ejecucidon material de todas las

infraestructuras y servicios necesarios para la puesta en funcionaﬂeni@dégﬁgﬁﬁgggfiezgge= la
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denominado ‘“Informe o Memoria de Sostenibilidad Econdmica”, ademds de realizar lo
anteriormente mencionado, fiene una perspectiva temporal superior, pues plantea un esfudio y
andlisis del coste publico de mantenimiento y conservacién de los nuevos dmbitos una vez

urbanizados y recibidos por la Administracién PUbica.

5.2 Metodologia.

Segun la Guia Metodolégica para la Redaccién de Informes de Sostenibilidad
Econdmica, elaborada por la Secretaria de Estado de Vivienda y Actuaciones Urbanas del
Ministerio de Fomento, para dar cumplimiento a lo dispuesto en el TRLS, el Informe de
Sostenibilidad Econdmica (ISE en lo sucesivo) centrard el andlisis econdmico en las cuentas
puUblicas y distinguird dos niveles territoriales: el municipal y el supramunicipal.

Ademds, el ISE debe analizar tanto los gastos puUblicos de inversidon por la construccién de
infraestructuras y equipamientos, como los gastos corrientes de mantenimiento y conservacion de
las nuevas infraestructuras y los derivados de la prestacion de los nuevos servicios.

También debe evaluar si la ordenacién propone una distribucidn de usos urbanisticos que
incluya suelo para usos productivos en proporcién adecuada y en cantidad suficiente, en relacion

con el uso residencial, para favorecer la sostenibilidad del modelo urbano.

En el caso de la actuacién prevista para el Area Logistica de Majarabique, se trata de
una actuacién de Interés Autondmico con caracteristicas singulares que la diferencian de una
actuacién urbanizadora convencional desarrollada en el marco del planeamiento urbano de
dmbito municipal, con las siguientes caracteristicas:

e Es una actuacién de dmbito regional, a nivel supramunicipal, que deriva del planeamiento
territorial y estratégico, el Plan de Infraestructuras para la Sostenibilidad del Transporte en
Andalucia 2007-2013 (PISTA), aprobado por Decreto 457/2008, de 16 de septiembre, y el Plan
de Ordenacién Territorial de la Aglomeracién Urbana de Sevilla, aprobado por Decreto
267/2009, de 9 de junio.

e Serige por legislacién especifica, la Ley 5/2001, de 4 de junio, por la que se regulan las dreas
de transporte de mercancias en la Comunidad Auténoma de Andalucia y segun la
Disposicidon Adicional Cuarta de la LOUA, las reservas para las dotaciones previstas en la LOUA
no serdn de aplicacion a lo establecido en la Ley 5/2001.

e Los usos previstos, logistico e industrial multifuncional, son usos productivos en su totalidad. Se
frata, por tanto, de una actuacién destinada a afadir valor productivo a la regidon a través
del establecimiento de suelo para actividades econdmicas que pueden dar respuesta a la

demanda existente vinculada al transporte y la transformacion del drea metropolitana de

Sevilla y que formard parte de la red de nodos logisticos de|AndalucighAPROBADO
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e La entidad promotora de la actuacién es la Agencia PuUblica de Puertos de Andalucia,
entidad publica de la Junta de Andalucia y dependiente de la Consejeria de Fomento y
Vivienda, que en virtud de la Disposicién Adicional Segunda de la Ley 5/2001 ostenta las
competencias en materia de planificacién, fomento, desarrollo y control de las dreas de
fransporte de interés autonémico.

e El desarrollo efectivo de la gestién del drea logistica recae en la mercantil Red Logistica de
Andalucia SA, sociedad instrumental de la Agencia PUblica de Puertos de Andalucia, la cual
tiene encomendada la direccién, control mantenimiento de sus obras, infraestructuras e
instalaciones, asi como la gestidon de sus dotaciones y servicios.

e Los suelos demaniales resultantes de la nueva ordenacidén no pasan a formar parte de
sistemas locales o sistemas generales, sino que, cumpliendo con los estdndares de superficies
que estipula la Ley 5/2001, son suelos de fitularidad puUblica cuya gestion y mantenimiento

dependen del gestor del Area Logistica.

Debido a las particularidades enumeradas el andlisis de la sostenibilidad econdmica no
puede ajustarse al esquema metodoldgico propuesto en la Guia Metodoldégica para la
Redaccion de Informes de Sostenibilidad Econdmica, de modo que venimos a dar respuesta
razonada a los distintos aspectos del andilisis de la sostenibilidad econdmica, pero sin ceirnos a la
metodologia referida, que se estructura en fres partes diferenciadas:

e Viabilidad econémica
e Impacto de la actuacion en las Haciendas PUblicas afectadas

e Suficiencia y adecuacién del suelo destinado a usos productivos

5.3 Viabilidad econémica.

5.3.1 Etapas consideradas.

Se considera la viabilidad econdmica de la actuacidén en su conjunto, por lo que se
realiza un andlisis global de las inversiones necesarias, cada una de las cuales se llevard a cabo en
la etapa que corresponda en funcidn de lo recogido en el apartado 3. Programa de Desarrollo
del presente documento.

No obstante, en la intervencion de la Administracion Actuante se pueden distinguir fres
fases diferentes dentro de cualquier actuacion planificada:
e Obtencidn del suelo: el agente responsable de esta fase se encarga de financiar los costes
derivados para conseguir la propiedad del terreno en el que se realizard la actuacion.

e Proyecto y obra: se trata de la financiacion destinada a realizar la planificacidon concreta de

las acciones y ejecuciéon de las mismas. APROBADO
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e Mantenimiento: en esta fase el agente responsable se encarga de sufragar los gastos
generados por el sostenimiento de las infraestructuras o elementos urbanos implantados,
como el mantenimiento de los viales, servicios de abastecimiento de agua y saneamiento,

alumbrado publico, recogida de basuras y limpieza viaria, espacios libres etc.

53.2 Andlisis de la inversién necesaria.

La estimacion de las inversiones totales contempla la evaluacion del coste de las obras
de urbanizacién y de implantacién de los servicios necesarios de acuerdo a la ordenacion prevista
en el Plan Especial y todos los costes de cardcter técnico-administrativos que implican la
ejecucién del planeamiento especial para la transformacién de la realidad fisica, juridica vy
econdmica de los terrenos.

En la evaluacidén de los costes de obras se han considerado todas aquellas que
garantizan la accesibilidad y dotacién de servicios del conjunto, incluyendo los sistemas generales
tanto viarios, como las obras singulares y de conexidén de servicios exteriores y la urbanizacién
interior de los Parques de Actividad distinguiendo entre las bdsicas vy las diferidas.

Al coste de ejecucidén de las obras se les ha anadido aquellos otros de cardcter técnico-
administrativos tales como: levantamientos topogrdficos, estudios geotécnicos, honorarios

profesionales, tasas e impuestos, gastos de gestion y comercializacién.

RESUMEN DE INVERSION NECESARIA
CONCEPTO IMPORTE POR UNIDADES DE EJECUCION (millones de €)

PRIMERA SEGUNDA TERCERA TOTAL
Sistemas generales viarios 6,00 0,19 4,06 10,25
Sistema general ferroviario 0,00 0,80 0,00 0,80
;)Xk:re?isosrgmsgulores y ofras conexiones 599 0.45 6,43 12.87
Urbanizacién interior bdsica 8,59 2,16 9,64 20,40
Urbanizacién interior diferida 6,56 5,21 4,88 16,65
Otros costes 4,95 1,59 4,68 11,22
TOTAL OTROS COSTES 32,09 10,39 29,70 72,19

5.3.3 Repercusion econdmica estimada de la inversiéon necesaria.
Las diferentes repercusiones obtenidas de la estimacion de las inversiones necesarias para

el desarrollo del Area Logistica de Majarabique, se incluyen en la tabla siguiente:

APROBADO

POR RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
ORDENACION DEL TERRITORIO, URBANISMO Y

SERVICIO DE GESTION Y EJECUCION DE PLANES

ARTICULACION DEL TERRITORIO Y VIVIENDA

) .
%5 JUNTA DE ANDALUCIA

AGENDA URBANA

14 MARZO 2024

CONSEJERIA DE FOMENTO,

DOCUMENTO PARA APROBACION PROVICIONAL. ENERO 2024.

169

FIRMADO POR

CRISTINA

DE GRACIA FERNANDEZ

18/03/2024 PAGINA 180/183

VERIFICACION

Pk2jmJYKAYY927XJIDAZ3T7YBHH79C

https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es/verificarFirma/code/Pk2jmJYKAYY927XJJDAZ3T7YBHH79C

PLAN ESPECIAL DE ORDENACION DEL AREA LOGISTICA DE MAJARABIQUE

J u nta (TTMM SEVILLA Y LA RINCONADA).
5. ESTUDIO DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

’
de Andalucia
REPERCUSION SOBRE SUELO DE LA INVERSION NECESARIA POR UNIDADES DE EJECUCION (€/m?)
Importe Superficie Repercusion
UE Concepto (mill. €) (m?) (€/m?)
UE -1 Suelo Lucrativo Areas Funcionales 2y 3 3209 301.853 106,31
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 388.370 82,63
UE -2 Suelo Lucrativo Area Funcional 3 10.39 133.551 77,83
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 384.618 27,03
UE-3 Suelo Lucrativo Areas Funcionales 1y 4 29 70 274.938 108,02
Suelo Neto Total, Demanial y Patrimonial ' 292.856 101,41
Total Suelo Lucrativo 72.19 710.342 101,62
Suelo Neto Total 1.065.844 67,73
54 Andlisis del impacto en la Hacienda Municipal.

A continuacién, se relacionan los distintos aspectos que deben ser objeto de estudio en
cuanto al andlisis del impacto en las Haciendas Municipales y la repercusidn en el caso concreto

del Area Logistica de Majarabique en los municipios de La Rinconada y Sevilla.

5.4.1 Andlisis de la repercusion de los gastos e ingresos sobre Haciendas Publicas Municipales.

Como ya se ha senalado anteriormente, el promotor de la actuacién es la Agencia
PUblica de Puertos de Andalucia, recayendo el desarrollo efectivo de la gestion del Area Logistica
en la mercantil Red Logistica de Andalucia, S.A.

Asimismo, de las inversiones previstas para la materializacién del drea logistica no se ha
asignado ninguna a las Haciendas PUblicas municipales, como tampoco se ha hecho para el
mantenimiento de los viales, servicios, espacios libres y equipamientos, que serd labor de Red
Logistica de Andalucia, S.A.

Por tanto, a la vista de que ni la construccién, ni las labores de mantenimiento y gestion
suponen carga alguna para las Haciendas Municipales, no procede analizar su incidencia sobre
las Haciendas PUblicas Municipales.

Del lado de los ingresos, sin embargo, si se generardn los correspondientes a los impuestos
de naturaleza tributaria que generen las empresas que se instalen en el drea logistica, tanto
directos: impuesto sobre bienes inmuebles (IBl) e impuesto sobre las actividades econdmicas (IAE),
como indirectos, derivados del impuesto sobre construcciones, instalaciones y obras (ICIO), con un
saldo fiscal, en este caso, netamente positivo para las arcas municipales.

Adicionalmente, la entrada en actividad de un parque logistico como el proyectado,
dotado de todos los servicios asociados, proporcionard indirectamente ventajas en la economia
municipal, como son los siguientes:

e Generacién de empleo directo e indirecto asociado a la nueva actividad que se desarrolle

en los suelos ordenados vy los servicios que en ella se presten. APROBADO
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e Mejora en las infraestructuras de accesos y de las redes de infraestructura de servicios
vinculadas al dmbito con capacidad potencial, en algunos de ellos, para dar servicio a las
dreas y sectores colindantes.

e Generacion de un nuevo foco de atraccidon para actividades logisticas e industriales en La

Rinconada y Sevilla, y en municipios aledanos.

55 Andlisis del impacto en la Haciendas supramunicipales.

El andlisis del impacto econdmico supramunicipal no es, en este caso, evaluable desde
una metodologia input-output, tal como se plantea en la Guia Metodoldgica para la Redaccion
de Informes de Sostenibilidad Econdmica, sino que trasciende el dmbito regional al formar parte
infegrante de un Sistema Intermodal de Transporte con influencia a nivel regional, nacional e
incluso internacional, dado el cardcter estratégico del mismo.

El establecimiento del uso logistico al que se destinan los terrenos a urbanizar influye
directa e indirectamente sobre distintos dmbitos econdémicos desde el local al regional. Esta
influencia se ha analizado en el estudio de Impacto de los Centros de Transporte y Logistica en
Espana de enero de 2010 (ACTE).

En cuanto a la economia, los cambios experimentados por los flujos de mercancias y el
desarrollo de los distintos servicios del sector logistico y de la organizacién consiguiente, ejercen sus
efectos sobre:

e Las inversiones, como las destinadas a las infraestructuras, equipos de transporte, ferminales,
instalaciones, etc. Estas inversiones ejercen un efecto inducido positivo sobre el empleo, que
puede durar anos.

e Aumento de los ingresos para el erario publico (local, regional o nacional) por aumento de las
actividades y por tanto valor generado (producto bruto regional/nacional) que producird, en
consecuencia, un crecimiento de los recursos fiscales.

e Aumento en la fributacion y tasas municipales implicando expuestos anteriormente

e Generacion de riqueza (aportacidon del VAB), generacidén de ingresos derivados de los
procesos de construcciéon y explotacion.

e Beneficios en las empresas: dependiendo de la situacidon previa, las empresas pueden
obtener, mediante su implantacién en un centro logistico o de transporte, disminucidon de
costes totales y emprender una mayor racionalidad en sus costes de explotacién con una
elevacién general de los niveles de calidad.

Desde el punto de vista del empleo, el desarrollo de sectores logisticos, segin las
conclusiones del estudio ACTE, ejerce sus efectos sobre:

e Empleo estructural/directo: o empleo que sostiene la actividad interna debido al aumento del

flujo de las mercancias que es preciso transportar y manipular. APROBADO
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e Empleo indirecto: o empleo generado durante las fases de obra (Urbanizacién y edificacion)
fratdndose de un empleo temporal que se mantiene mientras se ejecutan las obras o a partir

de actividades auxiliares como mantenimiento, reparaciones, suministros efc.

Cuantitativamente, la influencia de la actividad logistica sobre la economia y el empleo,
el estudio ACTE, a partir del tratamiento estadistico de la informacién facilitada por cada Centro
de Transporte Logistico analizado, recoge los siguientes pardmetros y ratios:

e Inversidn total= 170 €/m?2 superficie total de la actuacién
e Inversion total = 290 €/m? superficie logistica

e Empleo directo total 25 empleo/ha superficie total

e Empleo total (directo e indirecto) 1/40.000 € inversién

Si aplicamos estos pardmetros al drea logistica de Majarabique obtendriamos los

siguientes datos:

e Inversion total = 170 € x 1.932.000 m2 = 328,44 M€

e Inversion total = 290 € x 1.065.842,81 m2 = 309,09 M€
e Empleo directo total 25 x 193,20 ha = 4.830 empleos
e Empleo fotal 322.236.400/ 40.000 = 8.211 empleos

5.6 Suficiencia y adecuacion del suelo destinado a usos productivos.

En cuanto a la evaluacién de los usos, lo que se debe analizar es si la ordenacién en lo
referido a la distribucién de usos urbanisticos incluye suelo para usos productivos en proporciéon
adecuada y cantidad suficiente, en relacidon al uso residencial, para favorecer la sostenibilidad
ambiental del modelo urbano.

En el caso de la actuacién planteada, parece claro que, al ser destinada la totalidad del
suelo a usos logisticos, industriales y de servicios, se garantiza la suficiencia de suelo de uso
productivo, no solo a nivel del dmbito ordenado sino para dar respuesta a una demanda de

dmbito superior.
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