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1 INTRODUCCION

ROCALUISAN S.L., es una empresa familiar y actualmente concesionaria de la
finca salinera Santa Teresa de la Paz. Esta empresa tiene como objetivo la
recuperacion integral de la salina mediante un modelo de diversificacion
econdmica y sostenible con actividades complementarias y compatibles a la
actividad principal.

El presente proyecto tiene por objetivo solicitar o ampliar por 4 afios la actual
autorizacién administrativa en DPM-t, exp. LT. 2/2023, para llevar a cabo en una
de las parcelas de la finca actividades con artefactos hinchables para uso
recreativo mediante la instalaciéon de un pequeno pantaldn y caseta de apoyo
desmontable e instalacién de otro pantalan de naturaleza desmontable con objeto
de facilitar por via fluvial el acceso a los usuarios del demanio.

Actualmente, esta empresa ve necesaria obtener una autorizacidon por una
duracion de 4 afios para desarrollar con garantias el uso y aprovechamiento
actual de los artefactos hinchables y sus instalaciones asociadas.

2 ANTECEDENTES FINCA SANTA TERESA

A continuacion se presentan los permisos obtenidos hasta la fecha por
ROCALUISAN , empresa concesionaria de la finca Santa Teresa de la Paz.

En concreto, ha obtenido por parte de la Demarcaciéon de Costas Andalucia
Atlantico, la autorizacion de transmisién de concesion por actor inter vivos de las
siguientes parcelas(54,55,56,57 y 58) de la finca Santa Teresa de la Paz que
pertenecieron a BARBERA MORENO S.L y confieren a ROCALUISAN todos los
derechos concesionales :

Parcela P-54 CDL-96-CA. Expediente CNC12/10/11/0009.

-Por Orden ministerial (O.M) de 11 de octubre de 2011, se otorg6 a la empresa
Barberd Moreno S.L la concesidn para ocupacion y aprovechamiento del dominio
publico maritimo-terrestre (DPMT), en aplicacidon de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, sobre una superficie de
unos dieciséis mil novecientos metros cuadrados (16.900 m2), de la finca
registral 52.438 del Registro de la Propiedad de Chiclana de la Frontera, en
relacién con el estero conocido por el nombre “El Manchdn” que forma parte de
la salina “Santa Teresa de la Paz".

Parcela P-55 CDL-96-CA. Expediente CNC12/10/11/0010.

-Por Orden ministerial (O.M) de 11 de octubre de 2011, se otorgd a la empresa
Barberda Moreno S.L la concesién para ocupacion y aprovechamiento del dominio
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publico maritimo-terrestre (DPMT), en aplicacidon de la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, sobre una superficie de
unos cincuenta y siete mil cuatrocientos noventa metros cuadrados (57.490 m2),
de la finca registral 52.439 del Registro de la Propiedad de Chiclana de la
Frontera, en relacidon con la salina conocida por el nombre “Naves de Agua” que
forma parte de la salina “Santa Teresa de la Paz".

-Con fecha 15 de marzo de 2021, se autoriza la transmision de la mencionada
concesion por actos inter vivos en favor de ROCALUISAN S.L.

Parcela P-56 CDL-96-CA. Expediente CNC12/10/11/0011.

-Por Orden ministerial (0.M) de 12 de marzo de 2012, se otorgd a la empresa
Barbera Moreno S.L la concesidon para ocupacion y aprovechamiento del dominio
publico maritimo-terrestre (DPMT), en aplicacidon de la Disposicién Transitoria
Primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, sobre una superficie de
unos veintinueve mil ochocientos tres metros cuadrados (29.803 m2), de la finca
registral 52.440 del Registro de la Propiedad de Chiclana de la Frontera, en
relacion con un estero conocido por el nombre “Manchdn Chico” que forma parte
de la salina “"Santa Teresa de la Paz”".

Parcela P-57 CDL-96-CA. Expediente CNC12/10/11/0011
Parcela P-58 CDL-96-CA. Expediente CNC12/10/11/0013

-Por Orden ministerial (O.M) de 11 de octubre de 2011, se otorg6 a la empresa
Barberd Moreno S.L la concesidn para ocupacidn y aprovechamiento del dominio
publico maritimo-terrestre (DPMT), en aplicacion de la Disposicion Transitoria
Primera de la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, sobre una superficie de
unos cincuenta y un mil seis metros cuadrados (51.006 m2), de la finca registral
52.442 del Registro de la Propiedad de Chiclana de la Frontera, en relacion con
un estero conocido por el nombre de “Hechecillo” que forma parte de la salina
“Santa Teresa de la Paz".

Plano parcelas salina Santa Teresa de la Paz FUENTE: Demarcacion de Costas-Atlantico
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-Con fecha 22 de enero de 2021 tuvo lugar la entrada en esta Demarcacién de
Costas del escrito por parte de la empresa Rocaluisan S.L. donde manifestaba su
interés en la transmisidn de las concesiones correspondientes de las parcelas 54,
55, 56, 57 y 58 que forman parte de la salina “Santa Teresa de la Paz”, asi como
la certificacion registral de la referida finca en el Registro de la propiedad de
Chiclana de la Frontera.

-Con fecha 15 de marzo de 2021, se autoriza la transmision de la mencionada
concesion por actos inter vivos en favor de ROCALUISAN S.L.

- Con fecha 20 de julio de 2021, RESOLUCION DE LA DIRECCION GENERAL DE
PESCA Y ACUICULTURA POR LA QUE SE OTORGA LA AUTORIZACION DE
CULTIVOS MARINOS A LA ENTIDAD ROCALUISAN, S.L., PARA LLEVAR A CABO EL
PROYECTO ACUICOLA A DESARROLLAR EN LA SALINA “SANTA TERESA”

-Con fecha 11 de octubre de 2022, se obtiene la concesidn para la ocupacion de
terrenos de dominio publico maritimo-terrestre para llevar a cabo las obras y
nuevos usos comprendidas en el “PROYECTO PARA LA OCUPACION Y USO EN
DOMINIO PUBLICO MARITIMO TERRESTRE DE: SALINA SANTA TERESA DE LA
PAZ PARA LA DIVERSIFICACION ACUICOLA Y OTROS USOS COMPLEMENTARIOS
” CNCO02/21/CA/0013

-Con fecha, 17 de septiembre de 2024 , se resuelva por parte de la Direccidn
General de la Agencia Publica de Puertos de Andalucia mediante la que se otorga
a esa entidad autorizacidn para la instalacion de pantalanes, pasarela y caseta
para uso de artefactos hinchables y acceso al dpm-t en las Salina de Santa
Teresa, T.M. de Chiclana.

3 OBIJETO

Tiene por objeto el presente documento solicitar una autorizacién (por un periodo
de 4 anos), tras la resolucion por un afio en el expediente LT. 2-2023, para la
ocupacion y uso en el Dominio Publico Maritimo Terrestre de la superficie que
abarca el estero denominado el “Tacén” (Parcela 56), para el uso de artefactos
hinchables recreativas y para mantener la instalacion de un pantalan
desmontable en el Cafio del Molino para dar acceso al demanio por via fluvial.

El alcance del proyecto es el de mantener los siguientes usos e instalaciones por
4 afos:

1. Uso de artefactos flotantes sin motor en el estero P-56 denominado El
tacon consistente en:

* Instalacion de un pantaldn desmontable
» Instalacidon de una caseta desmontable
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2 Acceso al demanio a través del cafo del Molino o del Alcornocal
consistente en:

»= Instalacién de un pantalan y pasarela desmontable para uso exclusivo de
artefactos flotantes sin motor (kayak y paddel surf)

Este proyecto cumple las disposiciones de la Ley de Costas y de las normas
generales y especificas que se dicten para su desarrollo y aplicaciéon de acuerdo
con lo expuesto en Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por la que se
aprueba el Reglamento General de Costas, y ajustandose a lo establecido en el
Articulo 152 vy siguientes del mismo, se incluye la documentacion técnica
requerida y correspondiente al proyecto de las instalaciones que, por sus
caracteristicas, se requieren.

4 ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

Actualmente las instalaciones objeto de la presente autorizacién se encuentran
ya en uso y montadas. El objeto del presente proyecto es ampliar el uso y
aprovechamiento de estos por cuatro afos.

5 AFECCIONES

La zona donde se ubicara las instalaciones se encuentra en Dominio Publico
Maritimo Terrestre, concretamente segun expediente de deslinde DL-96-CA,
aprobado por Orden Ministerial de 19 de septiembre de 1997.

1 identificar - x

identificar de:

| Dominio Piblico Maritimo Terrestre ) |

capa:

| Dominio Piblico Maritimo Terrestre ~ |

© datos de Limite DPMT aprobado

Cédiz

Provincia

Referencia DL-86-CA

Témino municipal Chiclana de |a Frontera

Orden Ministerial 198/09/1097

DPMT Limite DPMT aprobado

O mantener seleccién W limpiar seleccién

S Datum ETRS89  Proyeccion UTM30N  X:216.164,2 ¥: 4.031.570,62 1:15.625
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Por otro lado, el area de autorizacidn se encuentra segun el Plan de Ordenacion
de los Recursos Naturales (P.0.R.N.), del Parque Natural Bahia de Cadiz, bajo la
consideracion de “Zonas Humedas de Elevado Interés Ecoldgico. Zonas B1”.
Concretamente, segun el P.O.R.N., estd constituida por areas de importantes
caracteristicas ecoldgicas y paisajisticas fundamentadas principalmente por la
diversidad de zonas humedas que alberga (marisma natural, salinera y lagunas
salobres), su importancia como zonas prioritarias para la nidificacién, reposo y
alimentacion de aves y su funcién amortiguadora entre las zonas de reserva y las
areas urbanizadas e industriales colindantes. Asi mismo son zonas de elevado
interés etnografico ya que albergan los ultimos vestigios de la cultura salinera.
De acuerdo con los objetivos y propuesta de ordenacién, y en los términos
establecidos en la normativa general, se consideran compatibles los siguientes
usos y actividades:

a) La actividad salinera.

b) Los cultivos marinos desarrollados seguln los requisitos que se establezcan en
el PRUG.

c) La adecuacién de las salinas para el desarrollo de actividades didactico-
recreativas de bajo impacto ambiental.

d) Las actividades de uso publico y educacion ambiental.

e) La dotacién de infraestructuras puntuales de bajo impacto ambiental para
fomentar la pesca recreativa de forma ordenada.

f) Las actividades cientificas.

g) Cualquier otra actuacién que el correspondiente procedimiento de autorizacién
determine como compatible.

Zonificacion de la salina Santa Teresa
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Estard empresa buscara siempre el equilibrio para compatibilizar los usos con la
conservacion del medio ambiente. ROCALUISAN, es una empresa familiar y es
conocedora de la importancia que asume al ser concesionaria de este tipo de
explotaciones.

6 JUSTIFICACION DE LA AUTORIZACION

El estero denominado el Tacén relne las condiciones necesarias para poder
desarrollar actividades nauticas o recreativas. Como se ha comentado con
anterioridad, actualmente este estero se encuentra fuera de la produccion
acuicola por lo que el uso de esta actividad es totalmente independiente al uso
acuicola desarrollada en el resto de los esteros o parcelas.

Por otro lado, gracias a la morfologia de los esteros y el control de la lamina de
agua proporciona un espacio idoneo para realizar actividades artefactos ligeros
sin motor como pueden ser Paddle surf, Kayak y similares al estar al resguardo
del oleaje y de las corrientes de la costa.

Ademads, esta zona no presenta grandes profundidades, teniendo una media de
1 metro / metro y medio de calado, pero suficiente para artefactos flotantes sin
motor como las mencionadas con anterioridad.

El desarrollo de esta actividad permitira a la ciudania y usuarios del demanio de:

e Beneficios para la salud: Las actividades nauticas implican el ejercicio fisico
en un entorno acuatico, lo que proporciona numerosos beneficios para la
salud. Ayudan a mejorar la resistencia cardiovascular, fortalece los
musculos, aumentan la flexibilidad y mantienen un peso corporal
saludable. Ademas, estar en contacto con la naturaleza y el agua puede
reducir los niveles de estrés y mejorar el bienestar mental.

e Fomento del turismo sostenibles: Las actividades nauticas atraen a turistas
y nuevos usuarios. Al promover estas actividades, se puede impulsar el
turismo en salinas, lo que a su vez genera empleo y beneficios econédmicos
para las comunidades locales.

e Conexion con la naturaleza: Las actividades nauticas o recreativas
permiten a las personas conectarse con el entorno natural (Parque Natural
Bahia de Cadiz), apreciar la belleza del océano y los cuerpos de agua, y
desarrollar un mayor respeto y conciencia hacia el medio ambiente. Esto
puede conducir a una mayor proteccion y conservacion de los ecosistemas
marinos y costeros.

En resumen, las actividades nauticas ofrecen una serie de beneficios para la
salud, el turismo, el medio ambiente y de empleo local. Promover estas
actividades puede tener un impacto positivo en varios aspectos de la sociedad,

6

Puede verificar la intearidad de una copia de este documento mediante la lectura del codiao OR adiunto o mediante el acceso

[k P ]

Es copia auténtica de documento electrénico


https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEB7RUQR9C83HEMHBQWUT5JPKMT

N° Reg. Entrada: 202599904171188. Fecha/Hora: 09/04/2025 11:37:10

PROYECTO BASICO PARA LA INSTALACION DE PANTALANES DESMONTABLES PARA ARTEFACTOS

FLOTANTES SIN MOTOR Y ACCESO AL DEMANIO DEL DPMT EN LA SALINA SANTA TERESA (CHICLANA-

CADIZ)

desde el bienestar individual hasta el desarrollo econédmico local y la conciencia
ambiental como son la conservacion y recuperacion de las salinas gaditanas.

Por otro lado, la eleccidon de artefactos flotantes sin motor se justifica por los
siguientes factores:

Los paseos en kayak, canoa o similares permitiran acceder a sectores del
estero con aguas mas tranquilas y seguras con respecto a la costa.
Ademas estos artefactos flotantes sin motor garantizan disfrutar de la vista
desde el agua y explorar los alrededores

La ausencia de ruidos de motor permite disfrutar de la belleza natural de
las salinas de una manera cercana y tranquila. Al navegar con artefactos
flotantes sin motor, se puede experimentar la tranquilidad del entorno y
apreciar la rica biodiversidad de estos ecosistemas salinos. Lo que aumenta
la oportunidad de avistar fauna y flora Unicas.

Observacién de aves y vida silvestre: Las salinas suelen ser refugios para
diversas especies de aves acuaticas y vida silvestre. El kayak ofrece una
manera silenciosa de acercarse a estas criaturas sin perturbar su habitat,
lo que permite una observacion mas cercana y respetuosa. (En épocas de
cria en caso de existir nidos de avifauna se limitara o prohibira el acceso
para evitar perturbaciones)

En relacion con la instalacién de un pantalan en el caio del Molino o del Alcornocal
en el dominio publico maritimo terrestre, tiene por objeto generar beneficios
sociales y medioambientales vinculados a la finca Santa Teresa. En concreto:

El pantaldn asegura y garantiza que los usuarios procedentes del entorno
de Sanctipetri accedan a la finca través del cafio del Molino por medio de
artefactos flotantes sin motor.

Esta instalacion permitird afadir al transito actual de la finca realizada a
pie y en bicicleta, a usuarios que practican y pasean por el entorno de
cafos circundante, pudiendo acceder a la finca por el mencionado
pantalan.

Poder disfrutar del libre transito fomenta el conocimiento de la importancia
de los valores medioambientales encontrados en el Parque Natural Bahia
de Cadiz.

Conservacién y proteccién del entorno marino: El disefio desmontable del
pantaldan minimiza el impacto ambiental.

Promover la integracién y el desarrollo comunitario: El pantalan se
convierte facilita la interaccion entre residentes locales y visitantes,

7
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promoviendo un sentido de pertenencia e identidad con el entorno de las
marismas.

7 UBICACION (PLANO DE EMPLAZAMIENTO, SITUACION Y
DETALLE)

La salina de Santa Teresa (Parcelas 54,55,57 y 58) se encuentran situada en el
término municipal de Chiclana de la Frontera (Cadiz), y en las siguientes
Coordenadas centrales UTM ETRS89 30N Coord. X: 213847 y Coord. Y: 4031867.

Concretamente la finca se encuentra en:

Datum:
Latitud:
Longitud: 60 11' 25.70" W
Huso UTM: 29
752.000,07
4.030.653,40
18.1

360 23' 16.85" N

Véase el apartado de planos del presente proyecto para mas informacion.
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8 INFORMACION FOTOGRAFICA

Acceso al demanio a través del cafio del Molino o del Alcornocal consistente
en:

» Instalaciéon de un pantaldn y pasarela desmontable

Zona de la vuelta fuera y cafio donde se localizard el Pantaldn
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Uso de artefactos flotantes sin motor en el estero P-56 denominado El tacdn
consistente en:

* Instalacion de un pantaldn desmontable
= Instalacion de una caseta desmontable

Estero El Tacon (P56)
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9 CARACTERISTICAS DE LAS INSTALACIONES Y OBRAS

Como se ha comentado con anterioridad, las instalaciones son las siguientes:

» Acceso al demanio a través del cafo del Molino o del Alcornocal
consistente en:

9.1 INSTALACION DE UN PANTALAN+PASARELA

DESMONTABLE

A continuacion, se detalla:

Plataforma-pantalan flotante junto a pasarela en forma de T con unas
dimensiones 7m x 3m + 12m x 1m de Material: HDPE, conformado por:

DESCRIPCION Piezas FOTO
Cubo pequefio gris Material: HDPE 132 —
Ref. ARO004GL Medida:500x500x400mm ]
Flotabilidad: 372kgs./m2
Pasador corto Material: HDPE 86
Ref. AROOOSH Medida: 24,5x18cm @
Tornillo corto y tuerca  Material: HDPE 53
Ref. AR 1N Color negro
€ 008 Medida: 18x9 cm
Cornamusa Material: HDPE 17
Ref. AROO12 Medida: 25x18cm
Resistencia 500kgs.
Arandela Material: HDPE 100
Ref. AROO15 Color negro
Diametro exterior: 85mm
Diametro interior: 50mm
Grosor:18mm
Soporte Pasamanos Material: HDPE 14 —
exterior Color blanco
Altura: 120cm
Ref. AROO16N Diametro: 8cm
Bolardo pequefio Material: Acero inoxidable 3 >
Ref. ARO041 316 = =)
€ 00 Resistencia 3TM éé
Conexién de cadena Material: Acero inoxidable 4 =
exterior 316 I l
Ref. ARO028 C
9
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_ 15m
3m 12m
=
o
E E ]
M|~
E LEGEND & Quantity
(sp] = rew Ty

Estard anclado al muro con dos cadenas y por otro lado dos muertos en la
zona del pantalan para su estabilidad.

Ejemplo pantaldn escogido.

» Uso de artefactos flotantes sin motor en el estero P-56 denominado El
tacon consistente en:

12

Puede verificar la intearidad de una copia de este documento mediante la lectura del c6diao OR adiunto o mediante el acceso

[k P ]

Es copia auténtica de documento electronico


https://ws050.juntadeandalucia.es:443/verificarFirma/code/PEGVEB7RUQR9C83HEMHBQWUT5JPKMT

N° Reg. Entrada: 202599904171188. Fecha/Hora: 09/04/2025 11:37:10

PROYECTO BASICO PARA LA INSTALACION DE PANTALANES DESMONTABLES PARA ARTEFACTOS
FLOTANTES SIN MOTOR Y ACCESO AL DEMANIO DEL DPMT EN LA SALINA SANTA TERESA (CHICLANA-
CADIZ)

9.2 INSTALACION DE UN PANTALAN DESMONTABLE

Se instard un pantaldn desmontable de 10mx2m con las siguientes
especificaciones:

ESPECIFICACIONES TECNICAS

Estructura Pino nérdico impregnado con refuerzos de acero galvanizado

Tablas de madera de pino nérdico con espesor de 25 mm, aplanadas y estriadas, fijadas con tornillos de
Cubierta acero inoxidable

Sobrecarga 100 kg/m? para una carga uniformemente distribuida en la superficie con 25% de reserva de flotacion

Francobordo 450 mm sin carga

Calado 150mm sin carga
Param

arfmetro Zonas abrigadas con ondulacién inferior a 150 mm y corrientes inferiores a 1 nudo
del Proyecto

F Polieti r rellenos de poliestireno expandido

Uniones Flexibles con bloques de elastémero y tornillos de acero galvanizado o inoxidable

El pantalan estara anclado en el muro mediante dos Fingers ligeros o cadenas.

Ejemplo pantaldn escogido.

El pantalan tendra un uso exclusivo para artefactos flotantes sin
motor (kayaks y Paddle Surf).

9.3 INSTALACION DE UNA CASETA DESMONTABLE

Por otro lado, el estero dispondra de otro equipamiento o caseta realizada en
madera y desmontable con el objeto de guardar todo el material
nautico/recreativo.
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La instalacién consiste en una caseta de 5mx5m por 2,3 metros de alto.
Caseta formada por listones de madera de Pino Nordico de 28mm de grosor,
unidos mediante tornilleria y provisto de una puerta y ventana de 4mm, la
altura maxima es de 232 cm y tejado plano. El tejado de estara conformado
por tableros de pino también, perfectos por su resistencia y durabilidad de
este tipo de ambientes.

il (8] 1 | .'. - _ﬁ

5

9.4 ARTEFACTOS FLOTANTES SIN MOTOR

A continuacion, se detallan las especificaciones de Los artefactos flotantes sin
motor mas comunes que se usaran para la actividad. Estos artefactos para
utilizar seran de tipo ligero de remos, pedales o vela sin motor. Tendran las
siguientes caracteristicas:

Kayak

COMPOSICION

Polietileno rotomoldeado.

Longitud: 267 cm
Anchura: 77 cm

Peso: 20 kg

Carga méaxima: 130 kg

102 plazas
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Kayak hinchable

DIMENSIONES INFLADA
Longitud: 365 cm
Anchura: 103 cm

DIMENSIONES PLEGADO EN LA BOLS
Altura: 67 cm

Anchura: 40 cm

Grosor: 30 cm

Peso: 16 kg
Presién maxima del fondo: 0,34 bar (5 PSI)
Presion tubos laterales y asientos: 0,2 bar (3 PSI)

Numero de plazas: 1 o 2 plazas

Paddle Surf

SUP INFLADA:
Longitud: 13' (396 cm)
Anchura: 31" (79 cm)
Grosor: 6" (15 cm)
Volumen: 335 litros
Peso: 12 kg (+/- 10 %)

Hidropedal

Utilizando moldes metalicos de una sola pieza.
POLIETILENO ALTA DENSIDAD "anti UVA" insumergible.

Gran resistencia al impacto y a la abrasidn. 2-4 plazas

Eslora T Length | Manga 1 Width | Puntal Height | PesoWeight | Capacidad 1 Capacity | Plazas? Seats | Material de Construccion 1 Made of

PEAD. Tricapa Rotomoldeado
Three layered Rotomoulded HDPE

4,00m 1,75m 0,80m 110Kg 360Kg 4
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Barcas a remo

Largo entre 2,45 my 3,50 m
Ancho 1,20my 1,40 m

Peso 39 kgs y 83 kgs
Profundidad 0,40 m maximo
Capacidad entre 2 y 3 personas

NN NN

10 IDENTIFICACION EXACTA DE LA ZONA DE DPM-T A OCUPAR O

UTILIZAR

A continuacién, se identifica con coordenadas UTM HUSO 29 ETRS89 la
ubicacién exacta:

1 752.002 4.030.651
2 751.995 4.030.649
3 752.000 4.030.647
4 752.003 4.030.645
Localizacion del Pantalan en el Cafho del Molino
16
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El otro pantalan y la caseta se encuentran dentro de la superficie solicitada

correspondiente al estero el “Tacén”.

213740 4031935
213741 403940

213744

4031930

213749

4031927

213745

4031926

1| 213687 4031985
2| 213751 4032023
3| 213769 4032112
4| 213883 4032081
5| 213961 4031005
6| 213914 4031953
7| 213888 4031979
8| 213758 4031947
9| 213744 4031924

Localizacién Estero del Tacon y sus instalaciones asociadas

213742

4031929
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11 ESTIMACION DE LA SUPERFICIE TOTAL DE BIENES DE DPM-T A

OCUPAR.

A continuacién, se indica una tabla con la superficies y uso de las instalaciones

definidas:

PB PARA LA INSTALACION DE PANTALANES DESMONTABLES PARA ARTEFACTOS FLOTANTES SIN
MOTOR Y ACCESO AL DEMANIO DEL DPMT EN LA SALINA SANTA TERESA

INSTALACION

ESTIMACION SUPERFICIE EN DPMT (M2)

uso

OBSERVACIONES

Pantalan+ psarela

105

ACCESO DEMANIO

15mx7m

En total, se estima una superficie de bienes de DPMT de 105 m2.

El uso que tendra esta instalacidon es para facilitar el acceso del demanio, con el
objetivo de proporcionar un acceso por via fluvial. Esta instalacion tendra un
horario de apertura y cierre vinculada a la actividad principal de la finca como

actualmente ocurre para el transito libre a pie y bicicleta.

Por otro lado, el resto de superficies y usos son:

PB PARA LA INSTALACION DE PANTALANES DESMONTABLES PARA ARTEFACTOS
FLOTANTES SIN MOTOR Y ACCESO AL DEMANIO DEL DPMT EN LA SALINA SANTA TERESA

INSTALACION ESTIMACION SUPERFICIE EN DPMT (M2) uso OBSERVACIONES
) NAUTICO
ESTERO EL TACON(P56) 29.803 RECREATIVO
NAUTICO |Superficie integrad
EMBARCADERO 20(10x2) RECREATIVO upfn'cellee':t:ira )
NAUTICO |Superficie integrad
CASETA = RECREATIVO upeernlcelle;:teiira )

En total, se estima una superficie de bienes de DPMT de 29.803 m2 (segun

escrituras) perteneciente al estero denominado en Tacon.

Las nuevas instalaciones(pantalan y caseta) se localizan dentro de la superficie
del estero. Ambas instalaciones suman Unicamente un 0,129% de la superficie

total solicitada.
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12 DESCRIPCION DE LOS TRABAJOS A REALIZAR

Es necesario poco tiempo para su desmontaje y montaje, debido a la naturaleza
desmontable de los pantalanes. Estan dividido en modulos que facilitan los
trabajos para su puesta en funcionamiento o finalizacién de la actividad. La
pasarela y el pantalan se uniran mediante tornilleria y anclajes sobre el muro.
Esta instalacion tendrda un uso exclusivo para artefactos flotantes sin motor
(kayaks y Paddle Surf).

La adecuacion del estero “El tacén” se encuentra ya ejecutada. Como se ha
mencionado en otros puntos de la memoria, este estero se restaurd juntos al
resto y actualmente posee una compuerta principal que permita su llenado y
vaciado asi como de disponer de una rienda perimetral recientemente limpiada.

Por otro lado, la instalacion de la caseta no requiere de maquinaria o movimientos
de tierras. Unicamente se requiere mano de obra especializad para su montaje
gracias a su naturaleza desmontable, simpleza y fabricacion en madera. No
requiere de cimentacion.

No obstante, para garantizar un correcto montaje de ambas instalaciones se
realizara las siguientes acciones:

e Comprobacion que en la superficie soporte no existen defectos o
irregularidades superiores a las tolerables.

e Replanteo. Colocacién de las tablas.

e Montaje mediante tornilleria y herramientas manuales

13 PROGRAMA DE EJECUCION DE LOS TRABAJOS Y TEMPORALIDAD

La duracion de los trabajos para el montaje estimada es de 5 dias. El desmontaje
de los pantalanes y caseta en caso de ser necesario o por finalizacion de la
autorizacién tendra una duracion de 2 dias.

Una vez instalado los pantalanes permaneceran sin desmontarse hasta el cese
de la autorizacion, por lo que permanecera todo el afio instalado. La empresa
velara por su mantenimiento y seguridad.

La fecha prevista de inicio sera mayo de 2024 y su finalizacién para mayo de
2025.
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14 PRESUPUESTO CON LA VALORACION DE LAS UNIDADES DE

OBRAS Y PARTIDAS MAS SIGNIFICATIVAS.

A continuacién, se resume el presupuesto de las obras a realizar en DPMT.

Pantalan y pasarela en el Cafio del molino:

ARTICULO DESCRIPCION Piezas PRECIO TOTALE€ FOTO
UNITARIO €
Cubo peq N gris ial: HDPE 132 44 380 5.850,304
Medida:500x500x400mm
Ref. AROOOSGL Flotabilidad: 372kgs./m2 '
O Q
Pasador corto Material: HDPE 86 7.324 620,875
Ref. ARO00SH Medida: 24,5x18cm
Tornillo corto y tuerca  Matenal: HDPE 53 4,883 258,788
Ref. AROO8IN Color negro ’
Medida: 18x0 cm
Cornamusa Material: HDPE 17 5549 94,326
Ref. ARO012 Medida: 25x18cm !
Resistencia 500kgs.
Arandela Material: HDPE 100 0,666 66,583
Color negro
Ref. ARO015 e w bk Bl
Diametro interior: 50mm
Grosor-18mm
Soporte Pasamanos Material: HDPE 14 55,486 776,802
exterior Color blanco —
Altura: 120cm
o e -
Bolardo peq M. Acero i 3 90,874 200,623
318
Ref. ARO041 Resi ia3TM
Conexion de cad Acero i 3 44,330 177.555
exterior 310
Ref. ARO028
Cabo de Nilon Diametro: 18mm 1 332015 332,015
Para los pasamanos
Llave de montaje Matenal: Acero inox 304 1 55,486 55486
Ref. ARO031 Herramienta de fijacion de -
pasadores de HDPE ‘
Llave carraca para Material: Acero inox 304 2 44,380 88,777
tuercas hdpe Herramienta para fjar los
Ref. ARO035 tornillos de HDPE ‘
Liave tuercas de acero Matenal: acero inox 304 1 24414 24414
Ref.ARO057N Herramienta para ﬁarlos
tornillos de acero inferiores
TOTAL PIEZAS PROYECTO: 414
COSTE TOTAL MATERIALES: 866445€ ACUMULADO
Paletizado, retractilado y Transporte desde almacén a Cadiz 800,00 € 9464 45€
IVA 21% 1.987,53€ 11.451,98 €
TOTAL PRESUPUESTO: 11.451,98 €

'HDPE: Polietileno de Alta Densidad
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Pantalan, caseta y artefactos flotantes sin motor en el estero del Tacén:

PROYECTO BASICO PARA LA INSTALACION DE PANTALANES DESMONTABLES PARA ARTEFACTOS
FLOTANTES SIN MOTOR Y ACCESO AL DEMANIO DEL DPMT EN LA SALINA SANTA TERESA (CHICLANA-

CADIZ)

Codigo

Concepto

Cantidad

Precio ud.

Importe

UDOPR820LD

UDOFAL0001

UDOFAL0001

UDOFAL0001

UDOFAL0001

UDOFAL0001

SUMINISTRO

ub BARCA SPORTYAK
Capacidad: 3 personas

ub SUMINISTRO KAYAK
Polietileno rotomoldeado.

Longitud: 267 cm
Anchura: 77 cm
Peso: 20 kg

UD  SUMINISTRO PADDLE SURF

Longitud: 13' (396 cm)
Anchura: 31" (79 cm)
Grosor: 6" (15 cm)
Volumen: 335 litros
Peso: 12 kg (+/- 10 %)

UD  SUMINISTRO HIDROPEDALES

Molde metélicos de una sola pieza.
POLIETILENO ALTA DENSIDAD "anti UVA" insumergible.
Gran resistencia al impacto y a la abrasion. 2-4 plazas

UD  PASARELA DE MADERA

Formada por listones de madera de pino pinaster (Pinus pinaster) o similar maciza, color marrdn, tratada en
autoclave mediante el método Bethell, con clase de uso 4 seglin UNE-EN 335 y pilotada con 7-8 hincas de
eucalipto de 6 metros de longitud. 4,5

UD  CASETA DE MADERA

5mx5m por 2,3 metros de alto. Caseta formada por listones de madera de Pino Nordico de 28mm de grosor,
unidos mediante tornilleria y provisto de una puerta y ventana de 4mm, la altura maxima es de 232 cm y
tejado plano

300,00

433,40

320

2.300

850

1.820,30

1.800,00

2.167,00

1.920,00

4.600,00

850,00

1.820,30

Suma Neto Base Imponible % Importe Total Presupuesto

LV.A.

13.157,30 13.157,30 21% 2.763,033 15.920,33

En total, el presupuesto de ejecucion material es de 27.372,31 € IVA INCLUIDO.
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12 DETERMINACION DE LA POSIBLE AFFECION A ESPACIOS DE LA
RED NATURA 2000

En el presente proyecto no procede. Aunque el area objeto de actuacidon
pertenezca a la Red Natura 2000, las instalaciones son totalmente desmontable.
No requiere para su funcionamiento ningun tipo de suministro o elemento que
produzca algun tipo de impacto y/o perturbacién al medio.

Ademas, las caracteristicas del pantalan para el caso del instalado en el cafio del
Molino, permitird que éste suba y baje en funcion de las mareas del cafio. Su
reducida dimensiones de ocupacion, con respecto a la superficie del cafio del
molino de unas 300.000 m2 , supone Unicamente un 0,0062% de superficie.
Ademas, el uso sera exclusivo para artefactos flotantes sin motor tipo kayak o
paddle.

Por otro lado, las instalaciones vinculadas en el uso de artefactos flotantes sin
motor en el Estero del Tacén(actualmente recuperado), son también de
naturaleza desmontable y suponen Unicamente un 0,129% de la superficie total
solicitada.

Esta actividad se considera sostenible y compatible con la normativa actual del
Parque Natural Bahia de Cadiz.

A continuacién se justifica con mas detalles el bajo impacto sobre la red Natura
2000:
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o INCIDENCIA AMBIENTAL SOBRE LAS ANTIGUAS
ESTRUCTURAS SALINERAS

La actividad que nos ocupa, se desarrollara sobre un espacio que fue modificado
por la mano el hombre para el aprovechamiento salinero y acuicola de la zona.

De hecho, la ordenacién existente de los usos de la zona, permite e incluso anima
a realizar proyectos como el que nos ocupa, que aprovecha las bondades del
medio, para llevar a cabo una actividades generadoras de riqueza en maxima
consonancia con los procesos naturales.

o INCIDENCIA DE LOS VERTIDOS

No se vertera residuo alguno por la naturaleza de las instalaciones.

o INCIDENCIA DE LA EMISION SONORA

El espacio donde se actuara se encuentra en terrenos abiertos, sin que se hallen
en el entorno inmediato viviendas de ningun tipo ajenas a la empresa. Ademas,
las nuevas instalaciones no requieren maquinaria pesada o de elementos
especialmente sonoros.

o INCIDENCIA PAISAJISTICA

No existe ningun impacto visual derivado de esta instalacion puesto que se trata
de un espacio que mantendra la morfologia original.

e INCIDENCIA DE LA ACTIVIDAD SOBRE LA FAUNA Y FLORA

Desde un punto de vista general se considera que no se producirdn efectos
negativos sobre la fauna y la flora, ya que en la zona objeto de actuacién no
presenta especies protegidas.

14 ESTUDIO DE DINAMICA COSTERA Y CAMBIO CLIMATICO

En base al articulo 91 del actual reglamento de Costas, el contenido del
proyecto debe comprender un estudio basico de la dinamica litoral referido a la
unidad fisiografica costera correspondiente y de los efectos de las actuaciones
previstas.

Por la localizacion y naturaleza de los trabajos, se presenta las siguientes
singularidades:

+ Localizacion de las actuaciones

Las actuaciones recogidas en el presente proyecto se ubican en la salina "SANTA
TERESA DE LA PAZ” (Chiclana de la Frontera, Cadiz). En concreto las obras se
desarrollaran en uno de los esteros de la finca.
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¢ Singularidad de manejo del agua en las salinas de la Bahia de
Cadiz.
Ademas de la ubicacidn, cabe destacar que las salinas no estan afectadas por las
acciones climaticas o de erosién que pueden darse en un frente litoral.

Actualmente, las salinas ocupan la mayoria de la superficie de las antiguas
marismas naturales. Cada salina dispone de un conjunto de depdsitos de agua
de distinta morfologia excavados en la marisma natural. El agua almacenada en
los esteros durante las mareas vivas, es forzada a circular por gravedad por los
distintos depdsitos existentes mediante las diferencias del nivel de agua de cada
zona

El nivel hidrico de la salina depende de los cafios y éstos a su vez de acuerdo a
la marea y a la proporcion agua/tierra, dependiente del estado de aterramiento.

Por tanto, el manejo del agua vy las alturas estan totalmente controlados gracias
a la apertura y cierre de compuertas y otras estructuras que aseguran el control
de la salina para la produccién acuicola. Excluyendo por tanto posibles efectos
adversos que pudieran provocar las edificaciones objetos de este proyecto, como
la acumulacién de arenas o inundaciones.

En lo referente al pantaladn instalado en el Cafo, la naturaleza desmontable, su
reducida dimensiones y anclaje en el propio muro de la vuelta de fuera de la
finca. Su reducida dimensidn de ocupacidn, con respecto a la superficie del cafo
del molino de unas 300.000 m2, supone Unicamente un 0,0062% de superficie.

Por todo ello, y en base a la naturaleza de las instalaciones, esta empresa
considera no Necesaria el Estudio de Dinamica Litoral. No obstante, para
anteriores actuaciones se ha presenta el pertinente estudio de Dindmica Litoral
que engloba toda la finca salinera.
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15 ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

15.1 VIABILIDAD DEL PROYECTO
La viabilidad del proyecto queda justificada por tres factores claves:

- La ubicacioén y accesibilidad de la salina de Santa Teresa de la Paz
relne todos los requisitos para el enfoque de todas las actividades a
desarrollar hacia la zona turistica de Sancti Petri, la Barrosa y Novo
Sancti Petri.

- Diferenciacion e innovacion de actividad desarrollada en un
estero

- La inexistencia en dicha zona turistica actividades vinculadas al
turismo de salina en su variante nautica.

La zona de la Barrosa y Novo Santi Petri aglutina en temporada alta una poblacion
superior a 200.000 habitantes, siendo insuficientes las ofertas culturales y
recreativas. Concretamente los hoteles situados en la urbanizacién Novo Sancti
Petri, que agrupan 14000 plazas hoteleras, demandan nuevos lugares y
actividades tipicas de la zona, como puede ser la acuicultura tradicional
desarrollada en la finca y los productos de alta calidad que se obtienen de la
misma.

15.2 ESTUDIO ECONOMICO
Se desarrolla en el presente documento el estudio econdmico-financiero, en base

al Articulo 89 del Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, por el que se aprueba
el Reglamento General de Costas.

Se excluye del presente estudio la actividad vinculada al pantalan instalado en el

Cafio del Alcornocal, al no haber beneficios econdmico siendo el objetivo del

mismo facilitar el acceso al demanio por medio de esta instalacién y del uso de

artefactos flotantes sin motor como piraguas o kayak, paddel surf...

Inversion. Financiacion

La inversidn inicial para este proyecto(excluido pantaldn instalado en el cafo),
es de 13.157,30€ (IVA NO INCLUIDO) de presupuesto de ejecucién material.

La Financiacion de esta se realizara con recursos propios.
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Estimaciones ingresos previstos

La estimacion de los ingresos que obtendra de la actividad durante los meses de
Abril a octubre (7 meses). Es una tarea muy subjetiva y de dificil evaluacién, ya
que entre otras cosas depende de la estacionalidad del turismo y de la
climatologia. No obstante, se ha tratado de definir un criterio de evaluacién con
precios y coeficientes de facil entendimiento que puedan servir de base para
futuras revisiones. Se ha realizado el presente estudio para 1 afo, periodo
solicitado en la presente autorizacion.

Los ingresos previstos provendran del alquiler de diferentes tipo de artefactos
flotantes sin motor (Kayak, Paddle, Hidro-Pedales, Barcas).

Aspectos a tener en cuenta durante:

e Periodo de 4 meses (Mayo-Agosto). Se considera 100 dias no
contando imprevistos como la climatologia adversa.

e De 100 dias se considera 6 horas diarias de media para el uso de las
diferentes artefactos flotantes ofertados= 600 horas totales.

e De las 600 horas se considera que coexistan de media 3 tipos de
artefactos flotantes ofertados por hora. = 3 artefactos flotantes/
hora

e Precio medio alquiler artefactos flotantes ofertados por
hora=16€/hora.

INGRESOS PREVISTOS (1 afio)

Teniendo en cuenta los aspectos mencionados se realiza el siguiente célculo:

Alquiler artefactos flotantes (4meses) = 3 artefactos flotantes por hora a 16€
el alquiler de cada artefacto= 48€/h

» Ingresos totales estimados= 600 horas x 48€/h = 28.800,00 €

Estimacion de gastos previstos

Se ha estimado un pago anual de 750€ en concepto de canon.

En los meses de abril a septiembre los trabajadores necesarios para el desarrollo
de la actividad seran 1. Esto conlleva un gasto entre salarios y seguridad social
de 20.700€ para la primera temporada. Un vigilante/ socorrista.

Se invertird una suma de 1.000€ anuales en publicidad y marketing.

Los gastos financieros ascienden a 950,00 € el primer afio.
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Los gastos se aumentan cada afio proporcionalmente en funcidn del crecimiento
de los ingresos(laboral, aprovisionamientos y suministros) y los demas en funcién
del IPC.

2025
TOTAL INGRESOS 28.800,00
GASTOS DE EXPLOTACION
CANONES 750
RESPONSABILIDAD CIVIL 1.000
GASTOS FINANCIEROS 950
PERSONAL Y SEG SOCIAL 20.700
ASESORIA LABORAL FISCAL 1.300
MARKETING 1.000
MANTENIMIENTO 850,00
TOTAL GASTOS 26.550,00
RESULTADO antes d
: antes de 2.250
impuestos

N° Reg. Entrada: 202599904171188. Fecha/Hora: 09/04/2025 11:37:10

CALCULO RENTABILIDAD NETA

Rentabilidad= I-G
28.800,00 € - 26.550,00 €=2.250,00 €

A continuacidn, se realiza la rentabilidad para 4 afios teniendo en cuenta un IPC
del 3% anual:

ANO INGRESOS GASTOS | BENEFICIOS
1 28.800,00 | 26.550,00 2.250,00
2 29.664,00 | 27.346,50 2.317,50
3 30.553,92 | 28.166,90 2.387,02
4 31.470,54 | 29.011,90 2.458,64

En 4 afos, el beneficio total acumulado seria de 9.413,16 €.
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17 CONSIDERACIONES AL ESTUDIO ECONOMICO Y OBIJETIVO
GLOBAL DEL PROYECTO

Cabe destacar, que esta actividad es complementaria al resto de actividades
que estd desarrollando la empresa. Siguiendo un modelo de diversificacién
econdmica necesario para este tipo de espacios.

El promotor, Rocaluisan SL, si bien es consciente del riesgo empresarial y del
reto que supone hace una fuerte inversién en un terreno de dominio publico
obtenido mediante autorizacién administrativa y un proyecto tan singular.

INDICE PLANOS

1. PLANO DE SITUACION

2. EMPLAZAMIENTO

3. OCUPACION DPMT DE LAS INTALACIONES
4. DETALLES

Chiclana de la Frontera, 9 de abril de 2.025

Fdo. Jaime Chozas

Ingeniero Coelgiado n°: xxxxx

Fdo. Antonio Rivero

Asesor acuicola
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