ANEXO 3. COMPATIBILIDAD URBANISTICA




El Proyecto de Actuacién Urbanistica de Gestidn y Explotacién de Nuevo Depdsito de Residuos No
Peligrosos en el Paraje “Rambla de Juan Gomez” del T.M. Fines, redactado por Efienergia en noviembre
de 2021, fue prensentado el 18 de noviembre de 2020. El ayuntamiento de Fines aprobd por el Acto
Plenario con fecha el Pleno en 15 de junio de 2022 el Proyecto de Actuacidn para la Gestion y
Explotacion de un Nuevo Depdsito de Residuos No Peligrosos en el Paraje “Rambla Juan Gémez”.

Por ultimo, se redacta el Informe de Compatibilidad para Solicitud de Autorizacién Ambiental Integrada
(AAI) con fecha de mayo de 2022.

Se anexan a continuacién, como apéndices, los referidos documentos.
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AP.1.- Proyecto de Actuacién Urbanistica Proyecto de Actuacién Urbanistica de Gestién y
Explotacion de Nuevo Depésito de Residuos No Peligrosos en el Paraje “Rambla de Juan Gémez”
del T.M. Fines



PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA

GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA DE JUAN
GOMEZ” DEL TM. FINES

SITUACION: PARCELAS 78, 88,89 Y 92 POLIGONO 2 Y PARCELAS 1, 2, Y 12
POLIGONO 3

POBLACION: TM FINES (Almeria)
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA DE JUAN GOMEZ” DEL TM. FINES 41/2018

INDICE

MEMORIA

A) PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

1.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR.

B) DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

1.- SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS.

2.- CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

4.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.

5- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

C) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION, DE LOS SIGUIENTES
EXTREMOS

1.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO.

2.- VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

3.- PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

4.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO.
5.- NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

6.- COMPATIBILIDAD CON LA LEGISLACION SECTORIAL QUE RESULTE
DE APLICACION.

7.- INCIDENCIA SOBRE LA ORDENACION TERRITORIAL.
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D) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD
1.- LAS CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS
DEL REGIMEN DE LA CLASE DEL SUELO NO URBANIZABLE.

2.- PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO
URBANIZABLE.

3.- SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL.
ANEXO 1 Ficha de condiciones urbanisticas (comprobacién de la normativa de

aplicacion y lo dispuesto en el proyecto)

ANEXO 2 (documentacion grafica)
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A. PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

1.- IDENTIFICACION DEL PROMOTOR.

El promotor de esta actividad es la sociedad EFIENERGIA, SL, con domicilio
en Ctra. de Cardona, 62-64 1° 22 08241 MANRESA (Barcelona)

CIF. B-64353626

B. DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD

1.- OBJETO Y DESCRIPCION DE LA ACTIVIDAD A IMPLANTAR.

Por parte de la sociedad EFIENERGIA S.L, se pretende la apertura de un
nuevo depdsito controlado de residuos no peligrosos procedentes de la
construccion y de la industria del marmol.

La actuacion se realizara sobre las mismas parcelas catastrales, ejecutandose
el depésito controlado de residuos no peligrosos.

2.-SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS
AFECTADOS.

El &mbito donde se plantea la implantacion de la actividad cuenta con una
superficie total de 461.739,72 m? afectando a las siguientes parcelas
catastrales:

Parcela Referencia catastral
Poligono 3 Parcela 1 04044A003000010000ZI
Poligono 3 Parcela 2 04044A0030000200002J

Poligono 3 Parcela 12 (Parte) | 04044A003000120000ZA
Poligono 2 Parcela 78 (Parte) | 04044A002000780000ZF
Poligono 2 Parcela 88 (Parte) | 04044A002000880000ZI

Poligono 2 Parcela 89 04044A0020008900002J
Poligono 2 Parcela 92 (Parte) | 04044A0020009200002J
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PARCELA | SUPERFICIE
POL | AFECTADA | CATASTRAL HECTAREAS
Nam. Nam. m2 Ha
3 1 153.712.26 1537
3 2 121.178.78 12.12
3 12 9.772.68 0,98
2 78 75.070.00 751
2 88 55.157.54 552
2 89 10.646,60 1,06
2 92 36.201.86 362
TOTAL 461.739,72 46,17

El ambito de actuacion de las actividades a implantar tiene las siguientes
coordenadas UTM:

ID Punto X Y
1 563827,22 4133429,86
2 564084,27 4133351,79
3 564234,55 4133270,54
4 564277,85 4133264,76
5 564307,32 4133299,18
6 564343,72 4133369,40
7 564394,22 4133335,56
8 564431,04 4133337,45
9 564487,09 4133435,02
10 564579,55 4133446,00
11 564621,16 4133334,95
12 564603,97 4133231,79
13 564601,71 4133045,80
14 564541,03 4132944,64
15 564305,14 4132788,66
16 564337,56 4132772,89
17 564385,62 4132634,54
18 564329,28 4132553,58
19 564265,02 4132577,39
20 564120,99 4132709,97
21 563945,39 4132695,81
22 563791,65 4132752,77
23 563798,03 4133282,23

17

18

Se aporta documentacion grafica donde se representa la delimitacion de las
parcelas afectadas y area que se pretende ocupar.
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2.- CARACTERIZACION FISICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS.

Los terrenos incluidos dentro del ambito de la actuacidn constituyen varias
fincas catastrales sin agrupar y tienen una superficie 461.739,72 m? el ambito
de la actuacién linda:

- Norte: Parcelas 3,4 y 12 poligono 3 y parcela 86, 87, 90, 93 y 94 del poligono
2 (todas inscritas en catastro como término municipal de Fines)

- Este: Parcelas 86, 87, 90, 93 y 94 poligono 2, Termino municipal de Fines.
- Sur: Parcelas 9y 90 poligono 5, Término municipal de Macael.

- QOeste: parcela 18 y 68 poligono 5 (TM Olula del Rio).

Los terrenos tienen una forma irregular, segun se detallan en los planos de
delimitacién de la actuacion.

La topografia del terreno es accidentada, con fuerte desnivel de oeste a este y
esta atravesado en direccidon sur-norte por el cauce de DPH denominado
Rambla de Juan Gomez.

Un nuevo vertedero controlado de residuos no peligrosos es una de las
principales motivaciones para promover el presente Proyecto de Actuacién, ya
que el avance de los depodsitos de residuos urge a dar una respuesta que
elimine el impacto medioambiental negativo y de una solucién adecuada para
el tratamiento y reciclaje de los residuos procedentes de la industria del marmol
del municipio y de la comarca.

Se justifica la disponibilidad de los terrenos mediante el siguiente contrato de
arrendamiento:



Registradores INFORMACION REGISTRAL

Informacion Registral expedida por:
MARIA DESIREE MARTINEZ MARTINEZ

Registrador de la Propiedad de REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PURCHENA

C/ PABLO PICASSO, 3
04870 - PURCHENA (ALMERIA)
Teléfono: 950423035
Fax: 950423236
Correo electrénico: @registrodelapropiedad.org

correspondiente a la solicitud formulada por:
ANTONIO GARCIA TRAVESET

con DNI/CIF: 39288827C

INTERES LEGITIMO ALEGADO:
El solicitante es titular de algun derecho sobre la finca.

IDENTIFICADOR DE LA SOLICITUD: H73CU37

(Citar este identificador para cualquier cuestion
relacionada con esta nota simple)
Su referencia:
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PURCHENA

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacidn de consumidores se hace constar que la manifestacidn de 1los
libros por esta Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el
art.332 del Reglamento Hipotecario, y que sdélo la Certificacidn acredita, en
perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de 1los bienes Iinmuebles, segun
dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

FINCA DE FINES N°: 5562 IDUFIR: 04007001028855

DATOS DE LA FINCA

RUSTICA.- TRANCE DE TIERRA DE SECANO, en el sitio conocido por Rambla de Juan
Gémez y sitio de Cerro Candelaria y Cerro Padilla, hoy todo paraje Candelaire,
término de Fines -Almeria-, de cabida cuatrocientos sesenta y un mil setecientos
treinta y nueve metros cuadrados, distribuyéndose en tres predios debido a que
la divide de norte a sur la Rambla de Juan Gémez: Predio 1: Con una superficie
de ciento cuarenta mil ochocientos setenta y cuatro metros cuadrados
correspondiéndose en parte con las parcelas 78 y 88 y con la totalidad de la
parcela 89, todas del poligono 2. Predio 2: Con una superficie de treinta y seis
mil doscientos un metros cuadrados y se corresponde con una parte al Oeste de la
parcela 92 del poligono 2. Predio 3: Con una superficie de doscientos ochenta y
cuatro mil seiscientos sesenta y cuatro metros cuadrados se corresponde con la
totalidad de las parcelas 1 y 2 del poligono 3 y una pequefla parte de la parcela
12 del poligono 3. Linda.- Norte, parcelas 5, 12, 4 y 3 del poligono 3 propias
de Lucia Galera Moreno, Nevado Antonio el de Olula, Antonio Lépez Torregrosa y
Alfredo Segovia Expdsito y parcelas 168, 78, 87, 86 del poligono 2 propias de
Diego Navarro Martinez, Maria Gil Martos, Antonio Lépez Torregrosa y Emilio

Sebastian Séanchez y la Rambla de Juan Gémez; Sur, parcelas 78 y 92 del poligono
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

2 propias de Maria Gil Martos, parcela 1 del poligono 3 propia de Herederos de
Cecilio Martos Galera, parcela 87 del poligono 2 propia de herederos de Antonio
Lépez Torregrosa, la Rambla de Juan Goémez, Ayuntamiento de Macael y término
municipal de Macael; Este, parcelas 78, 86, 87, 90, 92, 93 y 168 del poligono 2
propias de Maria Gil Martos, Emilio Sebastidn Sé&nchez, Antonio Lépez Torregrosa,
José Mateos Sorroche, Maria Gil Martos, Maria Fernandez Berbel y Diego Navarro
Martinez, parcela 3 del poligono 3 de Alfredo Segovia Expdsito y Rambla de Juan
Gémez; y Oeste, parcela 78 del poligono 2 de Maria Gil Martos, parcela 3 del
poligono 3 de Alfredo Segovia Expdsito, Rambla de Juan Gbébmez y término municipal
de Olula del Rio. REFERENCIAS CATASTRALES: Con la totalidad de las parcelas
catastrales cuyas referencias son: 04044A003000010000ZI, 04044A002000890000ZJ vy
04044A0030000200002ZJ3. Con gran parte de las ©parcelas —catastrales cuyas
referencias son: 04044A002000880000ZI y 04044A002000780000ZF. Con la parte Oeste
de la referencia catastral 04044A002000920000ZJ. Con una pequefla parte de la

parcela cuya referencia catastral es: 04044A003000120000zA.

Aun no coordinada con catastro al ser una Base Grafica Alternativa.
Representacidén Grafica y lista de coordenadas constan en el archivo electrdénico,
cuyo Cdédigo Seguro de Verificacidn (CSV) es el siguiente: C.S.V.:
20400735E5A1EB46, verificable en Servicio Web de Verificacién:
https://www.registradores.org/csv.

-La finca no estd coordinada grédficamente con catastro.

-La constancia Registral de la Referencia Catastral, en caso de aparecer
consignada, no implica la extensidén de los efectos del principio de legitimacidn
a la descripcidén fisica vy ubicacidén de la finca, ni la presuncién de su
correspondencia con la delimitacidén geogrédfica de la parcela catastral, salvo en
los casos en que la finca esté coordinada con catastro.

TITULARIDAD
TITULAR C.I.F. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PAGO DEL CANDELAIRE, S.L. B04588265 1613 80 17 1
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

TITULO: la totalidad del pleno dominio adquirida por AGRUPACION en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario DONA AUTORIZANTE: DONA MARIA DEL PILAR JIMENEZ SERRANO, OLULA DEL RIO-
MACAEL

N°PROTOCOLO: 1.041 DE FECHA: 17/12/20

INSCRIPCION: 12 TOMO: 1.613 LIBRO: 80 FOLIO: 17 FECHA: 21/07/21

CARGAS

Satisfechos 3.609,3 EUROS, en autoliquidacién archivada, queda AFECTA esta finca
por 5 afios al pago de la liquidacidén complementaria que proceda por ITP y AJD.
Purchena a 21 de Julio de 2021.-

Alegada exencidn, en autoliquidacidén archivada, queda AFECTA esta finca por 5
afios al pago de 1la liquidacién complementaria que proceda por ITP Y AJD.
Purchena a 21 de Julio de 2021.-
- Por la finca de este numero: LIMITACIONES DEL 207 DE LA L.H.

En cuanto al defecto de cabida de CINCUENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS Y UN METROS
CUADRADOS, queda sujeta a las limitaciones del articulo 207 de 1la Ley
Hipotecaria: no surtiendo efectos respecto de tercero hasta transcurridos dos
afios desde su fecha, por remisién del articulo 38 de la Ley de Patrimonio de la
Administracién Publica. Purchena a 21 de Julio de 2021.-

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTE/S

NO hay documentos pendientes de despacho

AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de CATORCE
DE SEPTIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTIUNO antes de la apertura del diario.

HONORARIOS: 3,65 Euros. Arancel 4 , IVA INCLUIDO.

A los efectos del Reglamento General de Proteccidédn de Datos 2016/679 del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la
proteccién de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacién de estos datos (en adelante, “RGPD”), queda
informado: - De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad
registral, los datos personales expresados en la misma han sido y seran objeto
de tratamiento e incorporados a los Libros vy archivos del Registro, cuyo
responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento los recogidos
y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccidén de la
Direccidén General de los Registros y del Notariado de 17 de febrero de 1998, el
titular de los datos queda informado que los mismos serdn cedidos con el objeto
de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en el
Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacidén vy
domicilio de las personas fisicas o Jjuridicas que han recabado informacidn
respecto a su persona o bienes. - El periodo de conservacidén de los datos se
determinaréd de acuerdo a los criterios establecidos en la legislacidén registral,
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

resoluciones de la Direccidén General de los Registros y del Notariado e
instrucciones colegiales. En el caso de la facturacidén de servicios, dichos
periodos de conservacidén se determinardn de acuerdo a la normativa fiscal vy
tributaria aplicable en cada momento. En todo caso, el Registro podrd conservar
los datos por un tiempo superior a los indicados conforme a dichos criterios
normativos en aquellos supuestos en gue sea necesario por la existencia de
responsabilidades derivadas de la prestacidén servicio. - La informacidn puesta a
su disposicidén es para su uso exclusivo vy tiene carédcter intransferible vy
confidencial vy unicamente podrd utilizarse para la finalidad por la gque se
solicitdé la informacidédn. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la
informacién por el wusuario a cualquier otra persona, incluso de manera
gratuita.- De conformidad con la Instruccidén de la Direccidén General de 1los
Registros vy del Notariado de 17 de febrero de 1998 queda prohibida 1la
incorporacién de los datos que constan en la informacidédn registral a ficheros o
bases informadticas para la consulta individualizada de personas fisicas o
juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia. - En cuanto resulte
compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce a
los interesados los derechos de acceso, rectificacidbn, supresidn, oposicidn,
limitacién y portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos
dirigiendo un escrito a la direccidén del Registro. Del mismo modo, el usuario
podrd reclamar ante la Agencia Espafiola de Proteccidén de Datos (AEPD):
www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con
el delegado de proteccidén de datos del Registro, dirigiendo un escrito a la
direccidén dpo@corpme.es.

Este documento incorpora un sello electrdénico para garantizar su origen e integridad creado por el
REGISTRO PROPIEDAD DE PURCHENA a dia catorce de septiembre del dos mil veintiuno.

(*) C.s.V. : 2040072840FA8BED

Servicio Web de Verificacién: https://www.registradores.org/csv

(*) Este documento tiene el caracter de copia de un documento electrénico. El1 Cédigo Seguro de
Verificacién permite contrastar la autenticidad de la copia mediante el acceso a los archivos
electrénicos del oérgano u organismo publico emisor. Las copias realizadas en soporte papel de
documentos publicos emitidos por medios electrénicos y firmados electrénicamente tendran 1la
consideracién de copias auténticas siempre que incluyan la impresién de un cédigo generado
electrénicamente u otros sistemas de verificacién que permitan contrastar su autenticidad mediante
el acceso a los archivos electrénicos del érgano u Organismo publico emisor. (Art. 27.3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comin de las Administraciones Publicas.).
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE INMUEBLES E INSTALACIONES Y OTROS
ACUERDOS COMPLEMENTARIOS

En Fines a 3 de febrero de 2020

REUNIDOS

De una parte, como parte vendedora Don José Martinez-Cosentino Justo, mayor de edad,
vecino de Macael (Almeria), con domicilio a efectos de notificaciones en Calle Goya 1,
Macael (Almeria) y D.N.I. n® 27.173.550-Q.

El Sr. José Martinez-Cosentino Justo, interviene en este contrato como
administrador en nombre y representacion de la sociedad mercantil denominada PAGO
DEL CANDELAIRE, S.L. {en adelante, VENDEDORA), domiciliada en Olula del Rio,
Almeria, Avenida de Macael, s/n, constituida por tiempo indefinido, mediante escritura
otorgada en Serdn (Almeria), el dia 13 de diciembre de 2006, ante la Notario de Purchena,
Dofia Patricia Maria Valverde Mufioz, con el nimero 1.762 de su protocolo. Inscrita en el
Registro Mercantil de Almeria, tomo 1.197, libro 0, folio 123, hoja AL-29149, inscripcian
23 y con CIF numero B-04588265.

De otra parte, como parte compradora, DON LLUIS BASIANA OBRADORS, mavyor de edad,
vecino de Manresa, con domicilio en carretera de Cardona, 62-64, vy D.N.I. n°® 39310050-
742

El Sr. Lluis Basiana Obradors interviene en este contrato como apoderado de la
sociedad mercantil Unipersonal denominada INFREEMU, S.L., (en adelante
COMPRADORA), domiciliada en Almeria, Cala del Toro, 32 Isleta Nijar, constituida por
tiempo indefinido, mediante escritura otorgada en Lorca (Murcia), el dia 15 de julio de
2016, ante el Notario Don Carlos Marin Calero, con el nimero 621 de su protocolo. Inscrita
en el registro Mercantil de Almeria, tomo 1794, folio 178, hoja Al-46236, inscripcion 12 y
con C.I.F. numero B-04844817.

i “Amhaé partes contratantes se reconocen mutuamente capacidad legal para
¢ ormalizat este contrato privado de compraventa en la capacidad en la que intervienen en
elm sé

l'

/ 1



ANTECEDENTES

I.- OBJETO DE LA COMPRAVENTA.

La sociedad mercantil denominada PAGO DE CANDELAIRE, S.L., es duena en pleno
dominio de las siguientes FINCAS situadas en el término municipal de Fines, cuyas
descripciones registrales son las siguientes:

FINCA 1:

FINCA DE FINES N%: 2576 IDUFIR; 04007000771974

DATOS DE LA FINCA

RUSTICA: Un trance de tierra de secano, al sitio conocido por Rambla de Juan Gomez y sitio Cerro
Candelaria, y Cerro Padilla, termino de Fines, con varios plantones de olivos, v algunas higueras, decabida
CUARENTA ¥ LUNA FANEGAS marco real o VEINTISEIS HECTAREAS, CUARENTA AREAS, CUARENTA
CENTIAREAS. Linda: Norte, Angel Ldpez, Luis de la Cueva, Antonio el de la Rubia, herederos de Juan de Dios
Martinez Martos, Antonio Mateos Martinez y Pilar Acosta Ramos; Sur, termino municipal de Macael, Pilar
Acosta Ramos y Juan Domingo Lopez Mavarro; Este, Eloy Ramosliménez, José Sotero Garcia Martinez,
Francisco Ramos Tapia vy el carril; v Oeste, terming de Olula del Rio.

-La finca no estd coordinada graficamente con catastro.

-La constancia Registral de |la Referencia Catastral, en caso de aparecer consignada, na implica laextensidn
de los efectos del principio de legitimacion a la descripcidn fisica y ubicacidn de la finca, ni lapresuncion de
su correspondencia con la delimitacion geografica de la parcela catastral, salvo en loscasos en que la finca
esté coordinada con catastro.

TITULARIDAD

TITULAR C.LLF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA

PAGO DEL CANDELAIRE, 5.L. BO45BB265 1246 52 100 4

TITULD: la totalidad del pleno dominic adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura
PUblica,autorizada por el notarioc DONA AUTORIZANTE: DONA PATRICIA MARIA VALVERDE MURNOZ,
SERONNOPROTOCOLO: 75 DE FECHA: 17/01/07

INSCRIPCION: 4#* TOMO: 1.246 LIBRO: 52 FOLIO: 100 FECHA: 19/05/08

FINCA 2:

FINCA DE FINES N9: 2667 IDUFIR: 04007000772612
DATOS DE LA FINCA

RUSTICA: Redonda tierra de secano en el paraje del Candelaire término de Fines, de cabida unas cuarenta
fanegas marco real equivalentes a VEINTICINCO HECTAREAS, SETENTA Y SEIS AREAS, linda:Norte, la
rambla, Juan Gdmez; Oeste, herederos de José Mevado y Juan Segovia; Sur, Amador MartinezvValdés; y
Este, José Gil Fernandez.

-La finca no estd coordinada graficamente con catastro,

-La constancia Registral de la Referencia Catastral, en caso de aparecer consignada, no implica laextension
de los efectos del principio de legitimacidn a la descripcidn fisica y ubicacidn de la finca, ni lapresuncidn de
su correspondencia con la delimitacién geografica de la parcela catastral, salvo en loscasos en que la finca
esté mo{dinad on catastro.




PAGD DEL CANDELAIRE, 5.L. BO4588265 1364 63 117 3

TITULO: la totalidad del pleno dominic adquirida por COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por el notario DONA AUTORIZANTE: DONA PATRICIA MARIA VALVERDE MUNOZ, SERON
NOPROTOCOLO: 1.765 DE FECHA: 14/12/06

INSCRIPCION: 30 TOMO: 1.364 LIBRO: 63 FOLID: 117 FECHA- 09/06/07

Las partes manifiestan que el perimetro de las Fincas objeto del presente contrato es el
establecido en el Anexo I del mismo.

Antes del otorgamiento de la escritura de compraventa de acuerdo con lo previsto en la
Estipulacion Tercera, la parte vendedora se compromete a actualizar ante el Registro de
Propiedad la superficie de las fincas objeto de la compraventa de conformidad con el plano
adjunto como Anexo I de este Contrato.

La parte vendedora se compromete a iniciar el procedimiento de actualizacion a la mayor
brevedad posible y a mantener puntualmente informado a la parte compradora sobre el
avance y estado de este procedimiento.

Asimismo, las partes estiman que el procedimiento de actualizacion de la superficie de las
fincas quedara completado en un plazo aproximado de seis (6) meses.

II.- ESTADO DE CARGAS.

La parte vendedora declara que las fincas objeto de este contrato, estan libres de cargas
v gravamenes de cualquier tipo, remitiéndose a lo que resulta del contenido de los Libros
del Registro de la Propiedad. Se adjuntan al presente contrato las notas simples de las

fincas, como Anexo II.

I1.- SITUACION ARRENDATICIA.

Las Fincas se hallan libres de arrendatarios y ocupantes, segun manifestacién de la parte
vendedora.

III.- ACTUACION PROYECTADA EN LA FINCA OBJETO DE ESTE CONTRATO

La sociedad mercantil denominada INFREEMU S.L., tiene interés en desarrollar, en las
fincas objeto de este contrato, por si o a través de otras sociedades, un proyecto de
depdésito y valorizacidn de residuos, en los términos proyectados por la misma, en los
términos conocidos integramente por la parte vendedora. La ejecucion del Proyecto puede
suponer procesos complejos v dilatados en el tiempo, pues ademas de la busqueda de
inversores y/o iniciativas con viabilidad técnica y econdmica, es precisa la aprobacion de
diferentes tramites ante las administraciones puUblicas para la obtencion de la
correspondiente autorizacion, debiéndose destacar especialmente la necesaria adecuacion
urbanistica y autorizacion ambiental.

IV.- LEGALIDAD -uﬁ;ymsncn
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La parte vendedora declara que las fincas de terreno descritas en el apartado primero (I)
de este contrato tienen la calificacidon urbanistica de suelo rustico, de acuerdo con la
normativa urbanistica de los municipios.

Infreemu declara que llevara a cabo, por si o mediante otras sociedades, El Proyecto de
licencia ambiental y adecuacion urbanistica correspondiente sobre las fincas objeto del
presente contrato a fin de obtener la correspondiente autorizacidén administrativa para la
instalacion del depdsito y/o valorizacion de residuos, segin los términos del Proyecto a
realizar.

De conformidad con los antecedentes expuestos, las personas que suscriben este
documento, en |la representacion que ostentan, han convenido la venta de las fincas objeto
del presente contrato, descritas en el antecedente I, con obligaciones adicionales para
ambas partes, y para su regulacion suscriben el presente CONTRATO DE COMPRAVENTA,
conforme a las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- OBJETO DE LA COMPRAVENTA.

La VENDEDORA vende a la COMPRADORA las fincas descritas en el antecedente primero
(1) de este contrato en su estado fisico y situacién juridica actual, con las precisiones que
se han descrito en los parrafos precedentes,

SEGUNDA.- PRECIO DE VENTA

El precio total de venta es de SEISCIENTOS MIL (600.000) EURDS mas el IVA
correspondiente que sera satisfecho del siguiente modo:

1. La compradora abonara a la vendedora |la cantidad de CIENTO CINCUENTA
MIL {(150.000) EUROS + IVA, en el momento de la firma de la escritura publica de
compraventa, mediante la gue se materialice la entrega de las fincas objeto de este
contrato, que se formalizarda una vez haya tenido lugar la obtencidn de la
correspondiente autorizacion administrativa para proceder a la ejecucidn del
Proyecto, es decir, a la obtencidon de la correspondiente Licencia Ambiental y
Urbanistica que permita el inicio de la actividad proyectada sobre las fincas objeto
del presente contrato.

’fEUR + IVA (450.000) se hara efectivo mediante diez pagos anuales de

2. EI/‘E’SU} el precio, esto es la cantidad de CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL



CUARENTA MIL (40.000) cada uno vy un Gltimo de CINCUENTA MIL (50.000) EUROS.
El primer pago se realizara a los 12 meses desde la fecha de otorgamiento de la
escritura plblica de compraventa y el resto de pagos, de forma anual y sucesiva
hasta completarse el pago del precio total.

3. Desde el momento del inicio de la explotacién del Proyecto, la parte
compradora comunicara a la vendedora el volumen anual de toneladas de residuos,
que tienen entrada en la instalacidn proyectada. Si el resultado de multiplicar 1,5.-
€ por cada tonelada gestionada en el periodo anual, periodo que ha de ser
coincidente con los plazos anuales establecidos en el parrafo anterior, arrojase un
importe superior a pago anual aplazado (esto es 40.000.-€), la parte compradora
abonara el exceso, reduciéndose este exceso del precio total.

TERCERA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA DE VENTA.

Las partes contratantes se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa de las
fincas objeto de este contrato mediante su comparecencia ante Notario en la posterior de
las siguientes fechas (i) el plazo maximo de DOS (2) meses contados desde la fecha de
|a obtencidn por parte de la compradora de la Licencia Ambiental, Urbanistica y de Obras
que autorice de manera definitiva el inicio del proyvecto, o (ii) la fecha en la que la
VENDEDORA haya actualizado en el Registro y Catastro la informacion relativa a la
superficie de las fincas objeto del presente Contrato.

La eleccidn del Notario ante el cual deba otorgarse la correspondiente escritura pablica de
compraventa corresponde a la parte compradora, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 142 del Reglamento Notarial y en el Real Decreto 515 de 21 de abril de 1.989.

CUARTA.- GARANTIA DE LAS CANTIDADES ANTICIPADAS.

La COMPRADORA a la firma de la escritura publica de compraventa, y como requisito
esencial y previo, entregara a la VENDEDORA un aval bancario ejecutivo a primer
requerimiento por la cantidad de CIENTO CINCUENTA MIL EUROS (150.000.-Euros). Este
aval respondera de la obligacién de pago por la COMPRADORA de la cantidad del precio
que quedara aplazada en el momento de la firma de la escrituracion y entrega de las
fincas objeto de compraventa.

El aval tendra una duracion de doce {12) meses y serd sustituido de forma sucesiva por
otro de igual duracidn e importe durante los tres (3) afios siguientes a la firma de la
escritura de compraventa. A partir del cuarto (4°) afo desde la formalizacion de la
escritura de compraventa, el importe del Aval a aportar anualmente por la COMPRADORA
serd de CUARENTA MIL EUROS (40.000.- Euros) hasta el pago total del precio de
compraventa de las fincas.

El impago de cualquier cantidad aplazada dara derecho a la VENDEDORA a considerar
tOda la parte del precio pendiente como liquida vencida y exigible.

e
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QUINTA.- OBLIGACION DE REALIZACION DEL PROYECTO Y DEPOSITO MINIMO
ANUAL DE TONELADAS DE RESIDUOS.

La parte compradora se obliga a la realizacion de El Proyecto descrito sobre las fincas
objeto de la presente compraventa de acuerdo con la Licencia Ambiental, urbanistica y de
obras que han de solicitarse y de acuerdo con las caracteristicas especificas y concretas
del proyecto a realizar, siempre que la concesion de las dichas licencias suponga la
aprobacion de la correspondiente acta de puesta en marcha de la instalacion o actos
administrativos que legalmente l|a sustituyan, por parte de las administraciones
competentes correspondientes.

Dicha obligacién no sera exigible a la compradora si por parte de la administracion publica
competente no se autoriza la ejecucion del proyecto.

Las fincas objeto del presente contrato se transmiten para la implantacion del Proyecto,
por lo que la compradora asumira todos los gastos, costes y perjuicios que requiera el
cumplimiento de las obligaciones asumidas en este contrato, asi como los gque se
produzcan por los destinos que pueda dar a los inmuebles, instalaciones y maquinarias
adquiridos, para el desarrollo del proyecto.

Es por ello gue las partes establecen un plazo de tres (3) anos, desde la firma del presente
contrato, para la obtencion de la autorizacian, permiso y/o licencia ambiental que permita
el desarrollo de la actividad del proyecto en las fincas adquirida en virtud de este contrato.

Llegado el vencimiento del plazo de tres (3) afios, éste sera prorrogado hasta un maximo
de dos (2) afios mas previo pago por parte de la compradora de la cantidad de
75.000,00.-€ a cuenta del precio total de la presente compraventa,

SEXTA.- FACTURACION FORMA DE PAGO E INTERESES DE DEMORA.

Todos los pagos del precio se realizaran mediante transferencia a la cuenta bancaria que
previamente la vendedora comunigue a la compradora.

La vendedora entregara a la compradora las facturas por la operacion de venta, de
acuerdo con la legislacion vigente. El retraso en los pagos sobre las fechas estipuladas
determinard el pago de intereses de demora hasta la fecha en que se haga efectivo el
pago, calculados al tipo de interés legal.

SEPTIMA.- GASTOS.

Seran de cuenta de la parte vendedora el Impuesto sobre el Incremento de valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana y cualesquiera gastos que deriven de actos previos al
otor 'rri‘ren ‘] de la escritura de compraventa y que sean necesarios para el otorgamiento
a y su inscripcion en el Registro de la Propiedad. En consecuencia, serdn de
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cuenta de la parte vendedora todos los gastos notariales, registrales, fiscales o de otro
tipo que deriven de la cancelacidn de embargos, hipotecas, condiciones resolutorias
expresas, precios aplazados o cualesquiera otras cargas que recaigan sabre las fincas
vendidas en la fecha de otorgamiento de la escritura de compraventa, asi como el pago
de cualesquiera cargas que pudiese existir sobre las fincas con anterioridad a la presente
adquisicidn.

Seran de cuenta de la parte compradora los impuestos de cualquier tipo que graven la
adquisicion de las fincas compradas en virtud de este contrato y de la escritura publica de
compraventa, los honorarios notariales por el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y los honorarios registrales por la inscripcion en el Registro de la Propiedad
a nombre de la parte compradora de la adquisicion efectuada.

OCTAVA.- CARGAS NO APARENTES. CESION DE DERECHOS Y OBLIGACIONES
RELACIONADAS CON LOS BIENES TRANSMITIDOS.

La parte vendedora declara que se encuentra al corriente en el pago de los impuestos que
gravan la titularidad de las fincas vendidas en virtud de este contrato.

Esto no obstante, si la parte vendedora adeudase en la fecha de este contrato cualquier
cantidad derivada de la liguidacion de Impuestos que graven la propiedad de las fincas
vendidas, dicha parte vendedora asume expresamente |la obligacidn de pago de tales
cantidades pendientes de abono.

Mediante el otorgamiento de correspondiente escritura plblica de compraventa la
compradora adquiere todos los derechos y obligaciones futuros, derivados de la propiedad
o de la utilizacién de cualquiera de los bienes transmitidos subrogandose en la posicion
que pudiere corresponder en un futuro a la vendedora. Por lo que la compradora no asume
las obligaciones que pudieran corresponder a la vendedora o a terceros anteriores
propietarios en relacion con cualesguiera actuaciones yv/o expediente administrativo sobre
las fincas que existiese antes de la transmision y adn antes si no estan relacionadas con
la ejecucion del Proyecto de la compradora.

En el supuesto gque la compradora fuera compelida a cumplir alguna de dichas
obligaciones, que por este contrato y/o la legislacion se determinen debe asumir
VENDEDORA, dicha sociedad debera resarcir a INFREEMU, S.L. de todos los costes que
ésta hubiese satisfecho por tal motivo, hasta dejarla indemne.

La vendedora declara que a dia de hoy no existe ningln procedimiento judicial pendiente
relacionado con la/s finca/s objeto del presente contrato ni tampoco ninglin procedimiento
judicial relacionado con el ejercicio de cualesquiera actividades anteriores en las fincas.
Asi mismo, la vendedora declara que no existe ningun procedimiento administrativo en
tramitacidn relacionado con el objeto de este contrato.

La uggdednra autoriza a la compradora para que pueda referirse a la existencia del
presente &qnt ato de compraventa en cualquier tramite que se tenga que llevar a cabo

ante cualquler administracion plblica para la autorizacién del proyecto,
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NOVENA.- ENTREGA DE INFORMACION Y DOCUMENTACION RELACIONADA CON
LOS BIENES.

La VENDEDORA se obliga a entregar a INFREEMU, S.L. la informacion y
documentacion que sea necesaria para el conocimiento del estado de las fincas.

Asimismo, la VENDEDORA facilitard toda la documentacion e informacion
complementaria derivada del analisis de los documentos entregados a peticion de
INFREEMU, S.L. en un plazo razonable y, en cualquier caso, con una antelacién minima
de 10 dias antes de la elevacion a publico de este contrato.

Con posterioridad a la elevacidn a publico del presente contrato de compraventa, la
VENDEDORA colaborara con la compradora para obtener otra informacién que fuera
necesaria para implantar el Proyecto o para que la compradora pueda cumplir las
obligaciones que asume en este contrato.

DECIMA.- RESOLUCION DEL CONTRATO,

Son causas de resolucidn del contrato las siguientes:

1. Si cualquiera de las partes no comparece a la firma de la escritura notarial de venta
en la fecha convenida v /o no se cumplen las condiciones pactadas para el
otorgamiento de la escritura piblica de compraventa.

2. Si a pesar de lo declarado por VENDEDORA existiese un procedimiento judicial
pendiente relacionado con la situacidn administrativa actual de las fincas que son
objeto de transmisién o con cualesquiera actividades desarrolladas en las mismas
por la wvendedora y/o terceros anteriores propietarios, o existiera algun
procedimiento administrativo con el mismo objeto.

3. Si la VENDEDORA no facilita la informacion requerida por INFREEMU, S.L. en los
términos especificadas en la estipulacién novena, salvo gue exista motivo suficiente
gue lo justifigue, entendiéndose por tal que la informacién requerida no esté en
disposicion de VENDEDORA por ser confidencial o protegida, o ser intrascendente
para el Proyecto.

4, Si cualquiera de las partes incumple grave o reiteradamente cualquiera de sus
obligaciones y no subsana el incumplimiento en el plazo de treinta dias desde gue
fuera requerido por la parte cumplidora.

5. En los demas supuestos previstos por la legislacion espaniola.

La parte que no origine la causa de resolucion podra optar por la resolucion del Contrato
o por exigir su cumplimiento. En caso de optar por la resolucidn, el contrato quedara sin
efecto, las partes se reintegraran las contraprestaciones, a excepcion del importe
eventualmente abonado por la COMPRADORA de acuerdo con lo previsto en el parrafo
quinto de la cldusula quinta anterior y la parte cumplidora tendra derecho a una
indemnizacién por dafios y perjuicios.




UNDECIMA.- CESION DEL CONTRATO.

Para la cesion -total o parcial- de la posicion que cada parte tiene en este contrato sera
necesaria la previa autorizacién de la otra parte, que no podra ser denegada sin causa
suficientemente justificada.

No sera necesaria la previa autorizacion de la cesidn cuando ésta sea consecuencia de
una operacion de reestructuracidn empresarial (fusion, escisidn, ventas de unidades
productivas, etc.), realizada por motivos econdmicos validos.

DUODECIMA.- COMUNICACIONES.

A efectos de comunicaciones y requerimientos que las partes se realicen en ejecucidn de
este contrato, se establecen las siguientes personas de contacto y domicilio:

VENDEDORA

PAGO DEL CADELAIRE, S.L.
Ctra. A334 Baza-Huércal Overa, salida 60
04850 Cantoria (Almeria)

COMPRADORA

INFREEMU, S.L.

Carretera de Cardona, 62-64, 19, 22
08242 Manresa

Barcelona

DECIMOTERCERA.- LEGISLACION Y TRIBUNALES

En lo no previsto expresamente en este documento, el contrato se regulara por la
legislacidn comun espafiola. Con renuncia a su propio fuero las partes acuerdan someter
la interpretacién y ejecucion de este contrato a los Juzgados y Tribunales de Almeria,
salvo que una Ley estableciese imperativamente la competencia de otro 6rgano judicial.

Y en prueba de conformidad, afirmandose y ratificandose en el contenido del
presente contrato, v con promesa de cumplirlo bien y fielmente lo firman por duplicado v
aun solo efecto en la ciudad y fecha ut supra.

PAGO DEL CANDELAIRE, S.L. INFREEMU, S.L.
José Martinez-Cqs_pntir_ng Lluis Basiarna Obradors
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ANEXO I

PLANO SUPERFICIE FINCAS
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ANEXO II

NOTAS SIMPLES REGISTRALES
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

OF £

Informacion Registral expedida por

MARIA DESIREE MARTINEZ MARTINEZ

Registrador de la Propiedad de PURCHENA
Pablo Picasso, 3 - PURCHENA
tifno: 0034 950 423035

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOSUR CUATRO-INMOEBILIARIA Y PROMOCIONES 5SL.

con DNIFCIF: BO4478558

Interés legitimo alegado:

Irsasiigackn puridico-acaontamca sobia credito, solancta o eepansabilidad

Identificmdor do la soliciud: FI0MHBCT

Citar este entificador para cuabquler cuestbén relackenada con esta Infermacidn,

hitp: e registradongs o P, 1

=
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Registradores INFORMACION REGISTRAL

0OF ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PURCHEMA
HOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE FINES W°; 2576 IDUFIR: 04007000771074

DATOS DE LA FINCA

RUSTICA: Un trance de tlerra de secano, al sitio conocide por Rambila da Juan Gémez y sitlo Corrg
Candelada, ¥ Cerre Padilla, termine de Fines, con varios plantones de olivos, ¥ algunas higueras, de
cabida CUARENTA Y LINA FANEGAS marco real o VEINTISEIS HECTAREAS, CUARENTA AREAS,
CUARENTA CENTIAREAS, Linda: Norte, Angel Lapez, Luis do la Cuavs, Antonlo ol de la Rubla,
herederos do Juan de Dios Martinez Martos, Antonio Mateos Marinez y Pilar Acosta Ramos; Sur,
terming municipal do Macnal, Pilar Acosta Ramos y Juan Domingo Ldpez Navarra; Este, Eloy Ramos
Jiménez, Josd Solers Garcia Martinez, Francisco Ramos Tapla y el carril; y Oeste, terming de Olula del
Rig,

=La finca no estd coordinada grificamenies con catastro,

-La constancia Registral de la Roferencia Catastral, on caso de aparecer consignada, no implica la
atons|dn de los ofectos dal principlo de legitimacion a la deseripddn fialea y ubleacidn do la finca, nl la
presuncién de su correspandencia con la delimitacién geogrifica de la parcela catasiral, salvo en bos
casos en que la finca esté coordinada con catastro,

TITULARIDAD
TITULAR C.IF. TOMO LIBRO FOLIO ALTA
PAGD DEL CAMDELAIRE, 5.1, BO4585M65 1246 52 100 4

TITULD: la totalidad del pleno dominio adguirida por COMPRAVENTA en virud de Escritura Pablica,
sitorizads por el notarie DONA AUTORIZANTE: DORA PATRICH MARLA VALVERDE MUROZ, SERON
K'PROTOCOLO: 75 DE FECHA: 1701107

INSCRIPCION: 4° TOMO: 1,246 LIBRO: 52 FOLIO: 100 FECHA: 19/05/08

CARGAS

Esta finca quads afecta durante ¢l plaze de 5 afos conlados a partic elol dia 02002004, al pago do la
liguidaciin o liguldaclones que, en su casg, puedan girarse por ¢ mpueeste cormespondipnts,
WOTA NOMERD: 2 AL MARGEN DE INSCIANOT: 3 TOMO: 1.34§ LIBRO: 52 FOLIO: 100 FECHA:
Do
Salisfechos 14700 EUROS, en aulnliqulr.raﬁlﬁn arcliivada, queda AFECTA asla finca por 5 afios al paga
di I liquidacidn complementaria gue proceda por ITP y AJD. Purchana a 19 de Mayo de 2.008.-
NOTA NOMERD: 1AL MARGEN DE INSCIANOT: 4 TOMO: 1,248 LIBRO: 52 FOLIO: 100 FECHA:
10052008

I ASIENTOIS PRESENTACION PENDIENTEIS
KO hay dnmmtnms p-mllanlui de despache

AVISO: Las dal_ns nnnslgmdns &n b presente nola se refieren al dia de cuatre de naviembre del afo
das mil diecinueve antes de la apertera del diarlo.
-ADVERTENCIAS —-
A los afectos del Reglamanto Genaral de Proteceidn de Dates J01EG7S del Partamanta Eurapes v del
Consejo, de 27 de abril de 2016, relative & la prateceién de las persanas fisicas en lo que respecta al
tratamiento de datos personales y a la libre clrculacidn de esios datos (en adelante,
EHE2H;RGPDESEZ21 ), queda Informado; - Do confor .gonlo dispueste en la soficifud do
publicidad registral, los datos personales expresados en |  misena han sido y serin objels de
tratamianto @ incorporados a fos Libros y archivos del Re hlr‘n.un.rn responsabbo o ol Reglstradaor,
siendo of uso y fin del fratamiento los H-ﬁtlaldnli_l' pr-uwllnt expisaments an la normativa reglstral, la
cual elrve de base legHimadora de gsie tratamiento. -Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién
Ganaral de los Reglstros y dal qualiaclq.:h 17 de febroro de 1998, el titular de los datos queda
nfarmado que los mismos serdn codidos con hldhﬂhﬁlﬂll’lhﬂr ol dorecho dol titular de lals fincals
chols inscritos en el Registro a ser informado, & su Ingtancis, del nombre o de [a denominacian y
lo do las personas fiskcas o jurlidizas que han recabade informacién respecto a su persona o
periodo de conservacion de los d;ln! se determinard de acuerdo a los criterios establecidos
an la legiglacion registral, resoluciones de la Direcclén General de los Registros y del Notariado e
h instrucciones colaglales. En ol caso de la facluracidn de servicios, dichos perlodos de conservaclin s
determinarin de acuerdo a la normativa fiscal ¥ tribataria aplicable en cida momento, En tado caso, el
Registro poded conserdar los dalos por un tbempo superior a los indicades conforme a dichos criterios
narmativos en agquelles supeestos on gue sea necasario por Iy existencia do responsabilidades

hligy:iiveesy, resgisdraclong s ang

L mfanicuingd de eale dooumenin 55 pusds compiotar madiane B ofdgs segord de verilicscds [CEW] dn bitpofwwer Pegairad e oigiom
S5 Q1 V8001 § 0318007
Huelia; G3589372-ThSdl 2% 2 1 n 1 40301 ST Bo-c TS 1 7o 0l Mo DG TG d LT 5 TEe
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Registradores

DE E5PRMA

ablecidos on e , pudiende ejercitarlos dinglende un escrifo a recCien rgistre,
Del mismo mode, el usuario padei reclamar ante la Agencla Eapanola de Proteceldn de Dates (AEPD):
werw agpal.es. Sin perjulcio de ello, el interesado podrd ponerse en contacto con ol delegadn de
proleceidn de datos del Registra, dirlglends un escrito a la direccién dpoi@corpme ps,

ADVERTENCIAS

st EELE ] rmamE =mam

- Esta informacién registral thana valor puramente indicative, carciends de garantia, pues la liberiad o
gravamen de los bienes o derechos inscritos, solo se acredita, en porjulcie de tercers, por
cartificacidn del Reglstra (aniculs 225 de la Ley Hipolecaria),

= Queda prohibida la incorporacién de los datos que constan en la presente informacidn registral a
ficheros o bases informaticas para la consuita Individualizada de personas fisicas o juridicas, incluso
exprasando |a fuente de procedencia (Instruccién de la DG RN 170298, B.OE, 270219598).

= Esta informacidn regisiral no surte los efectos regulados en el art. 354-a del Reglamento Hipotecaria,

= El usuario recoplor de esta informacién so acoge a las condickones de Ia Politica de privacidad
expresadas en la wob oficlal del Colegio de Regisiradores de la Propisdad, Mercantiles y de Biones
Muebles di Espadia publicadas ] través il ks wrl-
hittps:ihwvwew reglstradores. orgiregistroWiriualiprivacidad,do,

hetp:itwenw reglstradones.ong
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Registradores E INFORMACION REGISTRAL

DE £5PAA,

Informacion Registral expedida por

MARIA DESIREE MARTINEZ MARTINEZ

Registrador de la Propiedad de PURCHENA
Pablo Picasso, 3 - PURCHEMA
tifmo; 0034 950 423035

correspondiente a la solicitud formulada por
INMOSUR CUATRO-INMOBILIARIA Y PROMOCIONES SL.

con DNICIF: B04478558

Interés legitimo alegado:

Irvesbgaciin pridicc-econamica sobre crédito, Solventin o msponsabdidad

~F iantificador de la solicud: FIMMHE2P3

/'- N ?ﬁrjﬂu identilicader para cualguier cuestién relacionsda con esta informacidn,
\

hilp: e registradores ong

Ls da wule ik (] SO T e S LT oe el aodan (TN e S Maewesy regenlbrad g e ¢
CEY: BT 265 i
HueMa: etiiaad ] ke Se 0861060 - 18532 ba-4d 58 151 cadd De ba S0 XIMeTe- 4 s 0abhl
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R'Eg|5t|'adﬂ|'e5 INFORMACION REGISTRAL
OF ESPARA

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE PURCHENA
HOTA SIMPLE INFORMATIVA

FINCA DE FIMES N*: 2667 IDUFIR: 0400700072612

DATOS DE LA FINCA,

RUSTICA: Redonda tlerra de secano en ¢l paraje del Candelaire tirmino da Fines, de cabida unas
cuarenta fanegas marco real equivalentes a VEINTICINGO HECTAREAS, SETENTA Y SEIS AREAS, linda:
Marta, la rambla, Juan Gémez; Deste, herederos de Josd Hevado ¥ Juan Segovia; Sur, Amador Martinez
Waldés: v Este, José Gl Fornindesz,

-La finca no estd cogrdinada grificamenis con catasiro.

-La constancia Registral de |s Referencia Catastral, en caso do aparecer conslgnada, no implica la
extansion de los efectos del principio de legitimacién a la descripelén fisica y ubicacitn de a finca, ni ka
presuncldn de su cormespondencia con la delimitacidn geografica de la parcela catastral, salvo en los
casos on qua |a finsa esté coondinada eon catastro,

TITULARIDAD
TITULAR CLE.  TOMO LIBRO FOLMK ALTA
PAGO DEL CANDELAIRE, 5.1 BO4S8E3ES 13684 63 1T 2

TITULD:  la totalidad del plena daminie adquirida por COMPRAVENTA, en virud de Escritura Plbbica,
autorizada por ¢l notario DONA AUTORIZANTE: DORA PATRICIA MARIA VALVERDE MURGOZ, SERGN
NPROTOCOLO: 1.765 DE FECHA: 14/12/06

INSCRIPCION: 3° TOMO: 1.364 LIBRO: 63 FOLIO: 117 FECHA: 00807

- —

CARGAS

Satlsfechos 21.638,4 EUROS, en auteliquidacidn archivada, gueda AFECTA esta finca por 5 ahos al

pago de la liquidacién complementaria que proceda por ITP y AJD. Purchena a 9 de Junio de 2.007.-
HOTA HUOMERD: 1 AL MARGEN DE INSCIANOT: 3 TOMO: 1.364 LIBRO: 63 FOLIO: 117 FECHA:
QAN0GR00T

ASIENTO/S PRESENTACION PENDIENTES
MO hay documentes pendientes de despache

das mil diecinweve antes de la aperiura dal diario.

-ADVERTENCIAS
A los efactos del Reglamanto General de Proteccién de Dates 2016/679 del Parlamente Eurepoe y del
Consajo, do 27 de abril de 2016, relative a ta proteccldn de las personas fiskcas en lo que respecta al

1 tratamiento de datos personalos v a la llbre clreulacién de estos datod (en adelanbi,

\ AHE20;RGPDAXEZ2;), queda informade: - De conformidad con lo dispussto an la solicitud de
publicidad registral, los datos personales expresades on la misma han sido ¥ serin objels de
tratamiento ¢ Incorporados a los Libros y archives del Registro, cuyoe responsable es ol Ragistrador,
shondo el uso y fin dal fratamiento los recogidos y pravistos expresamanta an Ia normativa registral, 1a
cual sirve de base legitimadora de este tratambanto, -Conforme al art. & de a Instruccidn de la Direcclon
General de los Reglstros v del Notariado de 17 de febrero de 1996, o titular do los datos

™, Informade que los mismos serdn cedidos con ¢ objeto de satisfacer el derecho del titular de lafs fincals
. ©derechals inscritos en el Reglstro a ser Informado, a su Instancia, del nombre o de la denominacién y

domicilis de las personas fisicas o Juridicas que han recabado ifformacién respecto a su persona o
blones. - El periodo de conservacion de los dates se delerminard de acuerdo a los criterios establecidos

en la legislacidn registral, resoluclones dio la Direccién General de los Registros y del Notariado o

instrucciones coleglales. En ol caso de la faciuracién de servicios, diches periodos do conservacidn se

determinarin de acuerdo a la normativa fiscal y tributaria aplicable en cada moemento. En toda case, el

Registro podra congervar los datos por un tlempo superiar a los indicados conforme a dichos critarios

normatives en agquellos supucstos on que sea necesario por la exdistencla de responsabliidades

dorlvadas de la prestacién senviclo. - La Informaclén puesta o su disposiciin es para su ugo exclugivo y

jene cardcter intransferible y confidencial ¥ Gnicamente poded wilizarse para la linatidad por la gue 50

it ia Informacidn, Queda prohiblda la transmisién o cesldn de s informacidén por ol usuario a

uler otra persona, incluso'de manera gratulta.- Do confermidad con la Instruccidn de ta Direccion

de los Regiatros v del Notariade de 17 de febrero de 1958 gueda prohitida fa incorporackén de

& que constan on la informacién registral a ficheres o bases informiticas para ka consulta

lizada de porsonas fisicas o jurldicas, incluso expresando la fuente de procedencia. - En

Ite compatible con la normativa especifica ¥ aplicable al Registro, se reconoce a los

interesaces los derechos de acceso, rectificacidn, supresldn, eposicidn, Umitacidn y porfabilidad

hitpeiterdrarreglstradonas.og Pig.2

L dberiboaiad oo aaie deciis i g pesds comprober medianis s e SegiHo G worioncion (C5Y) e higotwasy reg sfmodones eigomy
CEV; B RO 10951
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Registradn res INFORMACION REGISTRAL
B ESPRRY,

dorivadas de la presiacion servicie, - La Informacion puesfa a su disposicion es para su uso excludive y
thene cardcter intranaferible y confidencial y dnicamants podrd wtllizarses para la finalidad por 3 que 5o
solicitd la infermacidn, Queda prohibida la iransmision o cesion de la infermacion por el usuario a
cuslguier otra persona, incluso de manera gratulte.- De conformbidsd con la Insfruccidn de la Direccitn
Ganeral de los Regisires v del Notariado de 17 de febrore de 1988 queda prohibida ba incorporacion de
los dates que constan en la infermacidn regisiral a ficheros o bases informéticas para fa consulia
Individualizada de personas fizicas o juridicas, incluso expresands |a fuente de procedencla, - En
cuanto resulte compatible con la normativa especifica ¥ aplicable al Registro, se reconoce a los
interesados los derechos de acceso, reclificacion, supresién, opasicién, limitacién y pertabilidad
astablecides en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a la direccién del Registre.
Dl mismo made, el usuarle poded reclamar ante ka Agencia Espafola de Probeccidn de Datos (AEPD):
wwLagpd.es. Bin perjuicio de ollo, ol interesado podrd ponerse en contacto con ol delegado de
protecclén de datos del Registro, divigiends un escrite a la direccitn dpoficorpma.ns,

ADVERTENCIAS

= Esta informacién reglstral tlene valor puraments indicativo, canreciende de garantia, pues la liberiad o
gravamen de los bienes o derechoes inscritos, solo se acredita, en perjuicio de fercers, por
cortificocidn del Registro (ariculo 225 de la Ley Hipolecaria),

- Quedda prohiblda la incorporacien de los datos que constan en la presente informacién registral a
ficheros o bases informaticas para la consulta Individualizada de personas fisicas o juridicas, inchusa
expresando 1a fusnte de procedencia (Instruccién de fa DG RN 17/0258; BJOE, 2704 1998).

- Esta Infermacidn regisiral no surte los efectos regulados en el art, 354-a del Reglamanio Hipaiecaria,

- El usuario receplor de esta informacién se acoge a las condiciones de la Politica de privacidad
expresedas an la_wob oficial del Colegio de Registradores de la Propiedad, Mercanliles y do Bienos

] Espadin publicadas a través e 1 url:
istradares ofgiregistroVirualiprivacidad. do.

hbpitseany. regEiradores. ong Fag. 3
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE TERRENOS

En Fines, a uno de Setiembre de 2021

REUNIDOS

De una parte, en concepto de amendador, Don Josep Masoni Torra
mayor de edad, con DNI 77283836-H, que interviene en nombre y
representacion de la Mercantil INFREEMU, S.L. con domicilio en Cala del Toro,
32, 04100 NIJAR con CIF B-04844817,

De otra, en concepto de arrendatario, Don LLuis Basiana Obradors,
mayor de edad, con DNI 39310050-Z, como representante de la mercantil
EFIENERGIA, SL, con domicilio en Carretera de Cardona, 62-64 de 08242
MANRESA con CIF B-64353626.

Ambas partes se reconocen capacidad juridica para celebrar este contrato, y

EXPONEN

. Que INFREEML), S.L. es propietaria de unos terrenos situados en el
Término Municipal de FINES con una superficie registrada de
461.739.72 m2, con las siguientes descripciones catasirales.

Ref. 04044 A0030001200002A, Superficie: 9.772,68 ma.
Ref. 04044 A0030000200002d, Supericie: 121.178,78 m2.
Ref. 04044 A003000010000Z1, Superficie: 153.712,26 m2.
Ref. 04044A002000920000£), Superficie: 386.201,86 m2.
Ref. 04044 A0020007800002F, Supericie: 75.070,00 m2,
Ref. 04044A002000880000Z1, Superficie: 55.157,54 m2.
Ref. 04044A00200089000024), Supedicie: 10.646,60 m2.

@ B & = =& & @

CQue EFIEMERGIA, S.L. esta interesada en alquilar estos terrenos
para la implantacion de un Depdsito de Residuos no peligrosos y
plantas de Generacion Eléctrica mediante placas Folovollaicas.

Que las dos partes acuerdan el alquiler de los mencionados terrenos
en base a las siguientes clausulas.




CLAUSULAS

Primera.- Don Josep Masoni Torra en representacion de la Mercantil
INFREEMU, S.L. cede en arrendamiento a la empresa EFIENERGIA, S.L. el
uso de los lerrenos descritos, y acepta que los terrenos de su propiedad se
destinen a la instalacion de un Depdsito de Residuos no peligrosos y plantas de
Generacidn Eléctrica mediante placas Foltovoltaicas.

Segunda.- La mercanti EFIENERGIA, S.L., se obliga a seguir todas las
prescripciones que resullen del Proyeclo Técnico de Actuacion, asi como a
cumplir todas las drdenes y recomendaciones que ahora o en un futuro dicten
las administraciones competentes sobre residuos y generacion de energia, sin
excepcion y con completa indemnidad de la propiedad.

Tercera. La duracidn del presenle contralo se fija en quince afos a contar des
del dia de inicio de la actividades que fijen les autorizaciones/licencias
correspondientes.

Una vez haya transcurrido el plazo de duracion del contrato, este sera
prorrogable de cinco en cinco anos, previo acuerdo de las dos partes, con lres
meses de antelacidn a la fecha de vencimiento del contrato.

Se establece como clausula resolutoria del contrato el hecho de que la
Mercantil EFIENERGIA, S.L. no obluviera los permisos administrativos
correspondientes para la puesta en marcha del Depdsito de Residuos no
peligrosos y plantas de Generacidn Eléctrica mediante placas Fotovoltaicas,
una vez superado un periodo de 36 meses de la fecha de inicio de los tramites,
con una prarroga de 18 meses.

Cuarta. El arrendador faculta al arrendatario para efectuar en los terrenos
arendados todas las obras que se prevén en el proyecto técnico, sin
excepcion, incluidos los caminos de acceso.

Quinta. Van a cargo del Arrendatario lodas las obligaciones que comao titular
del Depodsito de Residuos no peligrosos y plantas de Generacidn Eléctrica
mediante placas Fotovoltaicas, se desprendan del proyecto técnico, sin
excepcion.

Sexta. En el supuesto que el Arrendalario necesitara disponer en el Depdsito
de Residuos no peligrosos y planlas de Generacion Eléctrica mediante placas
Fotovoltaicas de los servicios de Electricidad, Agua, Telefono o cualquier olro
servicio, serian integramente a cargo del Arrendatario todos los gastos que
ocasionen efectuar estas instalaciones, con plena indemnidad del Arrendador.

ptima. La parte Arrendataria se hace direcla y exclusivamente responsabla
e lodos y cada uno de los dafos que puedan ocasionarse a los vecinos de las
ncas del Arrendador, y a lerceras personas o Cosas, que sean consecuencia,



directa o indirecta, del Depdsito de Residuos no peligrosos y plantas de
Generacion Eléctrica mediante placas Fotovoltaicas.

Octava. La renta mensual a abonar serd de 1200 €(mil doscientos euros
mensuales), mas los impuestos correspondientes, a contar como fecha de
inicio, el mes siguiente al inicio de las actividades correspondientes en las
instalaciones.

La renta se abonard mediante transferencia bancaria los primeros cinco dias de
cada mes.

Novena. La renta a abonar mensualmente se actualizara en la fecha en que se
cumpla cada afo de vigencia del contrato, aplicando a la renta correspondiente
a la anualidad anterior la variacidn porcentual experimeniada por el Indice
General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo
de doce meses inmediatamenle anteriores a la fecha de actualizacion, tomando
como referencia para la primera actualizacién el que corresponda al Gitimo
indice que esluviera publicado en la fecha de celebracion del contrato, y en las
sucesivas el que corresponda al dltimo aplicado.

Decima. La parte Arrendataria podra ceder, subarrendar o traspasar, total o
parcialmente, el terreno objeto de este contrato, a cualquier empresa que tenga
vinculacién societaria o de gestion con la propia empresa,

Undécima. En lodo lo no expresamente previsto en esle contralo sera de
aplicacion la normaliva del arrendamiento de inmuebles destinados a uso que
se establece en la Ley de Arrendamientos y en el Cddigo Civil.

Duodécima. Para la resolucion de cualquier problema que pudiera derivarse
de la interpretacidn o aplicacién del presente contralo, se somelen a la
jurisdiccidn de los juzgados y Tribunales del lugar donde radique la finca.

Y para gue conste y surta los efeclos oportunos, los contratantes firman el
presente conltrato en el lugar y fecha indicados ut supra.
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PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA DE JUAN GOMEZ” DEL TM. FINES 41/2018

3.- CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD.

Fines tiene una economia muy vinculada histéricamente a la industria del
marmol y la piedra. La planta prevista dara servicio principalmente al municipio
de Fines, Macael y Olula del Rio, donde se localizan la mayor parte de las
canteras de piedra ornamental.

La actividad del depoésito de residuos no peligrosos propiciara un lugar mas
cercano para la deposicion de los desechos producidos por esta industria, ya
gue hasta ahora se llevan los residuos hasta la planta de tratamiento de Albox.

Se amplia la justificaciéon en el apartado de viabilidad econdémico-financiera,
punto C). 2.



PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA DE JUAN GOMEZ” DEL TM. FINES 41/2018

4.- CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION E INFRAESTRUCTURAS.
Caracteristicas de las obras e instalaciones.

Conforme a lo indicado en los epigrafes anteriores, la actuacion que a
continuacion se describira es la siguiente:

* Nuevo depdésito controlado de residuos no peligrosos.

El complejo se ubicard sobre los mismos terrenos, separado por etapas de
llenado que contara con una serie de servicios generales comunes:

+ Vallado perimetral con varios accesos controlados.

> Acceso a vehiculos particulares.

> Acceso a vehiculos industriales.

> Acceso a peatones.

o Sistema de sefializacion de seguridad.

o Sistema de seguridad de las instalaciones.

» Caminos pavimentados de acceso y circulacion interior.

« Caminos sin pavimentar de circulacién interior.

* Edificio auxiliar para usos generales que contara con:

o Sala eléctrica para alojar el Cuadro General de Baja Tension (CGBT).

o Sala de bombas para suministro de agua potable y red de agua hasta los
puntos de consumo de la instalacion.

o Cuarto de mantenimiento.
o Almacén.

Punto de entrega de aguas residuales en arqueta registrable en el perimetro
de la instalacion.

Cuneta perimetral de evacuacidon de aguas pluviales de las parcelas
adyacentes y desvio de agua limpias hasta cauce.

Red de recogidas de aguas pluviales limpias de cubiertas y zonas sin transito
de vehiculos.

Acometida eléctrica de media tension, centro de seccionamiento y centro de
transformacion.

- Alumbrado exterior.



PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE
RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA DE JUAN GOMEZ” DEL TM. FINES 41/2018

Instalaciones de proteccion:

> Red de proteccion contra incendios.

4.1.- DEPOSITO CONTROLADO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS

Se creara un nuevo depdésito controlado de residuos no peligrosos.

Con este deposito se pretende garantizar la correcta gestion de los residuos
procedentes de la industria del marmol local y de la comarca.

Se prevé la reserva de terrenos para futura ampliacion segun se indica en la
planimetria adjunta.

El volumen de capacidad estimado para el vertedero sera de 2.750.000m3, con
una vida util de 25 afos.

El acceso se realizara desde el Poligono Industrial Rubira Sola de Macael, o la
carretera A-349 forma controlada.

Fundamentalmente, se depositaran los residuos procedentes de la industria del
marmol y de la construccion que no sean susceptibles de recuperacion.

La actividad consistira en la disposicion de manera controlada y ordenada,
siguiendo la normativa vigente de aplicacién, de residuos no peligrosos en los
lugares dispuestos y preparados para tal fin.

Para poder llevar a cabo el proceso, previamente habra que acondicionar la
zona donde se realizara la actividad. Las actuaciones de acondicionamiento
seran las siguientes:

Limpieza de la zona, eliminacién de aquellos impedimentos que obstaculicen
el paso de maquinaria y equipos.

Regularizar al maximo todas las superficies antes de extender los residuos.

Se realizaran las estructuras de contencion (bermas, mallas de contencion,
etc.) que sean necesarias para garantizar la estabilidad de los residuos.

Preparacién de la superficie para adecuarla al grado de impermeabilidad
exigido por la normativa.

Se construiran elementos que conduciran las aguas pluviales para impedir la
erosion de superficies clausuradas y de manera que no afecte las fincas
vecinas.
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Se instalaran pozos de control en la parte mas baja del nuevo depdsito de
inertes.

Durante la actividad se deberan seguir los siguientes criterios:

En los taludes de mas de 3 metros de longitud se daran pendientes de
clausura estables, no sobrepasando en ningun caso el 3H:2V.

Se realizaran bermas como minimo cada 10 metros de altura con una
anchura minima de 2,5 metros, una pendiente hacia el interior del 5% y una
pendiente longitudinal hacia las bajantes.

Para sellado de las zonas se aportara tierra de préstamo tolerable, con un
espesor adecuado de acuerdo con las condiciones técnicas para la clausura de
vertederos que marque la legislacién vigente.

Reforestacion de las zonas ya selladas y clausuradas del depdsito. Se
emplearan especies autdctonas mediante siembra natural o hidro-siembra
incluidos los riegos necesarios.

El depdsito de residuos no peligrosos contara con las siguientes instalaciones:

Zona de acceso, recepcion y control. Se dispondra de una caseta para el
personal de control y de una bascula para la cuantificacién de las entradas y
salidas de residuos. La caseta estara dotada de servicios y vestuarios para el
personal. También se dispondra de un almacén de recambios junto con una
marquesina para estacionamiento cubierto de la maquinaria moévil (pala
cargadora).

Zona de deposito. Area habilitada correctamente y segtn la normativa donde
se depositaran los residuos no peligrosos.

Caminos de acceso interiores y exteriores.

10
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5.- PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS.

Dada la complejidad de la actuacién, las obras se realizaran por fases, si bien
pueden ser coincidentes en el tiempo.

El plazo de inicio de las obras sera como maximo de seis meses después de
obtenido el acuerdo municipal que las autorice. El plazo de construccidon sera

de dos anos, plazo mas que suficiente para el tipo de obra que se va a realizar.

Se cumplen por tanto los plazos fijados en el articulo 173.1 de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

11
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C) JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION, DE LOS
SIGUIENTES EXTREMOS.

1.- UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.

La Ley 7/2002 de Ordenaciéon Urbanistica de Andalucia en su articulo 42 define
las actuaciones de interés publico en terrenos con el régimen de suelo no
urbanizable, donde se expresa literalmente que:

“Dichas actividades pueden tener por objeto la realizacion de edificaciones,
construcciones, obras e instalaciones, para la implantacion en este suelo de
infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos u otros analogos, pero en ningln caso usos
residenciales”.

El ambito donde se pretenden llevar a cabo la presente actuacion, esta
clasificado en su totalidad como Suelo No Urbanizable comun y sera de
aplicacién del Titulo IX de las normas urbanisticas de las NN.SS de Fines,
estando reguladas las actuaciones de interés publico en el articulo 9.2.3 de las
NN.SS.

Asimismo, los terrenos se encuentran dentro del espacio Proteccion Cautelar
“Zona de Extraccion del Marmol”, definida en la norma 46 del Plan Especial de
Proteccion del Medio Fisico, siéndole de aplicacion con caracter transitorio la
Norma 39 “ Complejos Serranos de Interés Ambiental” en virtud de lo dispuesto
por la Norma 4 del PEPMF.

Al Suelo No urbanizable de caracter natural le sera de aplicacion el contenido
del capitulo 6 de las NNSS de Fines, en particular a lo dispuesto por los
articulos 6.2, 6.3 y 6,6.

Segun el planeamiento vigente para este tipo de suelo, se permitiran en el
Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural las instalaciones destinadas a
las explotaciones agricolas, las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas y, excepcionalmente, las instalaciones
declaradas de utilidad publica e interés social.
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2.- VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA.

La viabilidad econdmico-financiera de la actividad viene determinada por el
coste de la implantacion, la capacidad del vaso de deposito y el plazo de vida
de la actividad que se estima en unos 25 afios. Con estos parametros es
evidente la viabilidad mencionada.
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ANALISIS ECONOMICO RESUMEN DE COSTOS DE VERTIDO

DATOS APROX. DEPOSITO (NO PELIGROSO) FINES

VOLUMEN m3 2.500.000,00
Total TN 2.250.000,00|densidad; 0,90 T/m3
Entradas Tn / any 100.000,00
Anos vida 22,50
INGRESOS
Tn €/tn €
Residuo no peligroso 2.250.000,00 35,00 78.750.000,00

78.750.000,00

GASTOS

Implantacion (Inversion Inicial)

4.250.000,00

Clausura (revegetacion)

1.500.000,00

Mantenimiento 25 anos

5.500.000,00

11.250.000,00

coste €/any

Personal 343.000,00 7.717.500,00
Alguiler maquinaria 275.000,00 6.187.500,00
Otros Gastos Explotacion 256.000,00 5.760.000,00
Gestidn Residuos impropios 350.000,00 7.875.000,00
Mantenimento AVALES 20.187,00 454.207,50
Seguros MA 25.000,00 562.500,00
Gastos Estructura 190.000,00 4.275.000,00
Tasas /Impuestos 365.000,00 8.212.500,00

41.044.207,50

RESULTADO

26.455.792,50 €
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3.- PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO
URBANIZABLE.

La implantacién en el suelo urbano no es posible dadas las caracteristicas y el
uso de las infraestructuras a ejecutar.

La localizacion del vertedero de residuos no peligrosos condiciona en gran
medida la localizacion de las infraestructuras. Ademas, la proximidad de los
terrenos y la buena conexion con el poligono industrial Rubira Sola y con la
carretera A-349, aconsejan la ubicacion de las instalaciones en esta zona.

Estas actividades no son compatibles con el medio urbano.

La actuacidon solicitada debera cumplir lo expuesto en el Real Decreto
Legislativo 7/2015 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo
y Rehabilitacion Urbana, el cual destaca el deber de respetar y preservar el
medio ambiente y el paisaje natural absteniéndose de realizar actuaciones que
contaminen el aire, el agua y el subsuelo o no permitidas por la legislacién en la
materia.

En la misma linea que el parrafo anterior, se debera cumplir lo establecido en el
Articulo 57 de la LOUA, donde se dice literalmente que los actos de
construccion o edificacion e instalacion que se realicen en terrenos que tengan
el régimen propio del suelo no urbanizable deberan observar, entre otras, las
siguientes condiciones:

Presentar caracteristicas tipologicas y estéticas adecuadas a su ubicacion y
a su integracion en el entorno.

Evitar la limitacion del campo visual y la ruptura o desfiguracion del paisaje
en los lugares abiertos o en perspectiva de los nucleos e inmediaciones de las
carreteras y caminos con valores paisajisticos.

El Proyecto de Actuacion incluye apartado dedicado a la justificacion y
fundamentacion de la procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no
urbanizable de la actividad proyectada.

No obstante a lo anterior, se indica que conforme al articulo 9.2.3. de las
Normas Urbanisticas, se justifica la imposibilidad de emplazar la actividad en el
Poligono Industrial.

Una vez justificado el requisito del parrafo anterior, quedara a criterio del
Ayuntamiento determinar si se considera procedente o0 necesaria la
implantacion de la actividad pretendida en base a la justificaciéon dada en el
Proyecto de Actuacion.
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4.- COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO.

Las condiciones de uso y de la edificacion que se han de cumplir se contienen
en los siguientes cuerpos legales:

4.1. Ordenacion legal de directa aplicacién (articulo 57 de la LOUA).

Las infraestructuras proyectadas cumplen las determinaciones del apartado 1
del articulo 57 de la LOUA (que se refiere a las determinaciones de obligado
cumplimiento de las edificaciones en Suelo No Urbanizable). La justificacion de
lo anterior se argumenta en las siguientes causas:

Las actuaciones previstas son adecuadas y proporcionadas para los usos a
los que se destinaran, y derivan de la aplicacion de la legislacion sectorial en
materia de residuos y suelo contaminados. El espacio proyectado y las
dimensiones del mismo son adecuadas y necesarias para su correcto
funcionamiento.

La actuacion tiene el caracter de aislado, disponiéndose uUnicamente las

construcciones imprescindibles para el adecuado funcionamiento de las
infraestructuras.

La construccion proyectad no limita el campo visual ni rompe y desfigura el

paisaje en los lugares abiertos o en perspectiva de los nucleos e inmediaciones
de las carreteras y caminos con valores paisajisticos.

La construccion tiene el caracter de aislada y tiene una sola planta de altura.

4.2. Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de d&mbito municipal de
Fines.

El ambito donde se pretenden llevar a cabo la presente actuacion, esta
clasificado como Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural (SNU-CNR),
por las NN.SS, del municipio de Fines.

A este suelo le es de aplicacion el contenido del Titulo IX de las NNSS de
Fines.

Segun el planeamiento vigente para este tipo de suelo, se permitiran en el
Suelo No Urbanizable de caracter natural o rural las instalaciones destinadas a
las explotaciones agricolas, las vinculadas a la ejecucién, entretenimiento y
servicio de las obras publicas y, excepcionalmente, las instalaciones
declaradas de utilidad publica e interés social.
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Como instalacion de interés publico y social se autorizaran instalaciones que
obligatoriamente deban instalarse en el medio rural (art. 9.2.3 NN.SS).

En nuestro caso, la localizacion del vertedero condiciona en gran medida la
localizacion de las infraestructuras. Ademas, la proximidad de los terrenos y la
buena conexion con el poligono industrial Rubira Sola y con la carretera A-349,
unido a que los terrenos son de titularidad privada, aconsejan la ubicacion de
las instalaciones en esta zona.

Estas actividades no son compatibles con el medio urbano.

El lugar de emplazamiento esta clasificado como suelo NO URBANIZABLE
comun, segun las NN.SS de Fines.

En esta zona es de aplicacion el titulo IX de las Normas Urbanisticas de las
NN.SS de Fines.

Asimismo, los terrenos se encuentran dentro del espacio de Proteccion
Cautelar “Zona de Extraccion del Marmol”, definida en la norma 46 del Plan
Especial de Proteccion del Medio Fisico, siéndole de aplicacion con caracter
transitorio la Norma 39 “Complejos Serranos de Interés Ambiental” en virtud de
lo dispuesto por la Norma 4 del PEPMF.

Concretamente, para el suelo no urbanizable sera de aplicacion del Titulo IX de
las NN.SS, estando reguladas las actuaciones de interés publico en el articulo
9.2.3 de las NN.SS.

En el articulo 9.2.3 define el régimen especifico de las instalaciones de interés
social o utilidad publica que se admiten:

7. Usos.

En ningun caso podra admitirse la tramitacion por esfe articulo de
instalaciones industriales o comerciales, con excepcion de /las que se
relacionan a continuacion.

-Instalaciones destinadas al almacenaje y comercializacion de los productos
agricolas.

-Instalaciones comprendidas en Ila legislacion de actividades molestas,
insalubres, nocivas y peligrosas que han de empezarse necesariamente en e/
medio rural. Debera justificarse la imposibilidad de emplazarias en el poligono
industrial. No se admitira, en ningun caso, la instalacion de industrias de

transformacion del marmol.
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4.3.- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico.

En virtud del apartado 4 del Titulo | de las Normas de Proteccion del PEPMF,
las determinaciones de este Plan seran de aplicacion con caracter
complementario a las Normas Urbanisticas de Fines.

Los usos propuestos estan definidos en el articulo 9.2.3 que se detalla en el
apartado 4.2 de este documento.
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5.- NO INDUCCION A LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Las condiciones que suponen riesgo de formacién de nuevos asentamientos
en base a las determinaciones del articulo 9.1.5 de las NN.SS de Fines. En
concreto son las siguientes:

a) Parcelacion de terrenos en lotes con superficie inferior a 5.000 m?

La presente actuacion no implica la parcelaciéon de los terrenos en los que
se ubica.

b) Parcelacién sistematica de los terrenos con fines ajenos a la agricultura, aun
cuando la superficie de las parcelas sea superior a 5.000 m2

La presente actuacién no implica la parcelacion de los terrenos en los que
se ubica.

c) Materializacion sobre el terreno de trazados varios propios de zonas urbanas
o suburbanas.

Dada la ubicacién de los terrenos, el acceso a los mismos se realiza
desde caminos existentes.

d) Construccién o existencia de redes de servicios ajenos al uso agricola.

La presente actuacion no supone la ejecucion de nuevas redes de
servicio ajenas al uso agricola.

e) Alineacion de edificaciones a lo largo de carreteras o caminos.

La instalacion que se pretende desarrollar no incluye edificaciones
alineadas alo largo de carreteras o caminos.

f) Construccion de edificaciones de caracter y tipologia urbana.

La instalacién que se pretende desarrollar no incluye edificaciones de
caracter y tipologia urbana.

g) Que pueda delimitarse un area coherente, continua y homogénea definida
por elementos naturales, sistemas generales de comunicaciones Yy/o
envolventes de edificacion en la cual exista un numero de vivienda superior a 6
con una densidad superior a 2 viviendas por Ha.

La actuacién que se pretende realizar no implica la ejecucion de
edificaciones destinadas a vivienda, por lo que esta condicion no es de
aplicacion.
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La implantacion de la presente actuacién no supone la formacion de nucleo de
poblacion ya que se trata de una actuacion para la apertura de un vertedero
controlado de residuos no peligrosos y una planta de tratamiento y valorizacion
de residuos no peligrosos con lo que se dara un servicio al municipio, en
consecuencia cumple con todas las condiciones numeradas anteriormente.

Segun la ley 5/2010 de Autonomia Local de Andalucia, los municipios tienen
las competencias propias de Promocion, defensa y proteccion del medio
ambiente, que incluye la declaracidon y delimitacion del suelo contaminado que
esté integramente dentro de su término municipal y la aprobacién de los planes
de descontaminacion y la declaracion de suelo descontaminado.

Asi mismo, en aplicacion de la Ley 22/2011, de 28 de julio de residuos y suelos
contaminados, las entidades locales podran gestionar los residuos comerciales
no peligrosos y los residuos domésticos generados en las industrias en los
términos que establezcan sus respectivas ordenanzas, sin perjuicio de que los
productores de estos residuos puedan gestionarlos por si mismos en los
términos previstos por esta Ley.

Cuando la entidad local establezca su propio sistema de gestion podra
imponer, de manera motivada y basandose en criterios de mayor eficiencia y
eficacia en la gestion de los residuos, la incorporacion obligatoria de los
productores de residuos a dicho sistema en determinados supuestos.

Por todo ello se considera y queda justificado que la presente actuacion no
induce a la formacién de nuevos asentamientos.
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6.- COMPATIBILIDAD CON LA LEGISLACION SECTORIAL QUE RESULTE
DE APLICACION.

La actuacion debera recabar las oportunas autorizaciones que exija la diferente
normativa sectorial que le sea de aplicacion.

6.1. AFECCIONES DEL DOMINIO PUBLICO HIDRAULICO

La zona de actuacion esta afectada por el cauce de dominio publico hidraulico
de la Rambla de Juan Gomez. No consta que dicho cauce esté deslindado.

El vertedero controlado no puede afectar al cauce de la rambla habiendo de
modificar el mismo por causa del depodsito de tierras y escombro en el cauce
original, por lo que en la redaccion del proyecto técnico sera necesario
contemplar las medidas necesarias para la restauracion de posibles danos y
plantear una solucion viable para dar continuidad a dicho cauce.

Se solicitara informe al servicio de Dominio Publico Hidraulico y calidad de las
aguas de la Delegacion territorial de la consejeria de Agricultura, Ganaderia,
Pesca y Desarrollo sostenible, para que se pronuncie sobre el deslinde de los
cauces que se indican en los planos del presente documento, del riesgo de
inundabilidad de los terrenos donde se actua asi como de cualquier aspecto
que sea de su competencia que afecten a la actuacion.

6.2.- LEGISLACION MEDIOAMBIENTAL
Las actuaciones propuestas deberan ajustarse a la siguiente Normativa:

Legislacion europea (Directivas y Reglamentos) no estan incluidas las
Decisiones

- Normativa de caracter general

Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 19 de
noviembre de 2008 sobre Residuos y por la que se derogan determinadas
directivas.

Directiva (UE) 2018/851 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
mayo de 2018, por la que se modifica la Directiva 2008/98/CE sobre los
residuos.

- Directiva 2015/1127 de la Comision, de 10 de julio de 2015, por la que se

modifica el anexo Il de la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y del
Consejo, sobre los residuos y por la que se derogan determinadas Directivas.
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- Reglamento (UE) No 1357/2014 de la Comision de 18 de diciembre de 2014
por el que se sustituye el anexo Ill de la Directiva 2008/98/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo, sobre los residuos y por la que se derogan
determinadas Directivas.

- Directiva 91/689/CEE del Consejo, de 12 de diciembre de 1991, relativa a los
residuos peligrosos.

- Reglamento (UE) No 849/2010 DE LA COMISION de 27 de septiembre de
2010 por el que se modifica el Reglamento (CE) no 2150/2002 del Parlamento
Europeo y del Consejo, relativo a las estadisticas sobre residuos.

- Reglamento (CE) No 596/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo de 18
de junio de 2009 por el que se adaptan a la Decisién 1999/468/CE del Consejo
determinados actos sujetos al procedimiento establecido en el articulo 251 del
Tratado en lo que se refiere al procedimiento de reglamentacion con control.

Adaptacion al procedimiento de reglamentaciéon con control — Cuarta parte.

Fin de la Condicion de Residuo

- Reglamento (UE) No 715/2013 de la Comision de 25 de julio de 2013 por el
que se establecen criterios para determinar cuando la chatarra de cobre deja
de ser residuo con arreglo a la Directiva 2008/98/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo.

- Reglamento (UE) No 1179/2012 de la Comision de 10 de diciembre de 2012
por el que se establecen criterios para determinar cuando el vidrio recuperado
deja de ser residuo con arreglo a la Directiva 2008/98/CE del Parlamento
Europeo y del Consejo.

- Reglamento (UE) No 333/2011 del Consejo de 31 de marzo de 2011 por el
que se establecen criterios para determinar cuando determinados tipos de
chatarra dejan de ser residuos con arreglo a la Directiva 2008/98/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo.

Vertido de residuos

- Directiva (UE) 2018/850 del Parlamento Europeo y del Consejo, de 30 de
mayo de 2018, por la que se modifica la Directiva 1999/31/CE relativa al vertido
de residuos.

- Decision del Consejo de 19 de diciembre de 2002 por la que se establecen

los criterios y procedimientos de admision de residuos en los vertederos con
arreglo al articulo 16 y al anexo Il de la Directiva 1999/31/CEE.
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- Directiva 1999/31/CE del Consejo, de 26 de abril de 1999, relativa al vertido
de residuos.

Legislacion estatal General

- Ley 5/2013, de 11 de junio, por la que se modifican la Ley 16/2002, IPPC y la
Ley 22/2011, de residuos y suelos contaminados.

- Ley 11/2012, de 19 de diciembre, de medidas urgentes en materia de medio
ambiente.

- Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Orden AAA/699/2016, de 9 de mayo, por la que se modifica la operacion R1
del anexo Il de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminados.

Fin de la Condiciéon de Residuos y Subproductos

- Orden TEC/852/2019, de 25 de julio, por la que se determina cuando los
residuos de produccion de material polimérico utilizados en la produccion de
film agricola para ensilaje, se consideran subproductos con arreglo a la Ley
22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Orden APM/206/2018, de 22 de febrero, por la que se establecen los criterios
para determinar cuando el fuel recuperado procedente del tratamiento de
residuos MARPOL tipo ¢ para su uso como combustible en buques deja de ser
residuo con arreglo a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos
contaminado.

- Orden APM/205/2018, de 22 de febrero, por la que se establecen los criterios
para determinar cuando el aceite usado procesado procedente del tratamiento
de aceites usados para su uso como combustible deja de ser residuo con
arreglo a la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Orden APM/189/2018, de 20 de febrero, por la que se determina cuando los
residuos de produccion procedentes de la industria agroalimentaria destinados
a alimentacién animal, son subproductos con arreglo a la Ley 22/2011, de 28
de julio, de residuos y suelos contaminados.

- Orden APM/397/2018, de 9 de abril, por la que se determina cuando los
recortes de espuma de poliuretano utilizados en la fabricacion de espuma
compuesta, se consideran subproductos con arreglo a la Ley 22/2011, de 28 de
julio, de residuos y suelos contaminados.
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Traslados de residuos

- Real Decreto 180/2015, de 13 de marzo, por el que se regula el traslado de
residuos en el interior del territorio del Estado.

Envases
- Ley 11/1997, de 24 de abril, de Envases y residuos de Envases.

- Real Decreto 782/1998, de 30 de abril por el que se aprueba el Reglamento
para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997 de Envases y Residuos de
Envases.

- Real Decreto 293/2018, de 18 de mayo, sobre reduccion del consumo de
bolsas de plastico y por el que se crea el Registro de Productores.

- Real Decreto 252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de
reciclado y valorizacion establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y Residuos de Envases, y por el que se modifica el Reglamento para
su desarrollo y ejecucion, aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de
abril.

- Real Decreto 1416/2001, de 14 de diciembre, sobre envases de productos
fitosanitarios.

- Orden AAA/1783/2013, de 1 de octubre, por la que se modifica el anejo 1 del

Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24 de abril, de
Envases y residuos de Envases, aprobado por Real Decreto 782/1998, de 30
de abril.

Orden MAM/3624/2006, de 17 de noviembre, por la que se modifican el
Anejo 1 del Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997, de 24
de abril, de envases y residuos de envases, aprobado por el Real Decreto
782/1998, de 30 de abril y la Orden de 12 junio de 2001, por la que se
establecen las condiciones para la no aplicacién a los envases de vidrio de los
niveles de concentracion de metales pesados establecidos en el articulo 13 de
la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de envases.

- Orden 12-06-2001 que establece las condiciones para la no aplicacion a los
envases de vidrio de los niveles de concentracion de metales pesados
establecidos en el articulo 13 de la Ley 11/1997, de 24-04-1997, de envases y
residuos de envases.

- Orden 21-10-1999 que establece las condiciones para la no aplicacién de los
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niveles de concentracion de metales pesados establecidos en el articulo 13 de
la Ley 11/1997, de 24-04, de envases y residuos de envases, a las cajas y
paletas de plastico reutilizables en cadena. cerrada.

Industrias extractivas

- Real Decreto 975/2009, de 12 de junio, sobre gestion de los residuos de las
industrias extractivas y proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por
actividades mineras.

- Real Decreto 777/2012, de 4 de mayo, por el que se modifica el Real Decreto
975/2009, de 12 de junio, sobre gestidon de los residuos de las industrias
extractivas y de proteccion y rehabilitacion del espacio afectado por las
actividades mineras.

RCD

- Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y
gestion de los residuos de construccion y demolicion.

Aceites Industriales

- Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestién de los
aceites industriales usados.

- Orden ARM/795/2011, de 31 de marzo, por la que se modifica el Anexo Il del
Real Decreto 679/2006, de 2 de junio, por el que se regula la gestion de los
aceites industriales usados.

Vertederos

Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real
Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de
residuos mediante depdsito en vertedero.

Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacién de residuos mediante depésito en vertedero. (Modificado por el RD
1304/2009 de 31 de julio y Orden AAA/661/2013 de 18 de abril).

- Orden AAA/661/2013, de 18 de abril, por la que se modifican los anexos I, Il

y lll del Real Decreto 1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la
eliminacion de residuos mediante depdsito en vertedero.
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Valorizacién energética

Real Decreto 815/2013, de 18 de octubre, por el que se aprueba el
Reglamento de emisiones industriales y de desarrollo de la Ley 16/2002, de 1
de julio, de prevencion y control integrados de la contaminacion.

Suelos contaminados

- REAL DECRETO 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion
de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y
estandares para la declaracién de suelos contaminados.

- Orden PRA/1080/2017, de 2 de noviembre, por la que se modifica el anexo |
del Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la relacion de
actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios y estandares
para la declaracion de suelos contaminados.

Legislacion andaluza

- Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el Reglamento de
Residuos de Andalucia.

- Decreto 18/2015, de 27 de enero, por el que se aprueba el reglamento que
regula el régimen aplicable a los suelos contaminados.

- Decreto 397/2010, de 2 de noviembre, por el que se aprueba el Plan Director
Territorial de Residuos no Peligrosos de Andalucia 2010-2019 segun establece
la Ley 7/2007 de Gestidon Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, los
usos propuestos estan sometidos a los siguientes instrumentos de prevencion
ambiental:

- Vertedero de residuos no peligrosos: Autorizacion Ambiental Integrada.

6.3.- PREVENCION DE INCENCIOS FORESTALES

Los terrenos incluidos dentro del ambito del Proyecto de Actuacion se
encuentran dentro de la Zona de Influencia Forestal segun se define en el
articulo 3 de la Ley 5/1999, de 29 de junio, de prevencion y lucha contra los
incendios forestales, por lo que se adoptaran las medidas necesarias para
evitar el riesgo de iniciacion o propagacion de incendios forestales.

En base a esta normativa, el proyecto de explotacién de las actividades a
implantar incluira un Plan de Autoproteccion para establecer las medidas
necesarias para la lucha contra incendios forestales, y la atenciéon de
emergencias derivadas de los mismos.
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7.- INCIDENCIA TERRITORIAL

Los usos a implantar tendrian la consideracion Actividades de intervencion
singular segun el Anexo Il de la Ley 1/1994 de Ordenacion del Territorio de
Andalucia (en adelante LOTA), dentro de las Infraestructuras y equipamiento
ambiental para el tratamiento de residuos.

A tenor de esta consideracion, en base a las directrices del articulo 42.6 de la
LOUA, procede especificar las incidencias previsibles en la ordenacion del
territorio, en la forma prevista en el articulo 31 LOTA.

7.1.- Incidencia sobre el sistema de ciudades.

El municipio de Fines se integra dentro de la Red de Ciudades Medias “Valle
del Almanzora” que establece el Plan de Ordenacion del Territorio Andaluz
(POTA), sin que a fecha actual se haya aprobado aun el Plan de Ordenacion
del Territorio Subregional.

Para estas Redes de Ciudades Medias, la Norma 32 del POTA, con caracter de
Directriz, apuesta por favorecer la localizacion de equipamientos y servicios
especializados elevando su capacidad para organizar la prestacion de servicios
publicos y privados a los territorios que articulan, de acuerdo con las
determinaciones del propio POTA. Este refuerzo se realiza mediante el
establecimiento de ciertos niveles de dotacidn que persiguen una doble
finalidad:

Garantizar un acceso adecuado del conjunto de la poblacion a los servicios
publicos basicos mediante la definicibn de estandares para las dotaciones
especializadas.

Potenciar el grado de madurez y diversificacion urbana de las ciudades
medias, incrementando la localizacion de funciones mas especializadas.

Dentro de los equipamientos que se establecen para la red de ciudades
medias, se encuentran las dotaciones de equipamiento ambiental, que incluyen
los centros de recogida y seleccion de escombros y depdsito controlado.

En el municipio de Fines se localizan cinco empresas gestoras de residuos no
peligrosos, cuya actividad principal es la de trasladar los residuos producidos
por la industria local hacia la planta de tratamiento de Albox.

La planta prevista dara servicio principalmente al municipio de Fines, Macael y
Olula del Rio, donde se localizan la mayor parte de las canteras de piedra
ornamental.

La capacidad de la planta de valorizacion se estima suficiente para dar servicio
a las industrias del sector del marmol instaladas en el municipio.
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7.2.- Incidencia sobre los principales ejes de comunicaciones y las
infraestructuras basicas del sistema de transportes, de las
telecomunicaciones y de la energia.

Dadas las caracteristicas y concentracién de la industria del marmol, no se
prevé un gran desplazamiento de vehiculos pesados desde otros municipios
que requieran la construccion de nuevas vias de comunicacion aunque si se
actuara adaptando caminos rurales ya existentes. Se estima que la incidencia
de la nueva planta y vertedero no tendra incidencia significativa sobre el
sistema de comunicaciones comarcal.

La construcciéon de este nuevo vertedero contribuira a disminuir el trafico
pesado de la A-334, ya que los municipios ubicados al oeste de la comarca
dispondran de un nuevo equipamiento mas proximo que el actual vertedero de
Albox.

7.3.- Incidencia sobre los equipamientos educativos, sanitarios, culturales
y de servicios sociales.

Esta actuacién no tiene incidencia sobre el sistema de equipamientos territorial
y no generara nuevas demandas de los mismos.

7.4.- Incidencia sobre los usos del suelo y la localizacion de las
actividades economicas.

Esta actuacion mejorara las condiciones econémicas del sector productivo del
marmol ubicado en el municipio de Fines y los términos colindantes, ya que
facilitara una ubicacién para los residuos que estas empresas producen y
abaratara costes en el transporte y la gestidon de los residuos.

7.5.- Incidencia sobre el uso, aprovechamiento y conservacion de los
recursos naturales basicos.

Esta actuacién no tiene incidencia significativa sobre los recursos naturales
basicos del municipio y la comarca. El consumo de agua de las instalaciones

no resulta significativo.

No afecta a las fuentes de suministro de agua potable del municipio ni a los
acuiferos de la zona.

No afecta a los cultivos de la zona ni a la calidad del aire.
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D) OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA
ACTIVIDAD

1.- LAS CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS
DEL REGIMEN DE LA CLASE DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Con caracter general seran de aplicacion las obligaciones fijadas por la ley
urbanistica.

2.- PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO
URBANIZABLE.

Tal y como estipula el articulo 52.4 de la LOUA:

Cuando la ordenacidén urbanistica otorgue la posibilidad de llevar a
cabo en el suelo clasificado como no urbanizable actos de edificacion,
construccién, obras o instalaciones no vinculados a la explotacién
agricola, pecuaria, forestal o analoga, el propietario podra
materializar éstos en las condiciones determinadas por dicha
ordenaciéon y por la aprobacion del pertinente Plan Especial o
Proyecto de Actuacidn y, en su caso, licencia. Estos actos tendran una
duraciéon limitada, aunque renovable, no inferior en ningun caso al
tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la inversion que
requiera su materializacion. El propietario debera asegurar la
prestacion de garantia por cuantia minima del diez por ciento de
dicho importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de
incumplimientos e infracciones, asi como los resultantes, en su caso,
de las labores de restitucion de los terrenos

Tal y como estipula el articulo 52.5 de la LOUA

Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el
uso y aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no
urbanizable que conllevarian las actuaciones permitidas en el
apartado anterior, se establece una prestacion compensatoria, que
gestionara el municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacién compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto
gravar los actos de edificacidn, construcciéon, obras o instalaciones no
vinculados a la explotacidon agricola, pecuaria, forestal o analoga, en
suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Estaran obligados al pago de esta prestacion las personas fisicas o
juridicas que promuevan los actos enumerados en el parrafo anterior.
Se devengara con ocasidén del otorgamiento de la licencia con una
cuantia de hasta el diez por ciento del importe total de la inversion a
realizar para su implantacion efectiva, excluida la correspondiente a
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maquinaria y equipos. Los municipios podran establecer mediante la
correspondiente ordenanza cuantias inferiores segun el tipo de
actividad y condiciones de implantacion.

Los actos que realicen las Administraciones publicas en ejercicio de
sus competencias estan exentos de la prestacion compensatoria en
suelo no urbanizable.

3.- SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL

Al tratarse de una actuacion promovida por ente privado segun el articulo 169.1
de la LOUA, estan sujetos a previa licencia urbanistica municipal, sin perjuicio
de las demas autorizaciones o informes que sean procedentes con arreglo a

esta Ley o a la legislacion sectorial aplicable, los actos de construccién o
edificacion e instalacion y de uso del suelo, incluidos el subsuelo y el vuelo.

Fines, a noviembre de 2021

FDO.

Por EFIENERGIA, SL
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Declaracion Responsable sobre las Circunstancias y Normativas Urbanisticas

de Aplicacion

Reglamentd dé Disciplina Urbamistica Autonoma de Andalucia. Decreto 60/2010, de 16 de marzd

Datos identificativosil

| Edificacidn: PROYECTO DE ACTUACION

; Emplazamignto; PARAJE RAMBLA JUAN GOMEZ

| Localidad y Municipio: | FINES

| Pramotor/es: EFIENERGIAS.L

| Aparejadorias, INGENIERO LLUIS BASIANA | OBRADORS Coleg. N°: 6172
| Arquitecto/s Técnicols Coleg. N

| y/o Ing®./s de Edificac. Coleg. N

Instrumentos de Ordenacion Urbanistica

 Instrumento de Ordenacign: |V | T | Instumento de Ordenaciont b0 3L
| Plan General de Ordenacsdn Urbanistica Plan Parcial

| Normas Subsidianas Municipaies @__c} Plan Espacial

; Cradmitacidn de Suele Urbano D__D Plan Espacial de Reforma intanor

| Plan de Ordenacidn Inlermunicipal G._ G Estudio de Detads G__G
! Plan de Sacioreacsn G G Froyecto de Actuacitn G (Z;
| Programa de Actuacidn Urbanistica ) )] Otros ‘olle
| NN.SS. MUNICIPIO DE FINES

| Deneminacidn®

1

| CLASIFICACION DEL SUELO® NO URBANIZABLE 0
| Bl i bl e —_— . ALES
| C-HLIFIE-H.EEH URBAMISTICA DEL SUELD™ COMUN m- G

GCuadro Hesumen de Normas Urbanishcas

Concepto; Hormativa Vigente: Mormativa en Trambie: Froyecto:
Parcela minima 0,5 ha 46,17 ha
Eund;:lnm: Parcela manma - -
‘ .................. e ———
s slaslbn Lengidud minima de fachada -
wémeatro minimo inscrie - -
Tipologla da la eddicacedn Art. 9.14.1 y9.14.2 -
" Densdad - -
5048 - " .
L ameNE e s predaminanta Art. 9.2.3.1 Usos. Gestion de residuos NP
Usos compatibles .
Uzos prohebidos - -
Alinsaciones y | Aineacion -
rasantes Hazanie:s - -
Edificablidad | Edficabadad 300 m?ha -
Allura maxima an planias Art. 9.1.4.3 2 plantas Caseta de acceso y con
Afuras de la T
ura maxima an meairos Art. 9.1.4.3 7m 2,5 m Altura
edificacion
Aduta minim : :
Ocupacidn planta baps Caseta auxiliar 18 m”
Ocupacidn Coupackin planta pimara - -
permitida Cocupacidn resto de plantas - -

Patios minimos

rol de una planta



Concepte:

Hormativa Vigente:

Mormativa en Tramite:

Frayecta:

Spparacidn a indarg pubico

Art. 9.1.4.4 5 metros

Se respeta en

E“”";“"’““ Separacién a lindoro privado | Art. 9.1.4.4 5 metros Se respeta en
o
separaciin entre eddicios - -

implantacian |ob L

Fondo edificable - -

WiPO - -

Dotacedn (Pubhca - Prvada) |- -
el Viang (Piblico - Privado) - -

Ambito o alements profagido

Adman. Seclonal (costas

Camalesas, caucas, cullura )

Obserndaciones

Declaracion sobre el cumplimiento de |a norma que ncide en el ex

Mo exien incumplimienios de fa normativa wibanistica vigenie

e nte

El expadiente se justifica urbanisticamente a partir de un instrumento de ordenacion urbanistica

aun en tramitacion.

El promoator congce 08 incumplimianios declarados an lof cuadros de esla ficha, y solcila el visado

| del documento,

Er . FINES

.............. de 2021

Eiﬁﬁﬁrﬂw‘;lrsluri

Fdo

EliLos Promotor es

Fdo

NOTAS:

e indicaran los datos completos de edificacion y emplaZamiento, coincidente con los datos en &l

proyecto.

indicar ¥ el instrumenio de ordenacion esla vigente o en tramitacion,
Mt identificativos del imtrumenio de planeamienio
#Ze especificara la calegora de la clase de sueld sobre la que s& aciia (Urbano, Urbanizable, No
Urbanizable), indicando ¢ esla vigenie ¢ &n iramilacion (fachese lo que no proceda),
#%e especificard la calificacion urbankstica {o zonificacién) con la denominacién exacta que figure en
gl planeamiento, indicando s esia vigente o an tramitacion (tachese lo que no proceda).

todo caso
todo caso
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DETALLE 1.

Escala 1:75

DETALLE. 2 Escala 1:75

Capa de residuos 60cm existente del vas 7/

ESPECIFICACIONES TECNICAS DETALLE

Proteccién mecanica de gravas durante la explotacion.

Lamina sintética de polietileno de grosor 2 mm, lisa y densidad 0,942 g/cm?® con
uniones mediante soldadura térmica y canal de prueba.

Perimetro de seguridad de gravas.

Relleno con material de la propia obra.

Cuneta triangular de desguace,1m ancho x 0,50m profundidad, con revestimiento

minimo de 10cm de hormigdn HM-20. A desplazar al ejecutar el siguiente dique.
Subbase de 15cm de zahorra artificial, compactado 98%PM
Bajante de piezas prefabricadas de hormigén en forma de U, de 40x13cm interior
minimo.
Capa de tierras compactadas.
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DETALLE POZO DE REGISTRO

ZANJA PLUVIALES

Escala - 1/25

7 Tubo de hormigén perforado

Escala - 1/10

N
J

1.00

DETALLE CAPAS SELLADO

Escala - 1/50

Capa suporte de vegetacion (50 cm)

Gravas (20 cm)

Arcillas (30 cm)

Material relleno

DETALLE IMPERMEABILIZACION COMPLEMENTARIA

Escala - 1/50

Material relleno

Gravas (30 cm) Capa Drenante

-

Arcillas (50 cm) Capa Impermeable

Terreno Original




Tierras compactadas

Tierras compactadas

]

BALSA PLUVIALES
Escala - 1/100

Terreno consolidado

3.00

S NN Pendiente del 2%

Lamina de polietileno
de 2,00 mm de grosor

BALSA LIXIVIADOS
Escala - 1/100

Fieltro no tejido de polietileno blanco
densidad de 300 g/m?y un grueso de 3 mm

Capa de arcilla compactada

Pendiente del 2%

7,

bado de hormigén

Tubo recogida drenaje
PE @100 mm

ESE—————

o

™

o Lamina de polietileno Fieltro no tejido de polietileno blanco
Terreno consolidad de 2,00 mm de grosor densidad de 300 g/m?y un grueso de 3 mm

Capa grava drenante

Capa de arcilla compactada

SECCION ARQUETA DE LLEGADA

Escala - 1/50

1.70

0.20 1.30 0.20

\

j Tapa de chapa estriada

= =] N

—— 1

0.20
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BAJANTES DESDE PLATAFORMAS

BALSA DE LIXIVIADOS
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CUNETA DE 100 x 50 cm

VIAL DE SERVICIO

FASE 2
FASE 3

NUEVO VERTEDERO CONTROLADO DE
FASE 1

RESIDUOS NO PELIGROSOS
SISTEMA DE DESAGUE (CADA FASE DE SU COLOR)
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AP.2.- Informe de Aprobacidn por el Ayuntamiento de Fines
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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.. F P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

Destinatario:

EFIENERGIA, S.L.
Ctra. de Cardona, 62-64; 1¢ 22
08241 Manresa (Barcelona)

Expediente n2: 2020/404440/003-559/00001

Notificacion al Interesado

Procedimiento: Proyecto de Actuacion para Actuaciones de Interés Publico en Suelo no Urbanizable
Asunto: GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE
“RAMBLA JUAN GOMEZ” DEL T.M. DE FINES (ALMERI'A)

Situacion: Parcelas 88,89 y 92 del poligono 2 y parcelas 1, 2 y 12 del poligono 3

Documento firmado por: El Secretario

NOTIFICACION AL INTERESADO

Mediante la presente se le notifica el Acuerdo del Pleno de fecha 15 de junio de 2022
aprobando el Proyecto de Actuacién para la GESTION Y EXPLOTACION DE UN NUEVO
DEPOSITO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA JUAN GOMEZ, del tenor

literal siguiente:

“qe.. APROBACION PROYECTO DE ACTUACION PARA LA GESTION Y EXPLOTACION DE
UN NUEVO DEPOSITO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS EN PARAJE RAMBLA DE JUAN GOMEZ
DEL T.M. DE FINES

En relacién con el expediente instado por EFIENERGIA, S.L. de aprobacién del proyecto
de actuacidn para la gestidon y explotacidn de un nuevo depdsito de residuos no peligrosos en
Paraje Rambla de Juan Gémez del término municipal de Fines, se somete a consideracidn del

Pleno, la adopcidn de la siguiente

Propuesta de acuerdo

Visto que con fecha 18/11/2020, D. Lluis Basiana Obradors, en representacién de
EFIENERGIA, S.L. presentd solicitud para la aprobacién del Proyecto de Actuaciéon para la
gestidn y explotacion de un nuevo depdsito de residuos no peligrosos en Paraje Rambla de

Juan Gomez.
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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.I.F. P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

Con fecha 16/12/2021, los Servicios Técnicos de la Excma. Diputacién Provincial
emitieron informe favorable sobre la concurrencia en la actividad solicitada de los requisitos
establecidos en el articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica

de Andalucia.

Con fecha 20/12/2021, por parte del Secretario de la Corporacién se emitié Informe-

propuesta de resolucién, en la que se admitid a tramite el Proyecto de Actuacion.

Con fecha 13/01/2022, se sometié a informacidén publica por plazo de veinte dias
mediante anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria n2:8, dicho Proyecto de
Actuacion y se hizo llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos en el dmbito del

proyecto.
Con fecha 12/01/2022, se solicité informe a la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio que fue remitido a este Ayuntamiento con fecha

31/01/2022.

Visto que al Proyecto de Actuacidn se han presentado las siguientes alegaciones:

Ne de Interesado/a Extracto de la Alegacion
Registro/Fecha

2022/00258 Maria José Que como consecuencia de la
de 25-02-2022 Fernandez Gil, y otros afectacién de esos terrenos a un depdsito de

residuos no peligrosos generard una
minusvalia del terreno de nuestra propiedad,
imposibilitando el uso para cualquier otra
actividad

Considerando todo lo anteriormente expuesto, se propone al Pleno de la Corporacion

la adopcidn de los siguientes,

ACUERDOS

PRIMERO. Desestimar las alegaciones presentadas por Maria José Ferndndez Gil en

relacion con el expediente de aprobacion del Proyecto de Actuacién para la gestién y
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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.. F P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

explotacién de un nuevo depdsito de residuos no peligrosos en Paraje Rambla de Juan Gdmez

por los siguientes motivos:

Una vez analizado el escrito de alegaciones presentadas se puede determinar que
carece de contenido técnico-juridico alguno, tratdndose Unicamente de una cuestidon de

oportunidad.

SEGUNDO. Aprobar el Proyecto de Actuacion presentado por D. Lluis Basiana
Obradors, en representaciéon de EFIENERGIA, S.L., necesario y previo a la licencia de obras,
para la gestidn y explotacion de un nuevo depdsito de residuos no peligrosos en Paraje Rambla

de Juan Gémeaz.

TERCERO. La autorizacién que supone la aprobacién del Proyecto de Actuacidn tendrd

una duracién de 25 afios.

CUARTO. El propietario debera asegurar la prestacién de garantia por importe del 10%
de la inversiéon total, para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e

infracciones, asi como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucidon de los terrenos.

Asimismo, el promotor estara obligado al pago de la prestacion compensatoria
prevista en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, LOUA, la cual se devengara
con ocasién del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el diez por ciento del
importe total de la inversién a realizar para su implantacion efectiva, excluida la

correspondiente a maquinaria y equipos.

QUINTO. La licencia correspondiente para realizar la actuacién de interés publico
pretendida deberd solicitarse en el plazo mdximo de un afio a partir de la aprobacién del

proyecto de actuacion.

SEXTO. Considerando que el emplazamiento del depdsito de residuos no peligrosos se

encuentra en la zona de policia del cauce publico “Rambla Juan Gémez”, por ubicarse a menos
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Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.I.F. P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

de 100 metros del mismo, serd preceptiva, previo a la obtencién de la licencia, la autorizacion

de Delegacion Territorial de la Consejeria de Desarrollo Sostenible en Almeria.
SEPTIMO. Publicar esta Resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia de Almeria a
efecto de lo dispuesto en el articulo 43.1.f) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de

Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

OCTAVO. Notificar el Acuerdo a los interesados a los efectos oportunos.”

Firmado electronicamente por el Secretario en la fecha indicada en la estampilla de firma.



AP.3.- Informe de Compatibilidad Urbanistica



INFORME DE COMPATIBILIDAD PARA SOLICITUD DE AUTORIZACION
AMBIENTAL INTEGRADA (AAI)

D[EPOSITO CONTROLADO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS DEL
TERMINO MUNICIPAL DE FINES

EFIENERGIA, SL

Macael, mayo de 2022



Se adjunta copia del Informe de Compatibilidad Urbanistica del Proyecto de
Actuacion para la gestion y explotacion del Depésito Controlado de Residuos
No Peligrosos del TM. de Macael, emitido por el Ayuntamiento de Fines en
fecha 6 de mayo de 2022.

Del mismo modo, se adjunta copia del informe de compatibilidad urbanistica del
depdsito de residuos no peligrosos de Macael de fecha 28 de marzo de 2022
al afectar, en parte, a dos parcelas del mismo al término municipal de Fines.



R. Salida n® 680 06/05/2022 - 10:01:37 AYUNTAMIENTO DE FINES. P&g. 1 de 1. Dest. EFIENERGIA, S.L.

Ayuntamiento de FINES (Almeria)

C.I.F. P0404400D Plaza de la Constitucion de 1978, n° 1. TIf. 950444367, Fax. 950444358 C.P. 04869

' v A
1R

133

¥

-
Destinatario:

EFIENERGIA, S.L.
Ctra. de Cardona, 62-64; 1¢ 22

Fecha: 29 de abril de 2021
08241 Manresa (Barcelona)

S/Ref.:

N/Ref.: 2020/404440/003-

559/00001

Asunto: Rdo. Informe Urbanistico L

uyvfU_yBGJIKVayTQrpc3WSWn67gx-Ck8 RODRIGO SANCHEZ SIMON (Firma)

Con relacion al expediente de aprobacién del Proyecto de Actuacion para la GESTION Y
EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE RESIDUOS NO PELIGROSOS EN EL PARAJE “RAMBLA JUAN GOMEZ”,

adjunto remito informe urbanistico corregido.

Firmado electrénicamente por el Secretario en la fecha indicada en la estampilla de firma.

Documento firmado electronicamente segun Ley 6/2020 en AYUNTAMIENTO DE FINES (P0404400D) verificable en: https://ov.dipalme.org/csv?id

actuando como ALCALDE PRESIDENTE en fecha 06/05/2022 - 09:55:57
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Ref.Exp. 2022/D51631/590-598/00222
Ref. 20-4044T0493-04
SIAM — IPLA
| SOLICITANTE | AYUNTAMIENTO DE FINES |
EXPEDIENTE PROYECTO DE ACTUACION URBANiSTICA GESTION Y
EXPLOTACION DE UN NUEVO DEPOSITO DE RESIDUOS NO
PELIGROSOS.
SITUACION PARCELAS 78, 88, 89 Y 92 POLIGONO 2 Y PARCELAS 1, 2 Y 12
POLIGONO 3. TM DE FINES
INTERESADO EFIENERGIA S.L.
REPRESENTANTE |LLUIS BASIANA OBRADORS
T. REDACTOR LLUIS BASIANA OBRADORS

| INFORME TECNICO |

1.- Antecedentes.

Con fecha 12 de diciembre de 2021, se emitid informe técnico con referencia 20-
4044T0493-03 para la admision a tramite del Proyecto de Actuacion para nuevo depdsito
controlado de residuos no peligrosos y una planta de gestion y tratamiento de residuos no
peligrosos procedentes de la construccion y de la industria del marmol a ejecutar sobre las
parcelas 1, 2 y 12 del poligono 3y 78, 88, 89 y 92 del poligono 2 del T. M. de Fines.

Advertidos dos errores materiales en el contenido de dicho informe, se solicita por parte
del Ayuntamiento de Fines la subsanacion del mismo al objeto de continuar con la tramitacion
del expediente. Los errores a subsanar estan referidos a la superficie del ambito de la
actuacioén y a la necesidad de agrupar las fincas.

Esta nueva solicitud de asistencia se realiza a través de la Oficina virtual de la Diputacion
de Almeria, con referencia “2022_1_SOLICITUD DE ASISTENCIA A MUNICIPIOS_ 2979 y
registro de entrada provincial n® 35341 de fecha 04/05/2022.

Al objeto de subsanar las deficiencias indicadas en el anterior informe, el interesado
aporta la siguiente documentacién:

= Proyecto de Actuacion Urbanistica Gestion y Explotacion de un nuevo depésito
de residuos no peligrosos en Paraje “Rambla de Juan Gémez”, del TM de Fines,
de fecha noviembre de 2021, suscrito por Lluis Basiana Obradors.

Examinada la documentacion aportada, cabe indicar que el depdsito de residuos
Unicamente se localiza sobre las parcelas catastrales 04044A003000120000ZA,
04044A003000020000ZJ y 04044A003000010000ZI, abarcando una superficie total de
284.663,72 m2. Estas parcelas se localizan en la margen izquierda de la Rambla de Juan
Gomez.

Segun consta en el Proyecto de Actuacion, la zona de actuacion se corresponde con el
predio 3 descrito en la descripcién registral de la finca n° 5562, resultante de la agrupacién de
las parcelas catastrales indicadas en el primer parrafo de este apartado mediante escritura de
17/12/2020 con n°® de protocolo 1.041, tomo 1613, libro 80 folio 17.

No se indica si sobre el resto de los terrenos esta prevista actuacion alguna, debiendo por
tanto quedar fuera del ambito del proyecto de actuacion.
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2.- Objeto del informe.

El presente informe tiene por objeto la comprobacién de los aspectos técnicos de los
requisitos que el art. 42.1 LOUA establece para la admisién a tramite del Proyecto de Actuacién
presentado, a fin de que el Ayuntamiento pueda decidir sobre la misma, y no sustituye al
informe previsto en el art. 43.1.d LOUA, que evalua ademas otros aspectos.

Se analizan, por tanto, la compatibilidad con el régimen de la correspondiente categoria
de suelo, la no induccion a la formacion de nuevos asentamientos y las condiciones de
edificacion de la actuacion propuestas; sin embargo, no se entra a valorar cuestiones como la
utilidad publica o interés social o la procedencia o necesidad de implantacion en suelo no
urbanizable, toda vez que para estas ultimas el Ayuntamiento debera valorar la justificacion
ofrecida por el interesado en el Proyecto de Actuacion aportado.

Tampoco es objeto de este informe la valoracion de las caracteristicas socioecondémicas
de la actividad, la viabilidad econdmico-financiera, el plazo de cualificacién urbanistica de los
terrenos legitimadora de la actividad o las obligaciones asumidas por el promotor, pese a que
deban formar parte del contenido del Proyecto de Actuacion.

Tal y como se ha indicado en el anterior apartado, se ha modificado el ambito del
proyecto de actuacién, siendo objeto del presente informe Unicamente las parcelas catastrales
donde se localizaran tanto el depdsito de residuos como sus instalaciones auxiliares.

3.- Conformidad con la normativa urbanistica aplicable para el uso que se solicita.
3.1 Normativa y Planeamiento aplicable.-
3.1.1 Legislacion de suelo y urbanistica. (Estatal y autonémica).

o RDLeg 7/2015 Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLS-
15).

o Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA).
o RD 3288/1978 Reglamento de Gestion Urbanistica (RGU).

o D 60/2010 Reglamento de Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de
Andalucia (RDUA).

o Decreto-ley 3/2019 de medidas urgentes para la adecuacién ambiental y territorial
de las edificaciones irregulares en la Comunidad Autonoma de Andalucia (DL-3/19)

3.1.2 Ordenacion del territorio. (Autonémico y subregional).
o L-1/1994 de Ordenacion del Territorio de la CAA (LOTCAA).
o Plan de Ordenacion del Territorio de Andalucia (POTA).

o Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catalogo de espacios y Bienes
protegidos de la provincia de Almeria rev. 07. -ap. def. BOJA 18may1987 y BOJA
12mar2007- (PEPMF).

3.1.3 Ordenacion urbanistica. (Municipal).

o NN.SS y Complementarias de Planeamiento de ambito municipal de Fines, (apro.
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def. por Resolucion de la CPU. fecha 18/03/1.986, publicada BOP 12/05/1.986).

o NNSS de Planeamiento Municipal y CC. en suelo no urbanizable de ambito
provincial. Almeria. (Ap. def. BOP 25.06.1988).

3.2 Documentacion.-

El Proyecto de Actuacién presentado contiene las determinaciones minimas exigibles
segun el art. 42.5 LOUA.

3.3 Clasificacién del suelo y ordenanza de aplicacion.-

El lugar de emplazamiento esta clasificado como suelo NO URBANIZABLE comun, segun
las NN.SS de Fines.

En esta zona es de aplicacion el titulo IX del las Normas Urbanisticas de las NN.SS de
Fines.

Asimismo, los terrenos se encuentran dentro del espacio de Proteccion Cautelar “Zona de
Extraccion del Marmol”, definida en la norma 45 del Plan Especial de Proteccién del Medio
Fisico, siéndole de aplicacidon con caracter transitorio la Norma 39 “Complejos Serranos de
Interés Ambiental” en virtud de lo dispuesto por la Norma 4 del PEPMF.

Para el suelo no urbanizable sera de aplicacion del Titulo IX de las NN.SS, estando
reguladas las actuaciones de interés publico en el articulo 9.2.3. de las NN.SS.

3.4. Utilidad publica o interés social.

En suelo no urbanizable sélo es autorizable el uso que se proyecta en caso de
considerarse la actividad como de interés publico, sin perjuicio del cumplimiento de las
condiciones de edificacion aplicables.

A éste respecto se hace constar que no se dispone en la actualidad de Normativas
Directoras para la Ordenacion Urbanistica donde, con caracter de recomendacion, se definan
los tipos de actividades que, por su objeto, sean susceptibles de ser consideradas Actuaciones
de Interés Publico en terrenos que tengan el régimen del suelo no urbanizable. (art. 21.4
LOUA).

El articulo 9.2.3. de las NN.SS determina que en suelo no urbanizable sélo se admitiran
instalaciones comprendidas en la legislacion de actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas que hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural, debiendo justificarse la
imposibilidad de emplazarlas en el Poligono Industrial. No se admitira en ningun caso la
instalacion de industrias de transformacion del marmol.

Asi pues, se deja a criterio del Ayuntamiento determinar si se considera de interés publico
la actividad en base a la justificacién dada en el Proyecto de Actuacion.

3.5. Procedencia o necesidad de implantacién en suelo no urbanizable.

El Proyecto de Actuacién aportado incluye apartado dedicado a la justificaciéon y
fundamentacion de la procedencia o necesidad de la implantacién en suelo no urbanizable de
la actividad proyectada.

Quedara a criterio del Ayuntamiento determinar si se considera procedente o necesaria la
implantaciéon de la actividad pretendida en base a la justificacion dada en el Proyecto de
Actuacion.
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3.6. Compatibilidad con el régimen de la categoria de suelo.

La actuacion propuesta es compatible con la categoria del suelo no urbanizable en el que
se emplaza.

3.7. No induccion a la formacion de nuevos asentamientos.

Se justifica la no inducciéon de nuevos asentamientos en base a las determinaciones del
articulo 9.1.5 de las NN.SS.

3.8. Condiciones de edificacion.

Como unica construccion se relaciona una caseta para control del acceso de una sola y
una altura de 2,5m, dicha construccion ocupara una superficie de 18,00m2 y quedara
retranqueada una distancia a linderos de 5,00m como minimo.

4.- Conclusiones.

En consecuencia con lo anterior, se considera que la documentacién presentada resulta
suficiente para la admision a tramite del Proyecto de Actuacion para gestién y explotacién de
un nuevo depdsito de residuos no peligrosos, conforme al articulo 43 LOUA, debiendo tenerse
en cuenta que el ambito del proyecto de actuacion unicamente lo constituyen los terrenos
incluidos en las parcelas catastrales 04044A003000120000ZA, 04044A003000020000ZJ vy
04044A003000010000ZI.

Tal es el parecer del técnico que suscribe; no obstante, la Corporacion Municipal
acordara lo que estime procedente.

En Macael para Fines, a fecha de la firma digital
EL ARQUITECTO DE LA UAM MEDIO Y ALTO ALMANZORA
Fdo. Juan José Godoy Giménez
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Expediente n2: 2022/404440/003-980/00005

Informe de los Servicios Técnicos

Solicitante: EFIENERGIA, S.L.

Asunto: INFORME URBANISTICO

Naturaleza del informe: [ ] Borrador [ ] Provisional [x] Definitivo

Documento firmado por: Maria Isabel Martinez Chacén, Arquitecta Técnica Municipal

INFORME DE LOS SERVICIOS TECNICOS MUNICIPALES

Vista la solicitud presentada por D. Lluis Basiana Obradors, con D.N.l. n2: 39.310.050-Z en
representacion de EFIENERGIA, S.L. con C.I.F. n2: B-64353626 y examinada la documentacién que
le acompania en relacion con la solicitud de informe de compatibilidad urbanistica del Proyecto de
Actuacion para Clausura de Vertedero incontrolado de residuos inertes, punto limpio, nueva
planta de gestion y tratamiento de residuos inertes y nuevo vertedero de residuos inertes en el
T.M. de Macael que afectan a parte de la parcela 92 del poligono 2 y parcela 1 del poligono 3 de
Fines, emito el siguiente

\ INFORME TECNICO

1.- ANTECEDENTES

Con fecha 03/03/2022 y Registro de Entrada n2: 407, D. Lluis Basiana Obradors, con D.N.I.
n2: 39.310.050-Z en representaciéon de EFIENERGIA, S.L. con C.I.F. n2: B-64353626 solicita Informe
de Compatibilidad Urbanistica sobre el Proyecto de Actuacion para Clausura de Vertedero
incontrolado de residuos inertes, punto limpio, nueva planta de gestidn y tratamiento de residuos
inertes y nuevo vertedero de residuos inertes en el T.M. de Macael que afectan a parte de la
parcela 92 del poligono 2 y de la parcela 1 del poligono 3 del término municipal de Fines.

Presenta la siguiente documentacion:

e Proyecto de Actuacién para Clausura de Vertedero incontrolado de residuos inertes,
punto limpio, nueva planta de gestion y tratamiento de residuos inertes y nuevo
vertedero de residuos inertes en el T.M. de Macael redactado por D. Juan José Godoy
Giménez, Arquitecto de la Unidad de Asistencia a Municipios Medio y Alto Almanzora de
la Excma. Diputacién Provincial.

2.- OBJETO DEL INFORME.

El objeto del presente informe técnico es comprobar la compatibilidad de la actuacion con
el régimen de la correspondiente categoria de suelo, la no induccién a la formaciéon de nuevos
asentamientos y las condiciones de edificacion propuestas; sin embargo, no se entra a valorar
cuestiones como la utilidad publica o interés social o la procedencia o necesidad de implantacion
en suelo no urbanizable.

Segun se indica en el Proyecto de Actuacion, las parcelas afectadas en el T.M. de Fines son
parte de la parcela 92 del poligono 2 y parte de la parcela 1 del poligono 3, espacio reservado para
la ampliacién de vertedero controlado de residuos inertes.

Pagina 1 de3
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Se procede a analizar las condiciones y parametros urbanisticos de aplicacion.

3.- CONFORMIDAD CON LA ORDENACION TERRITORIAL Y URBANISTICA VIGENTE.
PLANEAMIENTO URBANISTICO DE APLICACION Y CLASIFICACION DE SUELO.

3.1.-Normativa y Planeamiento aplicable:

3.1.1. Legislacién urbanistica (Estatal y Autondmica)

- Real Decreto Legislativo 7/2015 de 30 de Octubre por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitaciéon Urbana, en adelante TRLSRU-15

- Ley 7/2002 de 17 de diciembre de Ordenacion Urbanistica de Andalucia y sus
modificaciones posteriores, a partir de ahora LOUA

- Reglamentos estatales de Planeamiento y Gestidn, segln tablas de vigencias del R.D.
304/1993 de 26 de febrero.

- Decreto 60/2010 de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de la Comunidad Autdnoma de Andalucia, en adelante RDUA

- Decreto-Ley 3/2019, de 24 de septiembre, de medidas urgentes para la adecuacién
ambiental y territorial de las edificaciones irregulares en la Comunidad Auténoma de Andalucia.

3.1.2. Ordenacidn del Territorio (Autondmico y subregional)

- Ley 1/1994 de Ordenacién del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, en
adelante LOTCAA.

- Plan de Ordenacidén del Territorio de Andalucia, en adelante POTA.

- Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico y Catdlogo de espacios y Bienes protegidos
de la provincia de Almeria rev.07 (ap. def. BOJA 18/05/1987 y BOJA 12/03/2007), en adelante
PEPMFA.

3.1.3. Ordenacién Urbanistica (Municipal)

- Normas Subsidiarias de Fines aprobadas definitivamente y publicacién en el BOP de
fecha 12 de mayo de 1986 y las modificaciones puntuales anexas a éstas, en adelante NN.SS.

- Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal y Complementarias en Suelo No
Urbanizable de la Provincia de Almeria aprobadas definitivamente y publicacién en el BOP n2:80
de fecha 25 de septiembre de 1987.

3.2.-Clasificacién del suelo y ordenanza de aplicacidn:

El lugar de emplazamiento se encuentra clasificado como SUELO NO URBANIZABLE
Comun por las vigentes NN.SS. de Fines.

En este suelo son de aplicaciéon general las ordenanzas de las NN.SS de planeamiento
municipal de Fines y, en particular las del Titulo IX. Regulacion del suelo no urbanizable, Capitulos
1y2.

Pagina 2 de 3
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Asimismo, los terrenos se encuentran dentro del espacio de Proteccion Cautelar “Zona de
Extraccion del Marmol”, definida en la norma 45 del Plan Especial de Proteccién del Medio Fisico,
siéndole de aplicacién con caracter transitorio la Norma 39 “Complejos Serranos de Interés
Ambiental” en virtud de lo dispuesto por la Norma 4 del PEPMF.

3.3.- Uso:

En los terrenos clasificados como suelo no urbanizable comin podrdn realizarse las
Actuaciones de Interés Publico, previa aprobacidn del correspondiente Proyecto de Actuacion.
Dicha actuacién habrd de ser compatible con el régimen de la correspondiente categoria de este
suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos. (Art. 42 y 52.2 de la LOUA)

La actividad que se pretende es la de clausura de un vertedero incontrolado de residuos
inertes, la implantacién de un punto limpio y de una planta de gestién y tratamiento de residuos
inertes procedentes de la construccién y de la industria del marmol con zona de depdsito
controlado, segun se detalla en el punto 1 del proyecto de actuacién presentado.

El régimen especifico de las instalaciones de interés social o utilidad publica se regulan en
el Art. 9.2.3 de las NN.SS. Dicho articulo determina lo siguiente:

1. Usos.

“En ningun caso podrd admitirse la tramitacion por este articulo de instalaciones
industriales o comerciales, con excepcion de las que se relacionan a continuacion:

- Instalaciones destinadas al almacenaje y comercializacion de los productos agricolas.

- Instalaciones comprendidas en la legislacion de actividades molestas, insalubres, nocivas
y peligrosas que hayan de emplazarse necesariamente en el medio rural. Deberd justificarse la
imposibilidad de emplazarlas en el Poligono Industrial. No se admitird, en ningun caso, la
instalacion de industrias de transformacion del mdrmol.”

El Proyecto de Actuaciéon aportado incluye apartado dedicado a la justificaciéon vy
fundamentacion de la procedencia o necesidad de la implantacion en suelo no urbanizable de la
actividad proyectada, asi como la imposibilidad de implantacién en zona industrial.

5.- CONCLUSIONES.

A tenor de lo establecido en este articulo, el uso propuesto de DEPOSITO CONTROLADO
DE RESIDUQOS INERTES, no estd expresamente prohibido por la normativa urbanistica vigente,
siendo de aplicacidn lo previsto en el articulo 42 de la LOUA.

Firmado digitalmente en el dia de la fecha indicada en la estampilla de firma.

Fdo: Maria Isabel Martinez Chacén
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